Landkreis:

Heilbronn

Zweckverband Wirtschaftsforderung Zabergau

Gemarkung:

Cleebronn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,,Langwiesen IV*

Vorlage zur Gemeinderatssitzung/Zweckverbandssitzung

Eingegangene Anregungen anlésslich der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 20.08.2018 - 20.09.2018 bzw. der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung (Schreiben vom 13.08.2018)

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

A. Anregungen der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange

01.

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

vom 14.08.2018

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene
Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht
beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als
Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Kenntnisnahme.

02.

Handwerkskammer Heilbronn-
Franken

vom 14.08.2018

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten
der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

03.

Gemeinde Sulzfeld
vom 14.08.2018

Die Interessen und Aufgaben der Gemeinde Sulzfeld sind von dem
Bebauungsplan nicht tangiert.

Kenntnisnahme.

04.

Zweckverband
Bodenseewasserversorgung

vom 15.08.2018

im Bereich dieser MalRnahme befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV Es werden daher keine Bedenken
erhoben. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

05.

Gemeinde Leingarten
vom 15.08.2018

Von Seiten der Gemeinde Leingarten bestehen keine Anregungen
oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

06.

terranets bw GmbH
vom 16.08.2018

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gut nur
fir rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw
GmbH, so dass wir von dieser MalRnahme nicht betroffen werden.
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

07.

Amprion GmbH
vom 20.08.2018

Im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine
Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Planungen von
Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Kenntnisnahme.

Siehe Stellungnahme der Netze BW, Nr. 15 + 16.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

08.

Stadt Schwaigern
vom 20.08.2018

Aus Sicht der Stadt Schwaigern ist es nicht erforderlich Anregungen,
Hinweise oder Bedenken geltend zu machen. Eine weitere
Beteiligung halten wir daher nicht fiir erforderlich.

Kenntnisnahme.

09.

Stadt Bénnigheim
vom 24.08.2018

Die Stadt Bonnigheim macht zum Bebauungsplanverfahren
.Langwiesen IV des Zweckverbands Wirtschaftsforderung Zabergau
keine Bedenken oder Anregungen geltend.

Kenntnisnahme.

10.

Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien

vom 24.08.2018

Gegen die Neuaufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus
eisenbahntechnischer Sicht keine grundséatzlichen Bedenken.

Offentliche Belange der DB AG werden hierdurch nicht beriihrt. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren halten wir nicht fir erforderlich.

Kenntnisnahme.

11. Fernleitungs- Zustandigkeitshalber haben wir lhre Anfrage an folgende Dienststelle | Kenntnisnahme (siehe Stellungnahme Nr. 1).
Betriebsgesellschaft mbH zur Beantwortung abgegeben:
vom 27.08.2018 Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Referat Infra 13 TOB
Fontainengraben 200
53123 Bonn.
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org
Info: Die in unserem Zustandigkeitsbereich  befindlichen | Kenntnisnahme.
Produktenfernleitungen der NATO und der Bundeswehr sind vom
Vorhaben nicht betroffen.
12. Industrie- und Handelskammer | Nach Prifung dieser Unterlagen begrift es die IHK Heilbronn- | Kenntnisnahme.
Heilbronn-Franken Franken, wenn fir bestehende oder ansiedlungswillige Unternehmen
vom 28.08.2018 Entwicklungsmdglichkeiten geschaffen und die planungsrechtlichen
Festsetzungen aktualisiert werden.
Sonstige Bedenken und Anregungen zu o. g. Bebauungsplan liegen
uns zurzeit nicht vor.
13. Regierungsprasidium Tubingen, |Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet keine | Kenntnisnahme.
Landesbetrieb Forst Baden- Waldflachen.  Auch in  unmittelbarer = Nachbarschaft des
Wirttemberg Geltungsbereiches sind keine Waldflachen mit Waldbiotopen oder
vom 03.09.2018 sonstige Flachen mit besonderen Waldfunktionen Kartiert.

Wildtierkorridore nach dem Generalwildwegeplan sind ebenfalls nicht
betroffen. Unter der Annahme, dass evt. Kompensationsmalinahmen
nicht innerhalb Waldes festgelegt werden, werden weitere forstliche
Belange, die durch die héhere Forstbehdrde zu vertreten sind, nicht
berihrt.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

14. MVV Netze GmbH
vom 04.09.2018

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
Gasmitteldruckleitung inkl. Hausanschlussleitung der MVV Energie
AG verlegt. Zur besseren Orientierung haben wir lhnen entsprechend
1 DIN-A4 Bestandsplan im M 1:1000 in den betreffenden Bereichen
als Anlage beigefiigt.

Ansonsten sind die Versorgungsleitungen durch das Ergreifen von
SchutzmaRnahmen in ihrem Bestand zu schitzen z. B. Reduzierung
der Ausbautiefe im Trassenbereich der Versorgungsleitungen /
Einbringung eines Uberfahrschutzes im Trassenbereich oder
ahnlichem. Bestehende Armaturen (Schieberkappen) an der
Versorgungsleitung sind der Baumafnahme entsprechend
anzupassen. Anfallende Kosten zur Leitungssicherung und
Armaturenanpassung gehen zu Lasten des Verursachers.

Ferner ist bei den geplanten Baumpflanzungen ein lichter
Mindestabstand von 2,50 m zu unseren bestehenden
Versorgungsleitungen nicht zu unterschreiten. Bei einem lichten
Mindestabstand unter 2,50 m sind LeitungsschutzmalRnahmen durch
den Einbau von Wurzelschutzplatten von Ihrer Seite zu treffen. Die
anfallenden Kosten fiir die SchutzmaRhahmen gehen zu Lasten des
Verursachers.

Bei der Umsetzung der geplanten BaumaRnahme ist darauf zu
achten, dass geplante Bordsteinanlagen und Rinnenlaufe nicht
unmittelbar auf unserer Gasmitteldruckleitung zu liegen kommen.

Ortsbegehungen sind je nach Baufortschritt mit dem zustandigen
Mitarbeiter der MW Netze GmbH zu vereinbaren.

Hr. Steinhiller Tel. 0621/2901762 mobil 0172/6269235

Hr. Huber Tel. 0621/2901763 mobil 0171/9735857

Hr. Steffek Tel. 0621/2901764 mobil 0173/9525283

Sollten sich dennoch Schaden an unseren Versorgungsleitungen
ergeben, so sind die anfallenden Kosten nach den Regularien des
Konzessionsvertrages abzurechnen.

Kenntnisnahme und Beachtung bei der Bauausfiihrung.

Der Anschluss des Bauvorhabens an die Gasversorgung ist
beabsichtigt, eine entsprechende Abstimmung mit der MVV Netze
GmbH wird vorgenommen.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Des Weiteren bitten wir Sie, die bauausflihrenden Firmen anzuhalten,
nachfolgendes zu beachten:

1. Vor Baubeginn sind unsere Planunterlagen einzusehen, MW TN.
G, Tel. 0621/290-3700.

2. Im Bereich unserer Leitungen sind die Tiefbauarbeiten von Hand
auszufihren.

3. Rechtzeitig vor Baubeginn ist fiir Gasleitungen unsere Abteilung

MWTV. B. 1, Tel. 0621/290-3872, zu verstandigen bzw. sich mit
einem der oben aufgefiihrten Mitarbeiter in Verbindung zu setzen.

Wir bitten Sie, uns im Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen
und Uber das weitere Vorgehen zu informieren.

15. Netze BW GmbH
vom 05.09.2018

Im Bereich des bestehenden Rémerwegs liegen
Mittelspannungskabel und Leerrohre der Netze BW. Im Zuge des
neuen Radwegs und vor Baubeginn der Gebdude muss die
Umlegung gewabhrleistet sein, da sonst keine gesicherte Versorgung
des Industriegebietes garantiert werden kann.

Kenntnisnahme und Beachtung bei der Bauausfiihrung, es ist eine
Umverlegung in den auszubauenden Feld- und Radweg beabsichtigt.

Im Zuge der Erschliefungsplanung werden entsprechende
Abstimmungen mit der Netze BW GmbH vorgenommen.

16. Netze BW GmbH, Bereich Netz
TPM

vom 06.09.2018
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Uber den siidlichen Bereich des Bebauungsplans "Langwiesen V"
fuhrt unsere 0.g, 110-kV-Leitung mit einem Schutzstreifen von je 16,0
m links und rechts der Leitungsachse. Unsere Leitungsanlage ist im
Bebauungsplan lagerichtig dargestellt.

Wir bitten Sie, unsere 110 kV-Leitung einschlieBlich des
Leitungsschutzstreifens und des Maststandortes Nr. 17 als
Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) nach Ziffer 8 und
15.5 der PlanzV 90 darzustellen. Auf dem Leitungsschutzstreifen ist
sowohl im Plan- als auch im Textteil zum Bebauungsplan das
Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) festzusetzen. Im Text zum
Bebauungsplan ist aufzunehmen, dass innerhalb der mit dem
Leitungsrecht bezeichneten Flache eine Bebauung nicht zulassig ist.

Um die Standsicherheit des Mastes 17 nicht zu gefahrden, dirfen in
einem Radius von 10,0 m vom &ufleren sichtbaren Mastfundament
Abgrabungen und Aufschittungen nicht vorgenommen werden.

Bereits heute weisen wir darauf hin, dass im Bereich der
Freileitungen mit Baugeraten oder anderen Gegensténden stets ein
Abstand von mindestens 3 m von den Leiterseilen eingehalten
werden muss. Dabei ist das seitliche Ausschwingen der Leiterseile zu
berlicksichtigen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die technischen Anforderungen in Bezug auf den Maststandort 17
werden im Zuge der ErschlieBungsplanung mit der Netze BW GmbH
abgestimmt.

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Abschnitte der Leitung
werden entsprechend festgesetzt, ebenso der sich ergebende
Schutzstreifen. Der Schutzstreifen liegt dabei auferhalb der
Uberbaubaren Flachen (Baufenster).

Der Mast Nr. 17 liegt stdlich aufserhalb des Geltungsbereichs. Der
angrenzende Feld- und Radweg wird héhenmalfig nicht verandert
sondern lediglich befestigt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Bei Anpflanzungen im Bereich unserer Leitungsanlage bitten wir zu
beachten, dass Baume und Straucher stets einen Mindestabstand
von 5 m von den Leiterseilen der Hochspannungsleitung haben
missen. Um spater wiederkehrende Ausadstungen bzw. die
Beseitigung einzelner Baume zu vermeiden, bitten wir, dies bereits
bei der Pflanzenauswahl zu beriicksichtigen.

Abschlielend bitten wir, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu
beteiligen.

Kenntnisnahme und Beachtung beim Bepflanzungskonzept.

Kenntnisnahme und Beachtung.

17.

Gemeinde Sternenfels
vom 06.09.2018

Die Gemeinde Sternenfels hat keine Einwendungen gegen den
Bebauungsplan "Langwiesen IV".

Kenntnisnahme.

18.

Unitymedia BW GmbH
vom 10.09.2018

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Kenntnisnahme.

19.

Polizeiprasidium Heilbronn
vom 12.09.2018

Der Bebauungsplan umschlieBt ein  Firmengelande. Aus
verkehrspolizeilicher Sicht wird empfohlen flr evtl. Verladearbeiten
entsprechende Rangierflaichen auf dem Betriebsgeldande zu
berlicksichtigen.

Kenntnisnahme.
Dies ist vorgesehen (vgl. Vorhaben- und Erschliefungsplan).

20.

Regierungsprasidium Stuttgart,
Landesamt fiir Denkmalpflege

vom 12.09.2018

1.) Darstellung des Schutzguts

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Bereich der ausgedehnten
Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG: CLEEO16 (KD Nr. 13 in der
Denkmalliste): Jungsteinzeitliche Siedlungen, die in Form von
angepfligten Befunden belegt sind. Der Gewannname "Steinacker"
lasst zudem auf Zeugnisse der romischen Epoche oder des
Mittelalters schlieRen.

CLEEOO6 (KD Nr. 6 in der Denkmalliste): Siedlungsspuren
unbekannter Zeitstellung in Luftbilder, Lesefunde des Alt- und
Mittelneolithikums sowie Reste einer mittelalterlichen
Befestigungsanlage. Der Gewannname "Ransbacher Stralte" lasst
einen Bezug zu der jiingst ausgegrabenen Wiistung Niederramsbach
bzw. der seit Langem gesuchten, sudlich des Rd&merwegs
verlaufenden rémischen Fernstralle erwarten.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und
Befunden — Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen. Wir
bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

2.) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen  archaologischen
Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein o6ffentliches Interesse.
Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten
werden, regen wir Folgendes an:

Der denkmalpflegerische Hinweis a) wird entsprechend erganzt.

Die archaologischen Voruntersuchungen sind mit dem Landesamt flr
Denkmalpflege abgestimmt und haben im Oktober 2018 begonnen.
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Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spéatere
Bauverzégerungen zu vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld der
ErschlieBung archaologische Voruntersuchungen durch das
Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
(LAD) durchgefiihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es
festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender
Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt flr
Denkmalpflege den  Abschluss einer  Offentlich-rechtlichen
Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d. h. insbesondere zu
Fristen fir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des
Veranlassers. Nahere Informationen finden sie unter

https://www.denkmalpflege-
bw.de/denkmale/projekte/archaeologischedenkmalpflege/pilotprojekt-
flexible-prospektionen/

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger
Rettungsgrabungen durch das LAD oder eine vom Investor zu
beauftragende Fachfirma die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale ggf. mehrere Monate in Anspruch nehmen kann und
durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20
und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfihrung der
MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemalR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Fir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich
bitte an das Landesamt fir Denkmalpflege, Dr. Andrea Neth, Tel.
0711 /904 45 243, andrea.neth@rps.bwl.de.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan
enthalten (Hinweis a).

21. Stadt Eppingen
vom 14.09.2018

Durch den o.g. Bebauungsplanvorentwurf werden die Belange der
Stadt Eppingen nicht berihrt. Anregungen und Bedenken in Bezug
auf den genannten Bauleitplan haben wir deshalb nicht vorzubringen.

Kenntnisnahme.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

22. NABU Kreisverband / NABU
Brackenheim, NABU Giiglingen,
SPD Brackenheim, Blirger-
Union Guglingen, SPD Oberes
Zabergau, Griine Zabergau

vom 16.09.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Wir tragen folgende Stellungnahme zum  Bebauungsplan
"Langwiesen V" auf Gemarkung Cleebronn im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB § 3 vor:

Die Unterzeichner erwarten im Verlauf der Verfahrensfortschreibung
eine tragfahige Lésung, der den Einwohnern durch einen sichtbaren
Ausgleich eine nachhaltige Verbesserung der 06kologischen
Landschaftsstrukturen bietet.

Im Verfahren erwarten wir ein besonderes Augenmerk auf das Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (BauGB § 1a).
Nachdem in der offentlichen Vorstellung des Projektes von 10 ha
Flachenbedarf ausgegangen war, erheben wir erhebliche Bedenken
gegen eine Bauflache von Uber 9 ha und begriinden im Folgenden.
Die Ausgleichsflachen sind explizit auszunehmen und diese
gleichzeitig auf der Flache des Verbandsgebietes wie vorgesehen
auszuweisen.

WICHTIGE EINZELPUNKTE:
FLACHENOPTIMIERUNG
MUTTERBODEN

offentliche Planvorstellung 10 Hektar notwendig: deutlich reduziertes
Flachenziel fir Betriebsgelande, Gebaudehdhen, Parkdeck, digitale
Logistik

PFLANZLISTE OKOPUNKTE

Dachflachen und Fassaden sind zu begriinen, versiegelte Flachen
sind mit derartigen MalRhahmen zu minimieren.

Dachflachen und Fassaden sind zu begriinen, versiegelte Flachen
sind mit derartigen MaRnahmen zu minimieren. Die Flachenbedarfe
fur die Produktion sind deutlich zu reduzieren, wo mdglich ist
Geschossbauweise umzusetzen. Beispielsweise kann ein Parkdeck
oder eine Tiefgarage mit darlber liegendem Lager kombiniert
werden. Wir appellieren an die Planer Flachen-Einsparpotentiale
auch in der Produktion zu analysieren und wenn mdglich
umzusetzen. Wir erwarten die Priifung und Bewertung mdglicher
Geschossbauweisen, hierbei beispielsweise die Kombination von
Tiefgarage und dartber liegendem Lager. Grundséatzlich halten wir an
dem Vorschlag eines Parkdecks zur Flacheneinsparung fest.

Zur Information Uber das weitere Vorgehen und zur Information tber
den Planungsfortschritt fand mit Vertretern der in Spalte 1
aufgefiihrten Einwendern erste Gesprache statt.

Dabei konnten einzelne Punkte erlautert werden, flir andere Punkte
wiederum wurden vertiefende Gesprache vereinbart.

Der bei der offentlichen Vorstellung des Projekts in der
Gemeindehalle Frauenzimmern vorgestellte Planungsstand
entsprach einer ersten Konzeption fir das Bauvorhaben, das zudem
noch am Standort sldlich der WG Cleebronn-Guglingen angeordnet
war.

Die Projektplanung wurde zwischenzeitlich am neuen Standort Ostlich
der WG konkretisiert und fortgeschrieben. Es ergibt sich aktuell ein
Bauflachenbedarf von ca. 11 ha.

Die Betriebsanlagen werden schon aus Kostengriinden so kompakt
wie mdoglich geplant, dabei werden auch die vertikalen baulichen
Méoglichkeiten ausgenutzt (z.B. bei der Lagerhaltung).

Aufgrund der Mitarbeiterzahl am neuen Standort
Errichtung eines Parkhauses vorgesehen.

ist z.B. die
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- Eine Begriinung halten wir fiir einen notwendigen Schritt.
Sie wurde Dbereits 1994/95 von den Stadtplanern
Schmid/Heck bei der Dorfentwicklungsplanung
Frauenzimmern fir Langwiesen gefordert. Die naturliche
Kihlung der Industriegebdude durch zwischengespeichertes
Regenwasser auf den Déachern ist anzustreben und erzielt
durch  Verdunstung  positive sich  mikroklimatisch
auswirkende Effekte.

- Eine zuséatzliche Lichtverschmutzung ist grundsatzlich zu
vermeiden. Trotz der Beachtung des Themas
Lichtverschmutzung, die bereits zugesichert wurde, halten
wir folgende Anregungen fir wichtig: Wir erachten eine
intelligente LED-Lichtsteuerung fir notwendig, die flexibel
auf jeweilige Notwendigkeiten reagiert, den
Lichtverschmutzungsanteil minimiert und eine Streuwirkung
in die Landschaft unterbindet. Die Leuchtmittel sollen
geringe Blaulichtanteile aufweist, welche sich besonders
nachteilig auf Insekten auswirkt.

- Regenwassernutzung ist zu untersuchen. Dachwasser sind
grundsatzlich dem Grundwasser zuzufiihren. Das geplante
Regenriickhaltebecken soll zur 6kologische Reinigung des
Oberflachenwassers durch einen entsprechenden Aufbau
des Beckens mit einem Okologischen Retentionsbodenfilter
beitragen und entsprechend naturnah gestaltet werden, um
diese Funktion zu gewahrleisten, und um in der sensiblen
Zaber-Aue ein funktionierendes standortvertragliches
Strukturelement zu bilden.

Dies sind im Zuge der Klimaerwarmung und der starken Landnutzung
Grundvoraussetzungen. Kleinere EinzelmaRnahmen sollten als
solche benannt werden und nicht als besonderes Entgegenkommen
gewertet werden.

Eine deutliche Flachenoptimierung auf dem neuen Firmengelande ist
in der Planungsphase zu diskutieren, abzuwagen und einer Lésung
zuzufuhren. Ziel muss es sein das Firmengelande einschlieBlich der
Verkehrsflachen auf unter 10 ha. zu optimieren. Das entsprache einer
Optimierung der Ausgangsflache der in Frauenzimmern vorgestellten
offentlichen Planvorstellung.

Durch ein verpflichtendes Bepflanzungs- und Begriinungskonzept ist
gewahrleistet, dass sich das Bauvorhaben besser in die Umgebung
einfligt und gleichzeitig auch die Belange des Mikroklimas und des
Wasserhaushalts beglinstigt werden.

Das Konzept umfasst sowohl die Randeingriinung als auch die innere
Durchgriinung (Fassaden, Dacher) des Plangebiets.

Es ist beabsichtigt, die Beleuchtung im Plangebiet so zu betreiben,
wie es im Werk Il in Glglingen gehandhabt wird. Dies umfasst eine
Beleuchtung durch LED-Leuchten, die entsprechend gedimmt
werden koénnen. Nachts sollen nur die unbedingt notwendigen
Flachen im Freibereich beleuchtet werden (z.B. Fluchtwege).

Eine getrennte Ableitung der unbelasteten Dachflachenwasser ist
vorgesehen und verpflichtend festgesetzt.

Das Regenriickhaltebecken muss aus Griinden der
Léschwasserriickhaltung als technisches Becken ausgefiihrt werden.
Es wird jedoch durch Gelandemodellierung in den Talraum bzw. in
die Umgestaltung der Zaberaue eingebunden.
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Es gibt bisher keine Antworten auf die Fragen der
Flachenreduzierung auf dem Betriebsgelande. Die Erhdhung des
Flachenbedarfes um liber 10% gegenuber der ersten vorgestellten
Planung sind das Gegenteil dessen, was in der Offentlichkeit als
Bedarf vorgestellt wurde. Auch fir uns ist die Erhéhung des
Flachenbedarfs gegeniiber der Ausgangslage nicht verstellbar.

Unsere weiteren Vorschlage und Diskussionsbeitrage:

Wenn Betriebsgebaude bis 17 m hoch werden kénnen, dann muss
auch unser Vorschlag fir flachensparendes Parken mit einem
ansprechenden Parkdeck geregelt werden.

Weitere Einsparpotentiale bei der Lagerhaltung sollen geprift
werden. Beispielsweise scheinen uns durch digitale Logistik
Potentiale nutzbar: Wir hielten es flir wichtig darzustellen, ob durch
Warehousing 4.0 mit Hilfe der RFID-Technik weitere Vorteile fiir eine
zukunftsorientierte Produktion insofern erzielen werden koénnten, als
die Lagerhaltung deutlich flachensparender entwickelt und auch
"Inhouse" strukturiert werden kann.

Wir gehen davon aus, dass im Erorterungsverfahren die
Héhenabwicklung den Einwendern transparent gemacht wird.

Pflanzliste: Artenempfehlung Heimische Gehdlze und Streuobst in
der Landschaft

Das Bebauungskonzept soll ein verbindliches Pflanzkonzept auf
Basis Insekten- und Vogelfreundlicher einheimischer Strducher und
Streuobstbaumen aufweisen.

- Eine klare Liste von Strauchern und B&umen ist zu
formulieren, die anzupflanzen sind und dessen Umfang der
Bepflanzung festzulegen ist.

- Die Liste des Landkreises ist als unvollstandig und
Uberarbeitungsbediirftig zu beschreiben

- Fur die Artenliste sind keine Konjunktive zuzulassen.

- Mit der Baufertigstellung hat auch die Bepflanzung zu
erfolgen und die nachhaltige Sicherung der Pflege ist zu
gewahrleisten

- Fur die Brutvogelkartierung stand nur ein kurzes Zeitfenster
der Beobachtung zur Verfiigung. 0,1 ha Blihstreifen und 6
Lerchenfenster sind zu wenig bzw. zu gering.

Durch das verpflichtende Bepflanzungs- und Begriinungskonzept ist
gewahrleistet, dass nur das dort festgelegte Pflanzmaterial verwendet
wird.

Die Festlegung der artenschutzfachlichen Ausgleichsmaflinahmen
erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde
(Landratsamt Heilbronn).
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Okopunkte: Prioritat fiir Zaber Firtlesbach und ggf. Balzhoftale,
Abstandsflachen

Die Gruppe betrachtet mit erster Prioritat die Zaberrenaturierung mit
Furtlesbach fir AusgleichsmaRnahmen unter Verrechnung von
Okopunkten und unter ggf. Einbeziehung des Balzhoftéles. Wir halten
es fur nétig, dass bei der Renaturierung die LNV Veroffentlichung
"Renaturierung kleiner FlieRgewasser mit dkologischen Methoden in
Berg- und Hugelland —Anleitung zum konkreten Handeln"-
Berticksichtigung finden. (Werner H. Baur ISBN 978-3-937371-16-0)

Birgermeister Heckmann hat seitens des NABU Giglingen und der
Burger-Union Vorschlage fiir die Biotopvernetzung auf Grundlage des
Biotopvernetzungsplans Guglingen und darlber hinaus erhalten. Sie
sollen Grundlage fiir Ausgleichs- und NaturschutzmafRnahmen sein.
Die Birger-Union hatte diese Vorschlage bereits in der
Haushaltsrede erwahnt und sie als PP-Prasentation an den
Blrgermeister weitergeleitet.

In diesem Zusammenhang halten die Unterzeichner auch eine
Vergroflerung des Abstandes zum Fiurtlesbach notwendig, der als
unterste Grenze bei 12m besser bei 15m liegen sollte. Aktuell, so die
Planer, sollen es acht Meter Gewasserabstand sein.

Kritik an Okopunkten fiir Mutterboden: Okobilanz

Die Umsetzung von Mutterboden auf landwirtschaftliche Flachen
kann zweckmaRig sein im Sinne der Landwirtschaft. Fur die Gruppe
ist die Umsetzung von Mutterboden unter Nutzung von Okopunkten
eine Gesetzesdehnung,

- Sie verandert extensiver genutzte Flachen hin zu einer
schlechteren Okobilanz

Die MaRnahmen auf den Flachen entlang der Zaber und des
Firtlesbach bilden den Schwerpunkt der Ausgleichsmafinahmen (vgl.
Konzept .Gewasserentwicklung Zaberaue, Renaturierung
Firtlesbach®, angefertigt durch das Biliro Jatho Umweltplanungen.

Dieses Konzept ist Uber die Festsetzung von Malnahmen nach § 9
(1) Nr. 20 BauGB Bestandteil des Bebauungsplans.

Der Abstand der Bauflachen zum Furtlesbach in seiner heutigen
Lage betragt im Minimum ca. 15m. Im Zuge der Renaturierung des
Furtlesbachs kann der Abstand des Gewassers zu den Bauflachen
vergrofRert werden (vgl. Konzept Gewasserentwicklung Zaberaue,
Renaturierung Firtlesbach, Anlage 3 der Begriindung).

Dies ist mdéglich, da zur Freihaltung der bachbegleitenden Raume
insgesamt auch die 6stlich des Furtlesbachs liegenden Flachen in die
Betrachtung einbezogen werden.

Fir den Ausgleich von Eingriffen kénnen Uber den Umweltbericht
unterschiedliche MalRnahmen - auch schutzgutiibergreifend -
entwickelt werden. Hierzu gehdren Renaturierungen genauso wie
Oberbodenmanagement. Beide MalBnahmen sind in der
Okokontoverordnung enthalten und daher grundsatzlich geeignet,
Eingriffe auszugleichen. Im Rahmen des Umweltberichtes sind die
konkreten  Eingriffe ~ den  konkreten  Ausgleichsmalinahmen
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- Sie kann zur Bodenverdichtung beitragen und sie fiihrt zur
Beeintrachtigung von Bodenlebewesen und deren Beitrag in
der Bodenentwicklung Wir vermuten, dass der Anteil der
Okopunkte, die der Mutterboden unverstindlicherweise
brachte, zwischen 20% u. 40% der Gesamtpunkte lage, das
wirde schon den sinnvollen Ausgleich entlang der von uns
vorgeschlagenen Teilrdume Zaber und Fiurtlesbach
einengen und ist deshalb abzulehnen.

NATURSCHUTZFONDS

Finanzausstattung, Kofinanzierung, Organisationsform, Struktur,
Ziele

Der Naturschutzfonds fiir NaturmalRnahmen bildet einen Kernpunkt
der Unterzeichner. Ein Naturschutzfonds ist finanziell gut
auszustatten und ist nicht nur auf Layher zu beschranken. Fir den
NABU und die betroffenen Kommunalpolitiker aus Pfaffenhofen,
Glglingen und Brackenheim bildet der Naturschutzfonds eine
wesentliche Voraussetzung, damit fir die Zabergau-Bevdlkerung in
der Landschaft ein der Natur dienender Ausgleich geschaffen wird.
Dafiir sind die Okopunkte nicht ausreichend.

Die Geschéftsflihrer der Firma Layher, die im Zabergdu wohnen und
dessen Veranderungen erleben, dienen dem Image der Firma, wenn
sie Renaturierung und Biotopvernetzung zu einem Ziel des
Unternehmens

machen, so wie Wirth in Kiinzelsau dies im Bereich der Kultur tut.
Damit der Fonds seinen Namen zurecht tragt, ist eine
Startaufstellung mit einem siebenstelligen Betrag von Néten. Fur die
Gruppe ist es zusatzlich notwendig, dass in den Gemeinden
Kofinanzierungen von Projekten zugesagt werden, und dass Vertreter
der Gruppe, des NABU, der Unternehmen und des Zweckverbandes /
der Kommunen und der Landwirtschaft gleichberechtigt in einem zu
installierenden Gremium sitzen werden. Die Umsetzung muss in
einer transparenten rechtssicheren Struktur miinden.

Renaturierung und Biotopvernetzung

Wir betonen nochmals die Birgermeister Heckmann seitens des
NABU Giuiglingen und der Biirger-Union zugeleiteten Vorschlage. Sie
enthalten umfangreiche Grundlagen fiir die von den Unterzeichnern
geforderten sichtbaren Ausgleichs- und NaturschutzmaRnahmen. Die
Unterlagen sind als Anlage 1 und Anlage 2 beigefiigt.

zuzuordnen, um die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
bedingten Eingriffe auszugleichen.

Die Einrichtung eines Naturschutzfonds im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens ist nicht erforderlich und wird auch seitens
des amtlichen Naturschutzes nicht vorgeschrieben. So verfolgt z.B.
die Stiftung Naturschutzfonds des Landes Baden-Wirttemberg
ausschlielllich gemeinnitzige Ziele.

Bei den eingangs erwahnten Gesprachen wurde jedoch vereinbart,
dass die Gesprache lber eine wie auch immer geartete Form der
Naturschutzférderung im Zabergau fortgesetzt werden soll. Hierfir
sollen die Naturschutzverbande erste Vorschlage erarbeiten.

Die MaRnahmen auf den Flachen entlang der Zaber und des
Firtlesbach bilden den Schwerpunkt der AusgleichsmaRnahmen.
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Retentionsflachen

Ein weiteres Projekt, das aus dem Naturschutzfonds finanziert
werden kann, ist eine kombinierte Losung aus Hochwasserschutz,
Naherholung und Naturschutz. Mit den Erfahrungen der
Regenereignisse in diesem Jahr und der Sicherheit, dass diese
wiederkehren werden, halten wir es fir sinnvoll in Guglingen an die
jetzige Zaberrenaturierung Richtung Westen eine Retentionsflache zu
entwickeln, die bei entsprechenden Extremereignissen Uberflutet
werden kann und erst nach und nach ihr Wasser an die Zaber
zurlickgibt. Dies dient den genannten Zielen.

Produktionsintegrierte Kompensation durch Okologisierung der
Landwirtschaft oder landwirtschaftlichen Methoden

Die Position in der Landwirtschaft, nicht nur durch neue Baugebiete,
sondern auch zusatzlich in ahnlicher Grofkenordnung durch
Okologische AusgleichsmafRnahmen Produktionsflachen zu verlieren,
kann durch eine produktionsintegrierte = Kompensation als
Okologischen AusgleichsmalRnahme gemindert werden.

MaRnahmen hierzu sind:

1. Okologische Anbauverfahren nach den Mindestkriterien der
EU VO20/91

Anlage von Blihstreifen und Bliihflachen
Uferrandstreifen

Heckenanpflanzungen

Al

Wirtschaftswiesen extensiv, extensive Weideformen und
Extensivwiese ohne Diingung

6. Streuobstwiesen
7. Extensive Ackerrandstreifen

Diese MaRRnahmen konnten auf Flachen des Bauherren, hier die Fa.
Layher, oder auf kommunalen Flachen der am Zweckverband
beteiligten Kommunen oder auf Flachen von Landwirten umgesetzt
werden. Sie unterstlitzen die Struktur eines intakten Lebensraums.

Die MaRnahmen benétigen ein sorgfaltig ausgearbeitetes
MaRnahmenkonzept, eine Eignungsprifung, sowie eine
Qualitatssicherung, die die nachhaltige Umsetzung der MaRRnahmen
langfristig sicherstellt.
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Wir verweisen auf einen Beitrag zur Fachtagung der Alfred Topfer
Akademie fir Naturschutz 6. November 2012.

Den o©kologischen Ausgleich fiir das Bauvorhaben sehen wir
unabhéngig von den in Anrechnung zu bringenden Okopunkten als
Angebot an die Bevdlkerung und als Beitrag des Unternehmens,
einen Beitrag flir das 6kologische Gleichgewicht zu liefern, das auch
fur die Geschéftsleitung erlebbar, nicht nur fragil geworden ist,
sondern zu kippen scheint. Hier kénnte Layher durch besondere
MaRnahmen nicht nur die Akzeptanz erhéhen, sondern auch als
Unternehmen profitieren und Standards setzen, an denen sich auch
die Kommunen in ihren Aktivitdten messen lassen mussen.

MOBILITAT

Briickenbauwerke, Fahrwegeabstand,
Verkehrskonzept, Schwerlastverkehr

Radwegenetz,

Die Anbindung des alternativen Standorts Uber das bisherige
Gewerbegebiet wurde aufgegriffen. Die Briicken - Uberquerung des
Furtlesbachs und die VergréoRerung des Abstands der Fahrwege im
neuen Layher-Gelande entlang des Firtlesbachs wird von uns im
Hinblick auf eine nachhaltige Renaturierung des Bachs eingefordert.

Die geplante Verlegung des Radwegs entspricht nicht den
Anforderungen eines Radwegekonzepts. Der Radweg ist Teil des
Radwegegrundnetzes von Baden-Wirttemberg und damit die
zentrale Radverbindung im Zabergau. Ein Radweg ist nérdlich als
Abschluss des bisherigen Verbandsgebiets Richtung Zaber mit
Anbindung an Brackenheim zu realisieren und muss einen
maximalen Abstand zur Zaber haben. Dabei kann auf bereits
vorhandene und angedeutete Wegeflihrungen zuriickgegriffen
werden. Dies muss Teil einer schnellen Radverbindung im Zabergau
sein, die als Weg zur Arbeit genutzt werden kann. Auf eine gute
Anbindung der Firmen im gemeinsamen Industriegebiet ist zu achten.

Die Fahrwege auf dem Baugrundstiick sind durch eine umlaufende
Eingriinung zur Grundstlicksgrenze abgesetzt, so auch entlang des
Flrtlesbachs. Anschliefend ist hier eine 11 — 20m breite 6ffentliche
Grinflache festgesetzt, danach folgt der bestehende Feldweg und
dann das Grundstlck, auf dem sich der Firtlesbach befindet Im Zuge
der Renaturierung des Flrtlesbachs kann der Abstand des
Gewassers zu den Bauflachen vergroRert werden (vgl. Konzept
Gewasserentwicklung Zaberaue, Renaturierung Furtlesbach, Anlage
3 der Begriindung).

Der ZWZ erarbeitet in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt
Heilbronn sowie Fachverbdnden eine Konzeption, die auch die
Uberortlichen Aspekte eines Zabergau-Radwegs umfasst.

Unabhangig von der Uberodrtlichen Konzeption ist es erforderlich,
zumindest fir den landwirtschaftlichen Verkehr eine moglichst kurze
Umfahrung des Betriebsgeldndes anzubieten, die vor allem auch die
anliegenden Felder  erschlieft. Dies ist durch den
plangegenstandlichen Ausbau des sudlichen und westlichen
Feldwegs gegeben.

Das Landratsamt Heilbronn hat mitgeteilt, dass die geplante
Verlegung auch unter verkehrssicherheitsrelevanten Gesichtspunkten
mitgetragen wird.
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Der Schwerlastverkehr ist ein gro3es Problem, insbesondere der
Nord-Sud-Verkehr - nicht nur von der Firma Layher erzeugt. Wir
fordern ein Verkehrskonzept fiir den Schwerlastverkehr im unteren
und mittleren Zabergau. Der Schutz vor Larm fiir die Biirgerinnen und
Blrger hat grundsatzlich Vorrang. Die Sperrung von Stral3en fiir den
Uberregionalen Verkehr, explizit oder implizit, insbesondere in reinen
Wohnlagen im Zabergéu, sollte dabei nicht ausgeschlossen werden.
Zur Forderung eines Verkehrskonzepts fir Schwerlastverkehr fehlen
bisher die Antworten.

AUFFORDERUNG AN DIE VERANTWORTLICHEN DER FA.
LAYHER, BURGERMEISTER und KOMMUNALPOLITIKER SOWIE
PLANER UND UMSETZER DER MASSNAHME.

Die Grenzen des Wachstums sind erreicht. Zuséatzlicher
Arbeitskraftebedarf, der nur von auflen gedeckt werden kann,
bedeutet noch mehr Flachenzersiedelung durch Wohnbebauung und
damit auch mehr Verkehr. Wichtig und interessant ware es statistisch
zu erfassen, wie gro® die Integration des Ortlichen
Arbeitskraftepotentials bei neu geschaffenen Arbeitsplatzen ist.
Dieses Potential starker zu heben, ware lberzeugend, wenn es um
den Aspekt der Sicherung von Arbeitsplatzen gehen sollte.

Um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung zu
Uberprifen wurde eine entsprechende Verkehrsuntersuchung
durchgefihrt (vgl. Anlage 6 der Begrindung). Hierfir wurden die
Verkehrsmengen im relevanten Untersuchungsgebiet erhoben und
die Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrssystems uberprift.
Anhand unterschiedlicher Planfallszenarien wurde das kiinftige
Verkehrsaufkommen  prognostiziert und die  verkehrlichen
Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte Gberpriift.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Verkehrszunahme durch das
geplante Werk im Rahmen der Gesamtprognose eher von
untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen
und mit Eintreten einer weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung
(Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung / etc.)
Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der
geplanten Gewerbeentwicklung zu relativieren.

Bei der ermittelten Verkehrszunahme ist auch zu berlicksichtigen,
dass durch den Neubau der Verzinkerei im Werk Ill die LKW-
Verkehre zu den auswartigen Verzinkereien entfallen konnen.

Die durch die Verkehrszunahme betroffenen Belange, wie z.B.
vermehrter Strallenverkehrslarm in den Ortsdurchfahrten, sind in eine
Abwagung mit den Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung und
der Schaffung von Arbeitsplatzen im Gebiet des Zweckverbands,
aber auch darlber hinaus, zu stellen. Mit der geplanten Investition
und einer Mitarbeiterzahl von ca. 380 ist von einer erheblichen
Wertschépfung in der Region auszugehen, die sich Uber die Grund-
und Gewerbesteuer-Einnahmen bis in die kommunalen Haushalte
auswirkt. Diese Mittel kénnen u.a. zur Sicherung der o&ffentlichen
Infrastruktur eingesetzt werden.
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Die Unterzeichner fordern die Beteiligten auf ihrer Verantwortung
gerecht zu werden und eine nachhaltige Veradnderung bei
Industrieansiedlungen zu unterstiitzen, um dem Landschafts- und
Naturschutz eine dem gesetzlichen Auftrag gemaRe Beachtung zu
geben.

Wir hoffen auf eine gute Losung fiir die Menschen und fiir den Natur-
und Lebensraum im mittleren Zabergau.

Wir halten es fir wichtig, uns, die Unterzeichner in weitere
Planungsentwicklungen einzubinden. Wir sehen uns als kritischen
aber konstruktiven Wegbegleiter, der Sprachrohr fir die Natur und
die Bedurfnisse der Bevodlkerung ist, die neben industrieller
Entwicklung vor allem auch an einer Verbesserung der
Landschaftsstruktur und einer nachhaltigen Entwicklung der
Landschaftsdkologie zur Bewahrung einer Zukunft fir kommende
Generationen interessiert ist.

Anlagen
23. Deutsche Telekom Technik In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der [ Kenntnisnahme und Beachtung im Zuge der Ausflhrungsplanung
GmbH Telekom, die aus dem beigefiigten Plan ersichtlich sind. und der Bauausfliihrung.

vom 17.09.2018

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin, auch wahrend und nach der ErschlieBungsmalRnahme
gewahrleistet bleiben.

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise ist aus
wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und
ausreichende Trassen far die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumafnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse
so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden,
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Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer
gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird.

Wir bitten Sie weiterhin auch in Ihrer Ausschreibung ausdriicklich
darauf hinzuweisen, dass Telekom an der Ausschreibung nicht
teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag
erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fiihren,

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von lhnen
beauftragten Tiefbaufirma. Zur Vereinfachung der Koordinierung ist
Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfiihrung
der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen.

Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen wir
darauf hin, dass, sollten unsere Verhandlungen mit der. Firma
erfolglos verlaufen-, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte
Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie,
wahrend der ErschlieBungsmallnahme einzuplanen sind. Diese
werden in den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein. Die
Bekanntgabe der beauftragten Tiefbaufirma mdchten Sie bitte an die
im Absender genannte Adresse richten

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

24. Bund fur Umwelt- und
Naturschutz BUND /
Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg

vom 18.09.2018

1. Wir lehnen das geplante Vorhaben ab
- wegen des enormen Flachenverbrauchs

- wegen der Verletzung des Gebots zum sparsamen Umgang
mit dem Boden

- wegen der Vernichtung landwirtschaftlich wertvollen Bodens
(Vorrangstufe 1)

- wegen der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds und der
Naherholungsmdglichkeiten
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2. Die Darstellung im Regionalplan als Vorranggebiet fir Gewerbe
und Industrie und im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache ist kein
hinreichender Grund fiir die Realisierung des Baugebiets. Das
Industriegebiet im Zabergau wurde vor Uber 40 Jahren konzipiert. Zu
dieser Zeit war noch eine Neckar-Odenwald-Autobahn angedacht,
die es angeschlossen hatte, und alle Prognosen sagten ein
exponentielles Wachstum von Wirtschaft, Produktion,
Energieverbrauch usw. voraus.

Seither sind die Studien "Grenzen des Wachstums" und "Global2000"
erschienen, der Klimawandel wurde als Problem erkannt, die
Begrenztheit unserer Ressourcen einschliefllich des unverbauten
Bodens ist ins offentliche Bewusstsein gedrungen und die
internationale Gemeinschaft hat sich auf dem Erdgipfel 1992 auf
Nachhaltigkeitsziele verpflichtet. Vor diesem Hintergrund muss es
moglich sein, auf dem naiven Wachstumsdenken der 1960er Jahre
beruhende Plane anzupassen und auf Ubertrieben Flachen
versiegelnde MalRnahmen zu verzichten.

3. Die Abwagung der Bedirfnisse des erweiterungswilligen Betriebs
mit dem Belang der landwirtschaftlichen Nutzung Gberzeugt nicht. Die
Begriindung geht davon aus, dass das geplante Bauvorhaben zu
Standortsicherung des Betriebs notwendig ist, der zahlreiche
Arbeitsplatze und eine hohe Wertschopfung in der Raumschaft
sichert.

Dabei wird verkannt, dass das Unternehmen auch bei einem Verzicht
auf die Verzinkerei in Langwiesen IV mehrere Betriebsteile im
Zabergau hat, die Arbeitsplatze bieten. Es wird Ubersehen, dass
international tatige Unternehmen sehr haufig Betriebsteile in
unterschiedlichen Regionen haben wund dass in anderen,
strukturschwacheren Regionen die Sicherung von Arbeitsplatzen eine
weit héhere Bedeutung hat, wahrend sich viele Unternehmen in
unserer Region Uber Fachkraftemangel beklagen.

4. Das Argument, der fruchtbare Boden sei nicht verloren, weil er
durch  Oberbodenmanagement der Wiederverwendung auf
landwirtschaftlichen Flachen zugefiihrt wird, Gberzeugt nicht, weil im
fruchtbaren Zabergdu kaum landwirtschaftliche Flachen gefunden
werden kénnen, die aufwertungsbedurftig und aufwertungsfahig sind.
Selbst wenn solche Flachen gefunden werden kdénnten, wird die
nutzbare Flache wertvollen Bodens durch die Aufflllung auf anderen
Flachen empfindlich verringert.

Grund fir die Realisierung der Gewerbeflachen ist nicht die
Darstellung im Regionalplan oder im Flachennutzungsplan, sondern
der konkret gegebene Bedarf nach Bauflachen durch einen 6rtlich
ansassigen Betrieb.

Die Gewerbeflachen im Bereich Langwiesen wurden durch den
interkommunalen Zweckverband geschaffen, um solche Anfragen
bedienen zu kénnen.

Der Eingriff in die landwirtschaftlichen Belange, z.B. durch den
Verlust von Produktionsflachen, wird nicht verkannt. Durch geeignete
MaRBnahmen wird versucht, diese Eingriffe zu minimieren. Dazu
zahlen die Bereitstellung von Tauschflachen fir die betroffenen
Bewirtschafter oder geeignete Ausgleichsmallnahmen, die zu keinen
weiteren Flachenverlusten fiihren (z.B. Renaturierungen).

An der grundsatzlichen Abwagung zugunsten der beglinstigten
wirtschaftlichen und strukturellen Belange wird festgehalten.

Beim sog. Oberbodenmanagement handelt sich um eine
Minimierungsmaflnahme fir den Eingriff in das Schutzgut Boden.
Dies ist schon deshalb sinnvoll, da die Wiederverwendung von
Erdaushub einer bloRen Deponierung vorzuziehen ist. Die
MaRnahme wird nach den Vorgaben der Okokontoverordnung
durchgefiihrt, sodass nur geeignete (aufwertungsfahige) Flachen
herangezogen werden.
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5. Die vorgesehene Dachbegrinung ist zwar eine zweckmaRige
MaRBnahme zur Minderung der Eingriffe in Kleinklima und
Wasserhaushalt, aber kein Ausgleich oder Ersatz fiir den Verlust an
natirlichem Boden, da die Erdauflage auf Dachern nicht mit dem
Boden und dem Grundwasser in Verbindung steht.

6. Das Vorhaben wird zu einer Zunahme des Schwerlastverkehrs im
mittleren Zabergau filhren und die Orte Frauenzimmern und
Cleebronn zusatzlich belasten.

7. Aufgrund des beabsichtigten Dreischichtbetriebs ist davon
auszugeben, dass die Lichtverschmutzung in der Zaberaue durch
das Vorhaben noch deutlich zunehmen wird.

Auch hierbei handelt es sich um eine sinnvolle
Minimierungsmalinahme.

Um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung zu
Uberprifen wurde eine entsprechende Verkehrsuntersuchung
durchgefuhrt (vgl. Anlage 6 der Begrindung). Hierfir wurden die
Verkehrsmengen im relevanten Untersuchungsgebiet erhoben und
die Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrssystems uberprift.
Anhand unterschiedlicher Planfallszenarien wurde das kiinftige
Verkehrsaufkommen  prognostiziert und die  verkehrlichen
Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte Gberpriift.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Verkehrszunahme durch das
geplante Werk im Rahmen der Gesamtprognose eher von
untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen
und mit Eintreten einer weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung
(Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung / etc.)
Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der
geplanten Gewerbeentwicklung zu relativieren.

Bei der ermittelten Verkehrszunahme ist auch zu berlicksichtigen,
dass durch den Neubau der Verzinkerei im Werk Ill die LKW-
Verkehre zu den auswartigen Verzinkereien entfallen konnen.

Die durch die Verkehrszunahme betroffenen Belange, wie z.B.
vermehrter Stralenverkehrslarm in den Ortsdurchfahrten, sind in eine
Abwagung mit den Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung und
der Schaffung von Arbeitsplatzen im Gebiet des Zweckverbands,
aber auch darlber hinaus, zu stellen. Mit der geplanten Investition
und einer Mitarbeiterzahl von ca. 380 ist von einer erheblichen
Wertschépfung in der Region auszugehen, die sich Uber die Grund-
und Gewerbesteuer-Einnahmen bis in die kommunalen Haushalte
auswirkt. Diese Mittel kdnnen u.a. zur Sicherung der offentlichen
Infrastruktur eingesetzt werden.

Es ist beabsichtigt, die Beleuchtung im Plangebiet so zu betreiben,
wie es im Werk Il in Glglingen gehandhabt wird. Dies umfasst eine
Beleuchtung durch LED-Leuchten, die entsprechend gedimmt
werden koénnen. Nachts sollen nur die unbedingt notwendigen
Flachen im Freibereich beleuchtet werden (z.B. Fluchtwege).
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8. Durch das Bauvorhaben werden die Kaltluft-Abflussbahnen
entlang der Zaberaue und des Furtlesbachs beeintrachtigt. Wir gehen
davon aus, dass das zu einer erheblichen Veranderung des
Kleinklimas flihrt und die Siedlungsbeliiftung beeintrachtigt.

9. Durch das Bauvorhaben wird der als touristische Attraktion
beworbene Zabergduradweg entwertet, da an die Stelle des
gestreckten Abschnitts mit Erlebnis der offenen Landschaft eine
umstandliche u-formige Umfahrung eines Fabrikgelandes tritt.

10. Alarmierend ist folgende Passage in der Begriindung zum
Bebauungsplan:

Der neue Werkstandort soll auch fir kinftige Entwicklungen
Spielrdume bieten. Diese Spielrdume waren in westliche oder
stidwestliche  Richtung gegeben, wo auch der giltige
Flachennutzungsplan gewerbliche Bauflachen fiir die Erweiterung
des Gebiets Langwiesen vorsieht.

Damit wird deutlich, dass das geplante Bauvorhaben in Zukunft eine
noch weitergehende Versiegelung von Flachen und Vernichtung
landwirtschaftlich hochwertiger Béden zur Folge haben wird.

11. Personliche Stellungnahme

Es geht nicht darum, ein Unternehmen zu behindern, wenn es
wirtschaftlich Wachstum anstrebt. Das Dilemma von Platzmangel und
umstandliche Ablaufe sind meinerseits voll nachzuvollziehen.

Zur Ermittlung der vorhabenbedingten Wirkungen auf die lokalen
klimatischen Verhéltnisse wurde eine Untersuchung durch das
Ingenieurbiiro Lohmeyer beaufragt (vgl. Anlage 5 der Begriindung)..

Diese kommt zum Ergebnis, dass die baulichen Anlagen zwar zu
gewissen Einschrankungen des Kaltluftstroms fiihren, die nachtliche
Belluftung des benachbarten Gewerbegebiets und weiterer
Siedlungsgebiete entlang der Zaber mittels Kaltluftstrdmung jedoch
erhalten bleibt. Die vorgesehene Begriinung ausgedehnter
Dachflachen mildert das Aufzehren von Kaltluft und tragt dazu bei,
dass bei ausgepragten Kaltluftbedingungen die
Bellftungsverhéltnisse im Tal der Zaber auch mit der umgesetzten
Planung erhalten bleiben.

Der ZWZ erarbeitet in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt
Heilbronn sowie Fachverbdnden eine Konzeption, die auch die
Uberdrtlichen Aspekte eines Zabergdu-Radwegs umfasst.

Unabhangig von der Uberodrtlichen Konzeption ist es erforderlich,
zumindest fir den landwirtschaftlichen Verkehr eine méglichst kurze
Umfahrung des Betriebsgeldndes anzubieten, die vor allem auch die
anliegenden Felder  erschlieft. Dies ist  durch den
plangegenstandlichen Ausbau des sudlichen und westlichen
Feldwegs gegeben.

Das Landratsamt Heilbronn wiirde die geplante Verlegung auch unter
verkehrssicherheitsrelevanten Gesichtspunkten mittragen.

Kenntnisnahme.

Die Ausflihrungen orientieren sich an der geltenden Darstellung im
Regional- und Flachennutzungsplan.

Kenntnisnahme.
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Allerdings gibt es ein wesentlich héheres Gut auch vor unserer
Haustire. Die Bewahrung unserer Lebensgrundlagen (Schépfung),
der wir alle verpflichtet sind. Dies bedeutet unweigerlich fir Uns alle,
die Planungen und Winsche diesem begrenzten Lebensraum
(Zabertal) anzupassen.

Ich personlich schame mich wenn Ich sehe wie viele Wildtiere durch
den Verkehrszuwachs-immer mehr Stralen/Verkehr Uberfahren
werden. Vor der Hausture fangt es an christlich zu handeln. Jedes
Gerede von Klimaschutz wird zur Farce wenn wir weiterhin diesen
Raubbau betreiben. Es ist schon langst sprichwértlich nach Zwaélf.
Zabergau, Hambacher Forst NRW lasst griiBen. Eine Schande fir
Deutschland.

25. Stadt Heilbronn
vom 19.09.2018

Durch die Erweiterung des interkommunalen Industriegebietes
"Langwiesen" auf Gemarkung Gliglingen werden Interessen der
Stadt Heilbronn nicht beriihrt, zumal der Planbereich liberwiegend als
regionaler Schwerpunkt far Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen ausgewiesen ist.

Seitens der Stadt Heilbronn sind keine Anregungen zur Planung
vorzubringen.

Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

26. Stadt Sachsenheim
vom 19.09.2018

Nach Prifung der zum Download bereit gestellten Unterlagen kénnen
wir mitteilen, dass die Stadt Sachsenheim keine Bedenken oder
Anregungen vortragt.

Kenntnisnahme.

27. Regierungsprasidium Freiburg,
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

vom 19.09.2018

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht iberwunden werden kdnnen:

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die den Plan
berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Keine

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB
als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodéaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden vollstandig von
quartdren  Lockergesteinen  (Holozdne  Abschwemmmassen,
Auenlehm, Reste alter Schuttdecken, Ldss) mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflichennahen saisonalen  Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem
kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschliefen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im
Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafll DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auRBerhalb eines bestehenden oder geplanten
Wasserschutzgebietes. Aus hydrogeologischer Sicht sind keine
weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den
beim Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

28. Gemeinde Kirchheim am Neckar
vom 19.09.2018

1. Kommunale Belange werden durch den Bebauungsplan nicht
berihrt.

Kenntnisnahme.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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2. Die Gemeinde Kirchheim am Neckar weist eindriicklich auf die im
Regionalplan Heilbronn-Franken enthaltene Entwicklungsachse hin,
der eine Reaktivierung der Zabergaubahn sowie die Umfahrung von
Lauffen mit einer besseren Anbindung an die A81 in lisfeld vorsehe,
und fordert die Beteiligten auf, die Umsetzung dieser
Entwicklungsachse verstarkt voranzutreiben.

Kenntnisnahme.

29. Bauernverband Heilbronn-
Franken

vom 19.09.2018

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur einen Werkstandort fir den Gerlstebau
geschaffen werden. Errichtet werden sollen Gebaude und Anlagen
fur eine Verzinkerei und die Produktion sowie Lagerflachen fir
Rohmaterial, Endprodukte und Versand. Weiter sollen notwendige
Mitarbeiterstellplatze, innerbetriebliche ErschlieBungsstralen,
Regenriickhalteanlagen und Ausgleichsflachen errichtet werden.

Die Flachen fur die Gewerbeentwicklung sind landwirtschaftlich
hochwertige Boden mit sehr guter Eignung fiir den Ackerbau. Im
Westen grenzt das Plangebiet an das Betriebsgeldande der
"Weingartner Cleebronn-Guglingen eG" und zwei landwirtschaftliche
Hofstellen an. Im Stiden grenzt es an die freie Feldflur.
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Wir empfehlen lhnen im Rahmen der weiteren Planung die
Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe starker zu beriicksichtigen.
Aufgrund der jetzigen Planungen liegen erhebliche Einschrankungen
vor, die dem baurechtlichen Ricksichtnahmegebot nicht standhalten
werden. Die Bauleitplanung muss ausreichenden
planungsrechtlichen Abstand gewahren zu anderen Nutzungen.
Empfohlen wird grundsatzlich ein Abstand von 300 m, um
Beeintrachtigungen auszuschlief3en. Der Abstand vom
Wohngebaude des ersten Hofes zum Werkstandort von ca. 40 m ist
daher nicht ausreichend dimensioniert.

Auch die LArmimmissionen sollen im AufRenbereich fiir das Wohnen
denen eines Allgemeinen Wohngebietes bzw. zumindest eines
Dorfgebietes entsprechen. Die Werte fir Larmimmissionen von
Mischgebieten finden keine Anwendung, da in Mischgebieten keine
Landwirtschaftlichen Betriebe zugelassen sind.

Offenbar wird beziiglich des geforderten Mindestabstands auf den
Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen Bezug genommen.
Selbst wenn man den rechtlich unverbindlichen Abstandserlass als
Orientierungshilfe anwenden wirde, ist ein Mindestabstand von
300m nicht erforderlich. Die Abstandsliste des Abstandserlasses
sieht fur Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten
auf Metalloberflaichen zwar einen Abstand von 300m zu
Wohngebieten vor (Anlage | zum Abstandserlass NRW, Ifd. Nr. 95).
Die Hofstelle liegt bereits in keinem Wohngebiet, sondern im
AuBenbereich. Zu den empfehlenswerten Abstanden im
AuBenbereich enthalt der Abstandserlass keine Regelung. Die
Regelungen zu den Abstanden zu Wohngebieten kénnen auch nicht
entsprechend angewandt werden. Denn im Auflenbereich zuldssige
Wohnnutzungen kénnen nach standiger Rechtsprechung nicht die
Schutzmalstdbe eines Wohngebiets in Anspruch nehmen. Bewohner
des AufBenbereichs kénnen nur die Schutzmalistédbe fiir sich in
Anspruch nehmen, die auch fiir andere gemischte nutzbare Bereiche
einschlagig sind, mithin Werte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete.
Dafiir ist es irrelevant, ob in einem Mischgebiet landwirtschaftliche
Betriebe zulassig sind. Das Schutzniveau entspricht lediglich einem
Kern-, Dorf- oder Mischgebiet, fiir die nach der TA Larm die gleichen
Immissionsrichtwerte gelten. Der Abstandserlass kann daher
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Wir bitten Sie in diesem Zusammenhang vereinbare Losungen zu
suchen, als auch Alternativstandorte fir das Gewerbe oder die
landwirtschaftlichen Betriebe zu unterstiitzen.

Im Folgenden geben wir lhnen weitere Hinweise zu den zur
Verfligung gestellten Planungsunterlagen:

Textteil

Wir regen an den umbauten Raum konkreter zu bestimmen. Anstatt
ebenerdigen Stellplatze, regen wir an ein Parkhaus zu errichten, um
einen flachensparenden Umgang zu wahren.

Wir regen an anstatt Anpflanzungen von Baumen und Strauchern,
Uber Dachbegriinungen nachzudenken und Uber
Produktionsintegrierte Ausgleichsmafinahmen mit der Landwirtschaft.

Begriindung

Das im Westen angrenzende Betriebsgeldande der "Weingartner
Cleebronn-Gliglingen eG" und die zwei landwirtschaftlichen
Hofstellen haben im Rahmen des baurechtlichen

allenfalls sinngemafR der Regelungen zum Abstand von Gewerbe-
und Industriegebieten zu Dorf-, Kern- bzw. Mischgebieten
angewendet werden. Die Abstandsliste ist bei solchen
Nutzungskonflikten modifiziert anzuwenden. Nach Ziff. 2.2.2.5 des
Abstandserlasses kdnnen zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten
einerseits und einer einem Misch-, Kern- oder Dorfgebiet
entsprechend schutzwirdigen Nutzung andererseits die Absténde
der Ubernachsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden. Damit
wirde der Abstand 100m betragen. Aber selbst dieser Abstand ist bei
Anwendung des Abstandserlasses NRW vorliegend nicht geboten.
Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, bei dem
die Nutzung in Einzelheiten bekannt ist. In diesen Fallen kann unter
Zugrundelegung der notwendigen Einzelinformationen durch ein
Einzelgutachten geprift werden, ob der vorgesehene Abstand
gleichwohl ausreichen wird, um Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fiir benachbarte schutzwiirdige Nutzungen
zu vermeiden (vgl. Ziff. 2.4. 1.3 Abstandserlass NRW). Dies ist nach
dem eingeholten Schallgutachten der Fall. Das Schallgutachten weist
die Vertraglichkeit des Vorhabens mit der Hofstelle nach.

Relevante Geruchs- und Luftschadstoffimmissionen sind aufgrund
einer Vorprifung nicht zu erwarten.

Kenntnisnahme. Der Zweckverband ist mit den Eigentiimern der
angrenzenden Betriebe in laufendem Kontakt, um einvernehmliche
Lésungen zu erreichen. Dies gilt auch fiir den Vorhabentrager.

Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der
umbaute Raum ist im Vorhaben- und ErschielBungsplan exakt
bestimmt. Die Errichtung eines Parkhauses fir die Mitarbeiter ist
vorgesehen.

Beides, sowohl Anpflanzungen als auch eine Dachbegriinung, sind
stadtebaulicher  erforderlich und  Teil der festgesetzten
Minimierungsmafnahmen.

Siehe Ausfiihrungen zum erforderlichen Abstand oben.
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Rucksichtnahmegebotes einen  Abwehranspruch gegen die
heranriickende Industriebebauung. Ihre Standorte dirfen durch die
Festsetzungen nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

Wir weisen darauf hin dass aus dem baurechtlichen
Rucksichtnahmegebot und § 35 BauGB folgt, dass auch im
AuBRenbereich die Richtwerte des Wohngebiets zumindest die des
Dorfgebiets Anwendung finden. Wir weisen darauf hin, dass
landwirtschaftliche Hofstellen in Mischgebieten nicht zuldssig sind
und demnach auch nicht die Richtwerte Anwendung finden kénnen.

Nach den baurechtlichen Abstandserlassen ist Zu
metallverarbeitendem Gewerbe ein Abstand von 300 m empfohlen,
um L&rm- und Geruchsbeléstigung auszuschlielRen.

Die Einhaltung der Richtwerte ist im weiteren Verfahren erneut
nachzupriifen und gutachterlich konkret zu belegen. Ggf. sind
Alternativen zu erortern.

Hinsichtlich der Auswahl von naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen regen wir an, anstatt der Anlage von
Streuobstwiesen und Strauchern auf andere Produktionsintegrierte
Ausgleichsmalinahmen zu berlcksichtigen. Das Problem bei
Streuobstwiesen ist, dass diese nach Ablauf der Bindung oft kaum
noch von den Kommunen gepflegt werden, zudem wird die
Landwirtschaft gleich doppelt belastet. Einerseits verlieren die Bauern
fruchtbare Bdden durch die Baugebiete, andererseits fallen wertvolle
Flachen flir den Ausgleich weg.

Ein Oberbodenmanagement fiir eine Wiederverwendung von
abgeschobenem Erdreich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
halten wir fur zielfuhrend.

Auch konnte eine Ausgleichsmaflinahme fiir die Instandsetzung von
Weinbergmauern fiir den Ausgleich dienen. Vorbild hierfir ist das
Projekt in Rosswag im Kreis Ludwigsburg.

https://www.heimatverein-rosswag.de/minister-hauk-besichtigt-
trockenmauerbaustelle-im-projektweinberg/

https://www.landwirtschaft-bw.info/pb/MLR.LEL-SG,
Lru/Startseite/Unsere+Themen/Trockenmauern

Der Rémerweg ist ein fiir die Landwirtschaft wichtiger Zufahrtsweg,
der wahrend der Baumafnahme und spater auch durch die
Anpflanzungen und Einfriedungen fiir den landwirtschaftlichen
Verkehr freigehalten werden muss. Eine Verlegung sollte in Absprach
mit den Ortsvorsitzenden der Bauernverbande erfolgen.

Die Vertraglichkeit der Nutzungen ist gutachterlich nachgewiesen, es
wird sogar das sog. Irrelevanzkriterium erfiillt, d.h. die zuldssigen
Immissionsrichtwerte werden um mind. 6 db(A) unterschritten.

Kenntnisnahme, dies wird bei der Auswahl der
Ausgleichsmallnahmen beachtet, z.B. durch die Umsetzung von
RenaturierungsmafRnahmen an der Zaber und am Firtlesbach.

Kenntnisnahme, ein Oberbodenmanagement ist vorgesehen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Der verlegte Abschnitt wird ausreichend dimensioniert, die
Freihaltung und Befahrbarkeit ist durch die Festsetzung von
begleitenden Verkehrsgrinflichen gewahrleistet.
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Wir hoffen mit unseren Anregungen zur weiteren Planung beitragen
zu kénnen, und wirden gerne uber die weitere Planung informiert
werden.

Kenntnisnahme und Beachtung.

30. Regionalverband Heilbronn-
Franken

vom 20.09.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-
Franken 2020 hierbei zu folgender Einschatzung.

Da das Plangebiet weitestgehend innerhalb eines in der
Raumnutzungskarte ausgewiesenen Schwerpunkts fir Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen nach Plansatz 2.4. 3.1
liegt, entspricht die Planung grundsatzlich den Zielen der
Raumordnung.

Da die geplanten Bauflachen die regionalplanerische Abgrenzung in
nérdliche Richtung um ca. um 1,5 ha Uberschreiten, greift der von der
Verbandsversammlung des Regionalverbands Heilbronn-Franken am
12.12.2014 beschlossene Leitfaden zum Umgang mit Erweiterungen
der IGD-Schwerpunkte. Demnach ist - wie in der Begriindung
ausgefihrt - unter  bestimmten  Voraussetzungen eine
ausnahmsweise Uberschreitung der gebietsscharfen Abgrenzung
moglich. In dem Zusammenhang ist es unerheblich, dass der
Geltungsbereich bereits im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
des Verwaltungsraums Brackenheim-Cleebronn als gewerbliche
Bauflache dargestellt ist.

Wir haben das Vorliegen der Ausnahmevoraussetzungen auf
Grundlage der vorgelegten Unterlagen geprift und sind zu dem
Ergebnis gekommen, dass diese erfiillt sind.

Die Voraussetzungen ,Lage im Anschluss an einen bestehenden
IGD-Schwerpunkt’, keine entgegenstehenden sonstigen Ziele der
Raumordnung’, und ,Lage auf den Entwicklungsachsen’ sind ebenso
erfullt wie die Voraussetzung ,Maximale Uberschreitung der Flache
des IGD-Schwerpunkts um 25%*. Eingeschrankt erfullt ist in diesem
Zusammenhang lediglich das Kriterium, Anbindung an den OPNV',
da die nachste Bushaltestelle ca. 10 min FulBweg entfernt in
Gulglingen-Frauenzimmern verortet ist. In dem Zusammenhang
empfehlen wir zu priifen, ob die OPNV-Anbindung durch Anpassung
der bestehenden Buslinie verbessert werden kénnte. Das Vorhaben
stellt zudem ein weiteres Argument fur die derzeit in Diskussion
befindliche Reaktivierung der Zabergdubahn dar, deren Strecke
nérdlich des Plangebiets verlauft.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Ausfihrungen zum Umfang und zur Notwendigkeit der
Uberschreitung wurden in die Begriindung aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Die Einrichtung einer zusatzlichen Bushaltestelle flir das
Industriegebiet Langwiesen ist vorgesehen (vgl. Stellungnahme des
LRA HN, Nr. 34).
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Klar erfullt sind auch die Voraussetzungen ,nachgewiesener
Gewerbeflachenbedarf’, da die Erweiterung einem in der Raumschaft
ansassigen Betrieb dient, sowie die Kriterien ,anderweitige
Innenentwicklungspotenziale im Verwaltungsraum sowie im IGD-
Schwerpunkt’ und die Voraussetzung ,Standortalternativenpriifung
auf Ebene des Verwaltungsraums'.

Waéhrend die Begrindung zu den beiden Kriterien ,anderweitige
Innenentwicklungspotenziale im Verwaltungsraum sowie im IGD-
Schwerpunkt’ nachvollziehbare Ausfiihrungen enthalt ist die
Alternativenpriifung sehr knapp dargestellt. Wir regen an, der
umfangreichen Prifung, die im Laufe der Planung der
Betriebserweiterung stattgefunden hat, ausreichend Raum in der
Begriindung zu geben. Dazu zahlt auch, dass der urspriinglich
favorisierte Standort westlich des bestehenden Werks in Gliglingen
aufgrund des Eingriffs in eine Regionale Griinzasur von uns
abgelehnt wurde. Darlber hinaus wurde auf Bitten der Stadt
Brackenheim durch uns eine vollstéandige Uberpriifung des Raums
zwischen Zaberfeld und Nordheim durchgefihrt, um mogliche
Alternativstandorte zu finden. Die Standortprifung wurde mit
Schreiben an die Stadt Brackenheim dokumentiert. Demzufolge ist
der Planstandort der einzig mégliche Standort in raumlicher Nahe zu
den Ubrigen Werksstandorten.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan sollte in ausreichender
Konkretisierungstiefe (Lageplan, Ansichten, Schnitte, etc.). erstellt
und den Unterlagen im Laufe des weiteren Verfahrens beigefiigt
werden.

Auch die den regionalen Freiraumbelangen zuzurechnenden
Voraussetzungen sind voraussichtlich erflllt. Eine abschlieRende
Beurteilung kann jedoch erst vorgenommen werden, wenn der
Vorhabens- und ErschlieBungsplan sowie der Umweltbericht
vorliegen.

Aufgrund der Betroffenheit von Béden mit hoher Gesamtbewertung
laut digitaler Bodenschatzung und Einstufung als Vorrangflur | sollten
im Rahmen der Umweltprifung die Schutzgiter Fldche und Boden in
entsprechender Tiefe behandelt werden. Um einer flachensparenden
Bodeninanspruchnahme Rechnung zu tragen, sollte gepriift werden,
ob die PKW-Parkierung nicht als Parkhaus oder Tiefgarage
ausgefiihrt werden kann.

Ausfiihrungen zur Alternativenprifung wurden in die Begriindung
aufgenommen.

Kenntnisnahme. Der Vorhaben- und ErschieBungsplan wurde
entsprechend des  Planungsfortschritts des  Bauvorhabens
fortgeschrieben (vgl. Anlage 1 der Begriindung).

Kenntnisnahme. Auch der Umweltbericht wurde zwischenzeitlich
erstellt und ist als Teil 2 der Begriindung in den Unterlagen enthalten.

Kenntnisnahme und Beachtung im Umweltbericht bzw. der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung.

Die Errichtung eines Parkhauses fiir die Mitarbeiter ist vorgesehen.
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Des Weiteren sollten Auswirkungen auf das Lokalklima,
insbesondere auf den Kaltluftabfluss entlang der Zaber aufgrund der
weiteren Ausdehnung der Bebauung nach Norden untersucht
werden. Wir regen diesbeziglich an, die laut Plan sldlichste
Baugrenze etwas zuriickzunehmen.

Dies konnte auch im Hinblick auf die Konkretisierung der Planung flr
die L 1103 neu ('ZabertalstralRe') sinnvoll sein, da entlang der Stralle
vermutlich mit Anbaubeschrankungen zu rechnen ist.

Die Erhaltung und Verlegung des Radwegs begriRen wir
ausdrucklich als Beitrag zur Erhaltung der Erholungsfunktion. Auch
die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen entlang der Zaber und des
Furtlesbachs begriiRen wir im Sinne der Biotopvernetzung sowie der
Aufwertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens
sowie gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB um Mitteilung des
Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.

AuBerdem bitten wir um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der
Planung unter Benennung der Planbezeichnung, des Datums und
Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die
Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Die lokalen Klimaverhaltnisse wurden im weiteren Verfahren
gutachterlich untersucht (vgl. Anlage 5 der Begriindung).

Im noérdlichen Bereich sind lediglich AusgleichsmaRnahmen im
Zusammenhang mit der Zaber bzw. dem Frtlesbach geplant. Daran
schlieRt sich auf Hohe der HQ100-Linie zunachst ein Feldweg und
dann das Regenriickhaltebecken an. Keine dieser Malknahmen hat
Auswirkungen auf den Kaltluftabfluss.

Auf die Freihaltung einer Trasse fur die ,L 1103 neu® wird zugunsten
der Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen verzichtet. Daher entfallt
auch die bisher nachrichtlich bernommene Darstellung der ,L1103

“

neu.

Die Trassenfiihrung einer ,L 1103 neu® ist insbesondere in 6stliche
Richtung aufgrund von naturschutzrechtlichen Restriktionen
(Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet) aus heutiger Sicht nicht mdglich,
womit auch auf den Abschnitt von der K 2150 (Cleebronner Stral3e)
bis zur MaybachstralRe/Zaberbriicke verzichtet werden kann. Die
Verkehre einer mdglichen Siddumgehung Guglingens und
Frauenzimmerns konnen Uber die bestehende Langwiesenstralie
(nérdlich der Zaber) auf die L 1103 gefiihrt werden.

Entsprechende Ausfiihrungen hierzu wurden in die Begrindung
aufgenommen (vgl. Kapitel 1.4).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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31. Regierungsprasidium Stuttgart,
StralRenwesen und Verkehr

vom 20.09.2018

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 1479 (nérdlicher Furtlesweg,
teilweise), 1481 - 1486, 1494 (Weg, teilweise), 1500 (teilweise), 1501
-1504, 1505 (Rémerweg, teilweise), 1506 - 1514, 1515 (teilweise),
1522 (Weg, teilweise), 1539 (sudl. Flrtlesweg, teilweise), 7206
(teilweise), 7208, 7211 (teilweise), 7212, 7217 (Daimlerstralie,
teilweise).

In dem oben genannten Verfahren sind die Belange der Abteilung 4
nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 1.4a) der Begriindung beziiglich der
Trassenfiihrung einer ,L 1103 neu® wird verwiesen.

32. Regierungsprasidium Stuttgart,
Raumordnung

vom 20.09.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen
entwickelten Bebauungsplan. Nach dem Erlass des
Regierungsprasidiums vom 10. 02.2017 erhalten Sie keine
Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von |hnen
benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt
Stellung.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des

Regierungsprasidiums sind:
Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel. : 0711/904-13207
Cornelia.Kastle@rps.bwl.de

Abt. 4 StralRenwesen und Verkehr
Herrn Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14224
Karsten.Grothe@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miller

Tel. : 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de
Abt. 8 Denkmalpflege

Frau Dr. Imke Ritzmann
Tel. : 0711/904-45170
Imke.Ritzmann@rps.bwl.de

Kenntnisnahme.
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Raumordnung

Zu der Ansiedlung des betroffenen Gewerbebetriebs fand am 08.
11.2017 ein Gesprach im Regierungsprasidium Stuttgart statt, um die
Rahmenbedingungen und Voraussetzungen fiir das Verfahren und
das Vorhaben zu besprechen.

Wir begrifen es, dass die Planung nun Uberarbeitet und auch
raumlich verandert wurde. Das Plangebiet liegt zu einem groen Teil
im Regionalen Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen  Glglingen -  Frauenzimmern /
Cleebronn nach PS 2.4. 3. 1. (Z) des Regionalplans Heilbronn-
Franken. Diese Schwerpunkte werden zur Erhaltung der
langerfristigen Tragfahigkeit der regionalen Siedlungsstruktur Gber
die Eigenentwicklung der Gemeinden hinaus als Vorranggebiete
festgelegt und gebietsscharf in der Raumnutzungskarte dargestellt.
Andere raumbedeutsame Nutzungen sind hier ausgeschlossen,
soweit sie mit den vorrangigen Nutzungen nicht vereinbar sind. Die
Planung entspricht insoweit den Zielen der Raumordnung.

Eine Flache von etwa 3,2 ha (davon ca. 1,8 ha Grinflache, im
Ubrigen Lagerflache und Parken) Uberschreitet jedoch nach Norden
hin den Schwerpunkt. Aus diesem Grund ist die Zulassung einer
Ausnahme erforderlich und aus heutiger Sicht im weiteren Verfahren
grundséatzlich auch moglich. Da die bislang vorgelegten Unterlagen -
wohl aufgrund des frihen Planungsstadiums - noch nicht vollstandig
sind, kann insoweit jedoch noch keine abschlieRende Bewertung der
Planung erfolgen. Neben dem Umweltbericht ist insbesondere der
Vorhaben- und ErschlieRungsplan noch vorzulegen, vgl. § 12 Abs. 3
BauGB.

Derzeit ist auf folgendes hinzuweisen:

Kenntnisnahme.

Ausfihrungen zum Umfang und zur Notwendigkeit der
Uberschreitung des IGD-Schwerpunkts wurden in die Begrindung
aufgenommen.

Umweltbericht (Teil 2 der Begrindung) und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Anlage 1 der Begriindung) sind in den Unterlagen
enthalten.
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Die Ausfiihrungen zu den landwirtschaftlichen Belangen sind wegen
Plansatz 5.3.2 (Z) des Landesentwicklungsplans 2002 noch zu
vertiefen. Hiernach sollen die fiir eine land- und forstwirtschaftliche
Nutzung gut geeigneten Béden und Standorte, die eine dkonomisch
und ©kologisch effiziente Produktion ermdglichen, als zentrale
Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen nur in
unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen
vorgesehen werden. Die Bodenglite ist dauerhaft zu bewahren.

Der Plansatz schitzt nicht nur die guten Bdden, sondern auch die
Standorte und somit die Betriebe der Landwirtschaft. Die kinftigen
Auswirkungen der vorgelegten Planung auf die Nutzer dieser Flachen
sind daher im weiteren Verfahren noch abzuarbeiten.

Darzustellen ist, dass das Vorhaben in der geplanten Gréf3e und
Auspragung erforderlich ist und nicht auf alternativen Flachen
umgesetzt werden kann, vgl. insoweit auch § 1 a Abs. 2 BauGB.
Daran gemessen erscheint die Begrindung noch zu knapp. Der
Flachenbedarf fiir die vorgesehene Parkierung konnte unter
Umstédnden durch mehrgeschossiges Parken, Z. B. durch
Tiefgaragen oder Parkhduser reduziert werden, sodass die
Erforderlichkeit der geplanten Flachen zu hinterfragen ist. Auch die
Ausfiihrungen zu den gepruften Alternativflachen bitten wir noch zu
vervollstandigen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit moglich auch
in digitalisierter Form - zugehen zu lassen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Die Ausfiihrungen in der Begrindung zur Inanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Flachen wurden erganzt, insbesondere was die
Einbeziehung von Flachen auRerhalb des gebietsscharf
abgegrenzten |GD-Schwerpunkts angeht. Dabei wurden auch
Standortalternativen auf der regionalen Ebene Uberpriift und die
Entscheidungsgriinde flr die Inanspruchnahme dargelegt.

Die Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Belange wurde mit
entsprechendem Gewicht in die Abwagung eingestellt und z.B. bei
der Planung der Grundstlickszuschnitte oder bei der Auswahl von
Ausgleichsmallnahmen beachtet.

Der Zweckverband und der Vorhabentrager sind dariiber hinaus mit
den Eigentimern der angrenzenden Hofstellen und mit den
Landpachtern in standigem Austausch, um annehmbare L&sungen
fur die Betriebe zu finden.

Ausfiihrungen zur Alternativenprifung wurden in der Begriindung
erganzt.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

33. Regierungsprasidium Stuttgart,
Abteilung Umwelt

vom 24.09.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Industrie:

Bei dem Vorhaben der Fa. Layher handelt es sich nach unseren
Informationen um eine “Feuerverzinkerei® mit einer Kapazitdt von
mehr als 2 t/h Rohgut — Nummer 3.9.1.1 des Anhangs 1 der
4.BImSchV - die in etwa der im Werk 1, Ochsenbacher Str. 56 in
Eibensbach betriebenen Verzinkerei Il entsprechen soll. Da die
projektierte Anlage unter die IE-Richtlinie fallt, ist fir die
Durchfliihrung des immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens das RP Stuttgart zustandig.

Kenntnisnahme.

Das immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren soll nach
Vorliegen der Planreife eingeleitet werden.
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Uber die im Protokoll vom 8. Nov. 2017 hinaus dokumentierten
Aussagen wird aus unserer Sicht noch folgendes erganzt: Fir eine
Vorabschatzung der Larmsituation durch den vorgesehenen Betrieb
Layher liegt eine schalltechnischen Stellungnahme des Biiros Heine
+ Jud vor. Bei dieser schalltechnischen Stellungnahme handelt es
sich um eine Machbarkeitsstudie, mit einer vereinfachten Berechnung
ohne Berlcksichtigung anderer, produktionsbedingter
Emissionsquellen.

Bei dieser Vorabschatzung wurden lediglich die Bewegungen von
Fahrzeugen sowie der innerbetriebliche Transport aulRerhalb der
Produktionshallen berticksichtigt, d.h. die Emissionsquellen, welche
durch aufwendige bauliche MaRnahmen beeinflussbar sind. Hierbei
hat der Gutachter auf der Basis eines stark vereinfachten
Rechenmodells die erforderlichen LarmschutzmalRnahmen
abgeschatzt. Bei den zugrunde gelegten Fahrzeugbewegungen und
innerbetrieblichen Transportvorgangen kdnnen die Grenzwerte der
TA Larm fir Mischgebiete in 5 m H6he an dem nachst gelegenen
Wohnhaus der beiden, westlich gelegenen Aussiedlerhéfe
eingehalten werden.

Eine detaillierte Schallimmissionsprognose ist im Rahmen des
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens erforderlich,
in welcher samiliche Emissionsquellen beriicksichtigt, sowie
notwendige bautechnische MafRnahmen und Modalitdten der
Betriebsweisen festgelegt werden missen.

Daher kann das Ergebnis der schalltechnischen Stellungnahme
lediglich als einen Hinweis gesehen werden, dass die
Genehmigungsféahigkeit des geplanten Projekts hinsichtlich der davon
ausgehenden Schallemissionen als wahrscheinlich erscheint.

Die schalltechnische Untersuchung wurde im Zuge der
Entwurfsfortschreibung an die Vorhabenplanung angepasst (vgl.
Anlage 4 der Begriindung).

Kenntnisnahme und Beachtung.

34. Landratsamt Heilbronn
vom 24.09.2018
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Wasser

Der Zweckverband Wirtschaftsférderung Zabergau, Sitz Brackenheim
hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Langwiesen IV* auf
Gemarkung Cleebronn beschlossen. Der Geltungsbereich liegt
teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist nach § 78 Absatz 1
Nr. 1 WHG die Ausweisung von neuen Baugebieten im Aufienbereich
untersagt.

In  Abstimmung mit dem Planungstrager wird das Plangebiet
zurickgenommen, SO dass der Bebauungsplan das
Uberschwemmungsgebiet nicht tangiert.

Die Uberplanung verursacht keinen Konflkt mit § 78
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), da das Planungsverbot des § 78 (1)
WHG ausschlieBlich fir die ,Ausweisung neuer Baugebiete® gilt. Im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind jedoch ausschlieBlich
Grunflaichen bzw. Ausgleichsmallnahmen und ein beschrankt
offentlicher Weg (Feldweg) vorgesehen. Auf die Ausflhrung in
Kapitel 1.4e) in der Begriindung wird verwiesen.
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Abwasser / Entwésserung

Dem vorgelegten Entwurf zum Bebauungsplan ,Langwiesen IV* ist zu
entnehmen, dass die Entwasserung im Trennsystem erfolgen soll.
Weiter ist beabsichtigt, das Plangebiet im System des Baugebiets
.Langwiesen llI* zu entwassern. Hierzu wird ein Anschluss an die
Kanale in der Bosch- und der Daimlerstrafte im Altgebiet hergestellt.
Zur Einhaltung der Vorgaben werden die Festsetzungen aus dem
Bebauungsplan ,Langwiesen IlII* in die vorliegende Planung
Ubernommen.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist ein Regenriickhaltebecken
geplant, dessen endguiltige GréRe und Ausformung im weiteren
Verfahren festgelegt wird. Von dort erfolgt eine gedrosselte
Ausleitung in den Frtlesbach.

Die Behandlung der Abwasser erfolgt durch entsprechende
Einrichtungen auf dem  Betriebsgelande, sodass keine
behandlungsbediirftigen Abwasser in die o6ffentliche Kanalisation
abgegeben werden.

Die Abwasser- und insbesondere die Regenwasserableitung
(Schadlosigkeit) sowie die hydraulische Kapazitdt des Kanalnetzes
muss noch nachgewiesen werden. Auch die Kapazitat der
aufnehmenden Klaranlage ist zu Uberprifen.

Landwirtschaft

Unmittelbar westlich des Plangebietes liegen Hofstellen von zwei
Haupterwerbsbetrieben. Es wird gebeten, je nachdem wie sich die
Eigentumsverhaltnisse gestalten, im weiteren Verlauf des Verfahrens
sicher zu stellen, dass die ordnungsgemale Bewirtschaftung auf
diesen Hofstellen durch das anrtickende Gl nicht behindert wird, das
betriebliche Wohnen uneingeschrankt mdoglich bleibt und
landwirtschaftliche Weiterentwicklungen und Anpassungen auf den
Hofstellen an sich andernde Voraussetzungen und
Herausforderungen erhalten bleiben.

Nach unserer Kenntnis wird das Plangebiet von mehreren Landwirten
bewirtschaftet. Die Betriebe verlieren sowohl Eigentums- als auch
Pachtflachen. Die Betroffenheit durch Flachenverluste dirfte teilweise
erheblich sein. Um eine Doppelbelastung der Bewirtschafter durch
zusatzliche Flachenverluste zu vermeiden, regen wir an, eine weitere
Inanspruchnahme von Ackerflachen flir naturschutzrechtliche
Ausgleichsmaflinahmen mdglichst zu vermieden.

Die Nachweise werden dem Landratsamt im Rahmen der
ErschlieBungsplanung vorgelegt. Eine erste Vorabstimmung der
Entwasserung hat bereits stattgefunden, diese wird im weiteren
Verfahren fortgesetzt.

Die Vertraglichkeit der Nutzungen wurde gutachterlich untersucht
(vgl. Anlage 4 der Begriindung) und ist deutlich gegeben.

Der Zweckverband und der Vorhabentrager sind dariiber hinaus mit
den Eigentimern der angrenzenden Hofstellen und mit den
Landpachtern in standigem Austausch, um annehmbare Ldsungen
fur die Betriebe zu finden.

Kenntnisnahme und Beachtung bei der Auswahl von
Ausgleichsmallnahmen. Das Ausgleichskonzept umfasst z.B.
Dachbegrinung und Gewasserrenaturierungen, aber auch ein
Oberbodenmanagement.
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Waéhrend und nach den BaumaRnahmen ist die Sicherheit und
Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs durchgangig zu
gewahrleisten. Hierfiir sollte mit Einfriedungen ein Mindestabstand
von 1m, mit Anpflanzungen ein Mindestabstand von 1,5m
gegeniiber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen
Nutzflachen eingehalten werden.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher
Kulturen zu vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit
den geplanten MalRnahmen stehen, ein ausreichender Abstand zu
den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen einzuhalten, der
mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-
Wirttemberg entspricht.

Arten- und Naturschutz

Es liegt zum Artenschutz nur ein Kurzbericht vor, danach ist bei
aktueller Planung ein Feldlerchenrevier betroffen. Aus dem Bericht ist
jedoch nicht zu entnehmen, wann und wie oft die Feldlerche kartiert
wurde. Sobald die ausfiihrlichen Unterlagen in der Offenlage
eingereicht wurden, kann eine abschlieRende Beurteilung erfolgen.

Feldlerche:

Um artenschutzrechtliche Verbote das § 44 BNatSchG
auszuschlieRen zu kdénnen, muss bei der Planung der CEF
MaRnahmen ein adaquater Ausgleich fir vollstandig verloren
gegangene Reviere erbracht werden.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig durch Feldwege umgeben, die
wiederum durch Verkehrsgrinflichen zum Plangebiet hin abgesetzt
sind. Die Befahrbarkeit der Feldwege ist damit dauerhaft
gewahrleistet.

An Stellen, wo das Baugrundstiick direkt an landwirtschaftliche
Nutzflachen grenzt wird eine Festsetzung aufgenommen, wonach in
einem 1m breiten Streifen keine Einfriedungen und Anpflanzungen
zulassig sind (sog. landwirtschaftlicher Schutzstreifen). Dies ist
entlang der westlichen Grenze des Baugrundstiicks teilweise der Fall.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig durch Feldwege umgeben, die
wiederum durch Verkehrsgriinflichen zum Plangebiet hin abgesetzt
sind. Die Abstande zu den Pflanzungen sind somit ausreichend, um
eine Beschattungswirkung zu verhindern bzw. zu minimieren.

Die Untersuchung zum Artenschutz wurde zwischenzeitlich erganzt.
Die notwendigen MaRnahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden wurden mit der unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt.

Kenntnisnahmen und Beachtung (vgl. Ausfiihrungen in der
faunistischen Untersuchung unter Berlicksichtigung des speziellen
Artenschutzes, siehe Anlage des Umweltberichts).
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Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Fur die Bodenbriter Feldlerche muss eine wirkungsvolle CEF-
MaRnahme in Form der Anlage von Bluhstreifen (500 m?
Mindestbreite 10 m, optimale Breite 20 m) in Kombination
Feldlerchenfenstern durchgefiihrt werden. Der Bliihstreifen ist
aufgrund  mangelnder  Strukturen in  der Umgebung als
Nahrungsgrundlage fiir die Feldlerchen wichtig. Als wirkungsvoll
erweisen sich nach aktuellem Stand die Anlage der
Feldlerchenfenster vorzugsweise in Wintergetreide, mit einer GroRe
von je 20 m? und zwei Fenster je Hektar. Zur Anlage des
Bluhstreifens ist zur Ansaat eine bliten- und artenreiche Mischung
mit nieder- bis hochwiichsigen Arten aus autochthonem Saatgut zu
verwenden. Das Saatgut enthalt keine Kulturpflanzen, weniger als
50% Graser, keine breitwiichsigen Graser, keinen Rot- (Trifolium
pratense) oder WeilRklee (Trifolium repens) und insgesamt wenige
stark deckende Pflanzen (z. B. Gelbsenf (Sinapis alba) maximal 1%).
Die Aussaatstarke sollte auf sehr guten Béden gering gehalten
werden (maximal 7 kg/ha).

Es sind in Abhangigkeit von Wuchsfreude und Entwicklung maximal
zwei Schnitte zuldssig. Alle zwei Jahre sollte die Pflege mit einem
Grubber erfolgen, damit die Vegetation des Blihstreifens nicht zu
dicht wird. Der Blihstreifen ist auf zwei Abschnitten alternierend zu
pflegen, so dass nach der Mahd der einen Halfte, die andere Halfte
weiterhin bewachsen bleibt. D. h. es ist vorteilhaft im Frihjahr nur
eine Halfte des Blihstreifens zu bearbeiten oder ggf. neu einzusaen
und die andere zweijahrig stehen zu lassen. Im Folgejahr wird die
entsprechend andere Halfte bearbeitet, so dass jede Halfte innerhalb
von zwei Jahren einmal bearbeitet wird und keine Geholze
aufwachsen. Die Vegetation der Blihstreifen bleibt Giber den Winter
stehen und bietet eine wichtige Deckung und Nahrungsquelle.

Die Lage der Lerchenfenster und der Bliihstreifen sind dem
Landratsamt  Heiloronn  mitzuteilen. Auf den fur die
Ausgleichsmalinahmen vorgesehenen Flachen (CEF Flachen) muss
die Vorbesiedlung zu Brutzeiten untersucht werden (Status 0), um ein
Monitoring zu ermdglichen. Bei der Flachenauswahl ist laut dem RP
Stuttgart und dem Standartwerk von Hélzinger ,Végel Baden-
Wiirttembergs“ ein Revierabstand zu Waldrand und Siedlungen von
150 m sicherzustellen.
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Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Ein 5 jéhriges Monitoring soll die Funktionalitdt der CEF-Mafinahme
fur die Feldlerche Uberprifen. Die Bewirtschaftung der Bluhstreifen
und Lerchenfenster muss dauerhaft sichergestellt werden. Fir die
CEF-Maflinahmen ist ein 6ffentlich rechtlicher Vertrag mit der unteren
Naturschutzbehorde des Landratsamts Heilbronn,- Bauen, Umwelt
und Nahverkehr- abzuschliefen. Wir bitten den Entwurf rechtzeitig
mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Fir die AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Plangebiets ist ein
offentlich-rechtlicher Vertrag mit dem Landratsamt Heilbronn — untere
Naturschutzbehérde - abzuschliefen. In diesem sollte ein konkreter
Bepflanzungsplan enthalten sein. Dabei ist darauf zu achten, dass
durch diese Bepflanzung der Hochwasserabfluss und die Hohe des
Wasserstandes nicht nachteilig  beeinflusst werden, die
Hochwasserrlickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Riickhalteraum umfang, funktions- u. zeitgleich
ausgeglichen wird. Zudem sollte der bestehende Hochwasserschutz
nicht beeintrachtigt werden und keine nachteiligen Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sein.

Immissionen

Die schalltechnische Untersuchung vom 29.06.2018 fiihrt die
Bewegungen von Fahrzeugen sowie der innerbetriebliche Transport
aufderhalb der Produktionshallen auf und somit die Emissionsquellen,
welche nur durch aufwendige bauliche Mallnahmen beeinflussbar
und deshalb am schwersten in den Griff zu bekommen sind. In dem
Gutachten wird darauf hingewiesen, dass es sich um eine
Machbarkeitsstudie handelt, mit einer vereinfachten Berechnung
ohne Berlicksichtigung anderer, produktionsbedingter
Emissionsquellen.

Daraus geht hervor, dass die dem Gutachten zugrunde gelegten
Fahrzeugbewegungen und innerbetriebliche Transportvorgange am
nachst gelegenen Wohnhaus der beiden, westlich gelegenen
Aussiedlerhéfe die Grenzwerte der TA Larm fur Mischgebiete in 5 m
Héhe einhalten. Dies wird als ein Hinweis darauf gewertet, dass die
Genehmigungsfahigkeit des geplanten Projekts, hinsichtlich der
davon ausgehenden Schallemissionen als wahrscheinlich erscheint.

Die notwendigen Vertrdge werden zum Satzungsbeschluss mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die Ausgleichsmallnahmen sind weitgehend innerhalb des
Bebauungsplans und damit durch seine Festsetzungen gesichert.

Die schalltechnische Untersuchung wurde zwischenzeitlich
konkretisiert und auf den aktuellen Planungsstand des Bauvorhabens
abgestimmt (vgl. Anlage 4 der Begriindung).

Die Vertraglichkeit der Nutzungen ist gutachterlich nachgewiesen, es
wird sogar das sog. Irrelevanzkriterium erfiillt, d.h. die zulassigen
Immissionsrichtwerte werden um mind. 6 db(A) unterschritten.
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Wie im Gutachten weiterhin aufgefiihrt, muss innerhalb eines | Kenntnisnahme.
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens eine
detaillierte Schallimmissionsprognose erstellt werden, in welcher
samtliche  Emissionsquellen  aufgefihrt sowie  notwendige
bautechnische MaRnahmen und Modalitaten der Betriebsweisen
festgelegt werden, damit die geltenden Grenzwerte an den
festzulegenden Immissionsorten eingehalten werden kénnen. Diese
werden dann als Nebenbestimmungen in die
immissionsschutzrechtliche Genehmigung aufgenommen.

Es handelt sich um eine Feuerverzinkerei mit einer Kapazitat von | Kenntnisnahme.

mehr als 2 th Rohgut (Nummer 3.9.1.1 des Anhangs 1 der|pag RP Stuttgart ist am Verfahren beteiligt (vgl. Stellungnahme Nr.
4.BImSchV), die in etwa der im Werk 1, Ochsenbacher Str. 56 in | 33)

Eibensbach betriebenen Verzinkerei Il entsprechen soll. Da die
projektierte Anlage unter die IE-Richtlinie fallt, ist fir die
Durchflihrung des immissionsschutzrechtlichen

Genehmigungsverfahrens das RP Stuttgart zustandig.

Strafl’en und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich westlich des bereits erschlossenen | Kenntnisnahme.
Gebietes ,Langwiesen III* am Ortsrand von Cleebronn. Klassifizierte
Straen sind von der Planung nicht betroffen, anbaurechtliche
Belange werden daher nicht berihrt.

In Vorgesprachen wurde bereits eine ErschlieBung lber die K 2150 | Kenntnisnahme.
erwogen. Diese Planung wurde zwischenzeitlich verworfen. Das
Plangebiet soll durch die Verlangerung der Boschstrale sowie
untergeordnet Uber die verlangerte Daimlerstral’e erfolgen. Dies wird
von unserer Seite aus beflrwortet.

Durch das Plangebiet verlauft im stdlichen Teil der Rémerweg. Uber | Kenntnisnahme und Beachtung.
diesen Feldweg verlauft seit langem ein touristisch bedeutsamer
Radweg, der Zabergau-Radweg. Der Bebauungsplan sieht vor
diesen Weg zu Uberplanen und ihn an den Rand des Plangebiets zu
verlegen. Wahrend der Bauphase regen wir an, eine
Umleitungsplanung einzurichten.

Ein Anschluss an den OPNV wird durch die geplanten Haltestellen im | Kenntnisnahme.
Gewerbegebiet Langwiesen mdglich sein.
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B. Anregungen aus der Offentlichkeit

01. Privatpersonen (30 x)

zwischen 26.08.2018 und
17.09.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Zum Bebauungsplan "Langwiesen IV" auf Gemarkung Cleebronn
bringe ich im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach
BauGB § 3 folgende Einwendung vor:

Ich lehne das geplante Vorhaben ab

- wegen des enormen Flachenverbrauchs (urspriinglich geplant
10 ha jetzt 14 ha)

- wegen der Verletzung des Gebots zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden (BauGB § 1a)

- wegen der Vernichtung
Ackerlandes (Vorrangstufe 1)

landwirtschaftlich  wertvollen

- wegen der gravierenden Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds und der  Naherholungsmdglichkeiten
(Landschaftsasthetik des Zabergaues)

- aus Grinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes -
Verlust von Retentionsflachen in der Zabertalaue auf
Gemarkung Cleebronn

Der bei der Ooffentlichen Vorstellung des Projekts in der
Gemeindehalle Frauenzimmern vorgestellte Planungsstand
entsprach einer ersten Konzeption fir das Bauvorhaben, das zudem
noch am Standort stidlich der WG Cleebronn-Giiglingen angeordnet
war.

Die Projektplanung wurde zwischenzeitlich am neuen Standort Ostlich
der WG konkretisiert und fortgeschrieben. Es ergibt sich aktuell ein
Bauflachenbedarf von ca. 11 ha.

Die angefiihrten Belange werden mit entsprechendem Gewicht in die
Abwagung eingestellt. Durch geeignete Festsetzungen und
MaRBnahmen wird versucht, die Eingriffe in die Schutzgiter zu
minimieren, so zum Beispiel durch die Wiederverwendung von
hochwertigen Béden oder durch eine umlaufende Eingriinung.

Im Plangebiet liegen samtliche Bauflaichen aulerhalb der HQ100-
Flachen. Innerhalb sind lediglich AusgleichsmafRnahmen geplant.

Durch eine entsprechende Drosselung des Abflusses aus dem
Regenriickhaltebecken wird der Vorfluter nicht hydraulisch tberlastet.
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- wegen der Zunahme des Schwerlastverkehrs im mittleren
Zabergau (zuséatzliche Belastung der Orte Frauenzimmern und
Cleebronn)

- wegen der Zunahme der Gerauschentwicklung
(Dreischichtbetrieb betriebsbedingt u. U. auch am Samstag /
Sonntag)

- wegen der weiteren Lichtverschmutzung in der Zabertalaue
des mittleren Zabergadus aufgrund des beabsichtigten
Dreischichtbetriebes (siehe hierzu Zeitungsbericht der HST
vom 21. August 2018 - Naturschitzer beklagen
Lichtverschmutzung)

Um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung zu
Uberprifen wurde eine entsprechende Verkehrsuntersuchung
durchgefuhrt (vgl. Anlage 6 der Begrindung). Hierfir wurden die
Verkehrsmengen im relevanten Untersuchungsgebiet erhoben und
die Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrssystems uberpriift.
Anhand unterschiedlicher Planfallszenarien wurde das kiinftige
Verkehrsaufkommen  prognostiziert und die  verkehrlichen
Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte Gberpriift.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Verkehrszunahme durch das
geplante Werk im Rahmen der Gesamtprognose eher von
untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen
und mit Eintreten einer weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung
(Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung / etc.)
Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der
geplanten Gewerbeentwicklung zu relativieren.

Bei der ermittelten Verkehrszunahme ist auch zu berlicksichtigen,
dass durch den Neubau der Verzinkerei im Werk Ill die LKW-
Verkehre zu den auswartigen Verzinkereien entfallen konnen.

Die durch die Verkehrszunahme betroffenen Belange, wie z.B.
vermehrter Stralenverkehrslarm in den Ortsdurchfahrten, sind in eine
Abwagung mit den Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung und
der Schaffung von Arbeitsplatzen im Gebiet des Zweckverbands,
aber auch darlber hinaus, zu stellen. Mit der geplanten Investition
und einer Mitarbeiterzahl von ca. 380 ist von einer erheblichen
Wertschépfung in der Region auszugehen, die sich Uber die Grund-
und Gewerbesteuer-Einnahmen bis in die kommunalen Haushalte
auswirkt. Diese Mittel kénnen u.a. zur Sicherung der o&ffentlichen
Infrastruktur eingesetzt werden.

Die Uberpriifung der schalltechnischen Situation hat ergeben, dass
die Immissionsrichtwerte in der Umgebung eingehalten sind.

Es ist beabsichtigt, die Beleuchtung im Plangebiet so zu betreiben,
wie es im Werk Il in Glglingen gehandhabt wird. Dies umfasst eine
Beleuchtung durch LED-Leuchten, die entsprechend gedimmt
werden koénnen. Nachts sollen nur die unbedingt notwendigen
Flachen im Freibereich beleuchtet werden (z.B. Fluchtwege).
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- wegen der Beeintrachtigung bzw. Zerstérung der
Kaltluftschneise entlang der Zaberaue und des Firtlesbach -
tiefgreifende Veranderung des Kleinklimas

- da der Radweg/ Heerstralle (Romerstralte) durch das
Zabergau als touristische ErschlieBung durch das Layher Werk
3 - Betriebsgeldnde touristisch entwerten wird. Aus der
geraden Strecke mit Erlebnis der offenen Landschaft wird eine
umstandliche u-formige Umfahrung eines Fabrikgelandes.

- da die Grenzen des Wachstums im Zabergdu langst erreicht
sind, denn die sensible Kulturlandschaft mitten im Naturpark
Stromberg-Heuchelberg vertragt keinen weiteren
Flachenverbrauch, keine  weitere  Ausweisung bzw.
ErschlieBung von Baugebieten und keine weiteren
Verkehrswege.

- da durch die Werkserweiterung keine neuen hochqualifizierten
Arbeitsplatze geschaffen werden und die Abwanderung/
Wegzug vieler Hochschulabsolventen aus dem Zabergau
weiter stattfindet

Ich erwarte, dass auch im Zabergdu die Grenzen des Wachstums
respektiert werden und die noch vorhandenen Freiflachen fir die
Landwirtschaft, fur die Erholung, fir die Natur sowie die
lebensnotwendige  Grundwasser-Ruckhaltung und  Neubildung
gesichert werden.

Zur Ermittlung der vorhabenbedingten Wirkungen auf die lokalen
klimatischen Verhéltnisse wurde eine Untersuchung durch das
Ingenieurbiiro Lohmeyer beauftragt (vgl. Anlage 5 der Begriindung).

Im nérdlichen Bereich sind lediglich AusgleichsmaRhahmen im
Zusammenhang mit der Zaber bzw. dem Furtlesbach geplant. Daran
schlieRt sich auf Hohe der HQ100-Linie zunachst ein Feldweg und
dann das Regenriickhaltebecken an. Keine dieser Mallhahmen hat
Auswirkungen auf den Kaltluftabfluss.

Der ZWZ erarbeitet in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt
Heilbronn sowie Fachverbdnden eine Konzeption, die auch die
Uberdrtlichen Aspekte eines Zabergdu-Radwegs umfasst.

Unabhangig von der Uberdrtlichen Konzeption ist es erforderlich,
zumindest fir den landwirtschaftlichen Verkehr eine moglichst kurze
Umfahrung des Betriebsgeldndes anzubieten, die vor allem auch die
anliegenden Felder  erschlielt. Dies ist durch den
plangegenstandlichen Ausbau des sudlichen und westlichen
Feldwegs gegeben.

Das Landratsamt Heilbronn tragt die geplante Verlegung auch unter
verkehrssicherheitsrelevanten Gesichtspunkten mit (vgl.
Stellungnahme Nr. 34).

Kenntnisnahme.

Der ZWZ handelt durch die Aufstellung des Bebauungsplans
entsprechend seiner primaren Aufgabe, wonach die wirtschaftliche
Leistungsféhigkeit und Struktur der Stadte und Gemeinden im
Zabergau verbessert werden soll. Da hier einem bereits in der Region
ansassigen Betrieb eine Zukunftsperspektive gegeben werden kann,
gilt dies in besonderem Male.

Da mit der Ansiedlung eine allgemeine Starkung der
Wirtschaftsstruktur ~ einhergehen  wird, werden auch die
hochqualifizierten Arbeitsplatze profitieren.
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02. wie Stellungnahme 01, aber
zusatzlich

von 5 Privatpersonen

zwischen 03.09.2018 und
17.09.2018

- da Lebensraum von Tieren und Pflanzen unwiederbringlich
verloren geht.

Die Funktion des Plangebiets fiir die Tier- und Pflanzenwelt wird in
die Abwagung der betroffenen Belange eingestellt. Sie findet zudem
Eingang in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, dabei ist zu
berlicksichtigen, dass es sich im Bestand um eine ausgeraumte und
monostrukturelle  Feldflur handelt. Der Eingriff wird durch
entsprechende Minimierungsmaflinahmen, z.B. eine umlaufende
Eingriinung oder gro3flachige Dachbegriinung, reduziert.

03. wie Stellungnahme 01, aber
zusatzlich

von 1 Privatperson
vom 03.09.2018

- Nachbargemeinden auch in anderen Landkreisen wie z.B.
Ochsenbach im Lkr. Ludwigsburg, Sachsenheim, oder im
nordlichen Teil zur A6 werden zunehmend von LKW Verkehr
betroffen sein. Die Straf’en sind jetzt schon fir den LKW
Verkehr aufgrund von schlechtem Zustand und schmalen
Kreisstrallen nicht geeignet. Dazu kommt der Larm, Abgase
und zunehmende Gefahren fir Kinder und altere Menschen

Um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung zu
Uberprifen wurde eine entsprechende Verkehrsuntersuchung
durchgefiihrt (vgl. Anlage 6 der Begriindung). Hierfir wurden die
Verkehrsmengen im relevanten Untersuchungsgebiet erhoben und
die Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrssystems uberprift.
Anhand unterschiedlicher Planfallszenarien wurde das kiinftige
Verkehrsaufkommen  prognostiziert und die  verkehrlichen
Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte Gberpriift.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Verkehrszunahme durch das
geplante Werk im Rahmen der Gesamtprognose eher von
untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen
und mit Eintreten einer weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung
(Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung / etc.)
Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der
geplanten Gewerbeentwicklung zu relativieren.

Bei der ermittelten Verkehrszunahme ist auch zu bertlicksichtigen,
dass durch den Neubau der Verzinkerei im Werk Ill die LKW-
Verkehre zu den auswartigen Verzinkereien entfallen konnen.

Die durch die Verkehrszunahme betroffenen Belange, wie z.B.
vermehrter Stralenverkehrslarm in den Ortsdurchfahrten, sind in eine
Abwagung mit den Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung und
der Schaffung von Arbeitsplatzen im Gebiet des Zweckverbands,
aber auch darlber hinaus, zu stellen. Mit der geplanten Investition
und einer Mitarbeiterzahl von ca. 380 ist von einer erheblichen
Wertschépfung in der Region auszugehen, die sich Uber die Grund-
und Gewerbesteuer-Einnahmen bis in die kommunalen Haushalte
auswirkt. Diese Mittel kénnen u.a. zur Sicherung der o6ffentlichen
Infrastruktur eingesetzt werden.

04. wie Stellungnahme 01, aber
zusatzlich

von 1 Privatperson
vom 03.09.2018

- Starke Geruchsbelastigung (Verzinkerei)

Eine Unvertraglichkeit mit den Umgebungsnutzungen ist nicht zu
erwarten. Im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
nach BImSchG wird die Einhaltung auf der Vorhabenebene
nachgewiesen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Seite 41




Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

05. Privatperson
vom 10.09.2018

Da ich noch keine Antworten auf meine Fragen aus der letzten
Gemeinderatssitzung in Pfaffenhofen bezlglich dem Bauvorhaben
der Firma Layher erhalten habe, erhebe ich hiermit Einspruch.

Es liegen mir keine Antwort vor bezlglich:

- logistische Anbindung an das Schienensystem im Zabergau

- Ruckbaupléane fiir das Vorhaben

- Verpflichtende Unterbindung des ,Werks“verkehrs zwischen
Werk 3 und den anderen Werken (autark)

- sowie dem Thema Begriinung der Fahrflachen des Areals.

Was mich als Gemeinderat zudem irritiert hat, ist das Vorgehen der
Firme Layher, welche direkt Flachen von Privat gekauft hat. Das darf
sie wohl tun, jedoch habe ich als Gemeinderat Uiber dieses Vorgehen
keine Information erhalten, bzw. wurden mir vorenthalten. Ich ging
davon aus, dass der Zweckverband zuerst alle Flachen kauft und
dann an den Investor weiter verkauft.

Zu den bei den Vorberatungen in den Gemeinderdten der
Verbandsgemeinden vorgebrachten Anregungen wird unter
Gliederungspunkt C. Stellung genommen (siehe Tabelle Unterpunkt
C., Seite 67).

Die Zabergaubahn ist momentan stillgelegt, sie verlauft nérdlich der
Zaber bzw. nérdlich des Gebiets Langwiesen |.

Im Bebauungsplan Langwiesen Il sind entsprechende Fahrrechte fiir
eine spatere Anbindung festgesetzt (im Bereich der norddstlichen
380kV-Stromleitung).

Fir eine solche Regelung besteht aus Sicht des ZWZ keine
Notwendigkeit, da von einer dauerhaften Nutzung ausgegangen wird.
Dies entspricht auch der Handhabung bei der Vermarktung der
anderen Flachen im Verbandsgebiet.

Dies ist aus Sicht des Zweckverbands nicht sinnvoll und praktikabel.
Wie bei jedem anderen Gewerbebetrieb muss ein unbeschrankter
Verkehr zwischen den Standorten mdglich sein.

Das Baugrundstiick soll mdglichst effizient gewerblich genutzt
werden konnen, es ist hinsichtlich seiner GroRe auf den gegebenen
Bedarf zugeschnitten. Diesem Grundgedanken folgt auch die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8.

Eine innere Durchgriinung erschwert die betrieblichen Ablaufe und
wirde zur Folge haben, dass das Baugrundstlick groRer bemessen
werden musste. Dies soll zur Reduzierung des Flachenverbrauchs
jedoch vermieden werden.

Die Verhandlungen zum Grunderwerb wurden vom Zweckverband
geflhrt.

Durch die Konzeption des Projekts als vorhabenbezogener
Bebauungsplan (§ 12 BauGB) ist sichergestellt, dass Planungsrecht
nur projektbezogen entsteht. Vor dem Satzungsbeschluss ist zudem
noch der Abschluss eines Durchfihrungsvertrags zwischen dem
Vorhabentrager und dem Zweckverband erforderlich. Der direkte
Erwerb durch den Vorhabentrager ist insofern unschadlich und dient
der einfacheren Abwicklung.
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06. Privatperson
vom 16.09.2018

1. Langwiesen IV gehért aus dem Flachennutzungsplan gestrichen

Langwiesen |V ist laut Darstellung des Zweckverbands (www.wf-
zabergaeu.de) nur eine Reserveflache flr eine spatere Erweiterung.
Diese 30 Hektar groRe Flache gehért also nicht origindr zum Ausbau
des interkommunalen Industriegebiets. Eine Reserve wird nur in einer
Notlage gezogen. Das Zabergau befindet sich nicht in einer
wirtschaftlichen Notlage. Das Zabergau befindet sich eher in einer
Notlage zunehmender Belastung fir Umwelt und Okologie durch
Blrgermeister, die als noch mehr Verkehr ins Tal holen und aus dem
Tal einen geschlossenen, lediglich durch schmale Alibigrinzasuren
getrennten Siedlungsstreifen mit Wohn-, Gewerbe-, Industriegebieten
und neuer Zabertalstralle machen wollen. Es ist keine Einsicht zu
erkennen, dass es sich verbietet, die Landschaft weiter zu
verschleifen und die Grenzen des Wachstums erreicht sind.

Das interkommunale Industriegebiet Langwiesen wurde vor rund 50
Jahren zur Bindelung der wirtschaftlichen Aktivititen festgelegt.
Nach 1969 floss es in die Flachennutzungsplane ein. Inzwischen ist
das Zabergau nicht mehr ein grolRes weites Land, die
Verbandsmitglieder haben ihre "eigenen" Gewerbe- und
Industriegebiete wachsen lassen. Der Grindungsgrund des
interkommunalen Industriegebiets hat somit seine Berechtigung
verloren. GroReres Gewicht hat dagegen die in Gesetzen und
Strategien eingeflossene Nachhaltigkeit erhalten, insbesondere seit
dem Erdgipfel von Rio 1992. Dabei handelt es sich auch um
Schutzgiiter die bei den Ausgleichsmallnahmen und der
Okobilanzierung & la Késer (siehe Punkt 7 — Die Okobilanzierung a la
Kaser ist defizitar) ungeniigend berlicksichtigt werden.

Langwiesen IV schliefl3t nicht an Langwiesen Ill an und ist ein véllig
neuer Bereich. Die Flachen sind vom bestehenden Industriegebiet
durch den Firtlesbach getrennt. Die landschaftliche Trennung dieses
AuBenbereichs wird von dem Westhang des Fiirtlesbachs, der nach
Siiden immer ausgepragter wird unterstrichen. Der Blick wird auf
diese Weise vom Rémerweg zum Michaelsberg geflhrt, Langwiesen
Il erscheint in einem anderen Bereich zu liegen.

Der ZWZ handelt durch die Aufstellung des Bebauungsplans
entsprechend seiner primaren Aufgabe, wonach die wirtschaftliche
Leistungsféhigkeit und Struktur der Stadte und Gemeinden im
Zabergau verbessert werden soll. Da hier einem bereits in der Region
ansassigen Betrieb eine Zukunftsperspektive gegeben werden kann,
gilt dies in besonderem MalRe.

Fir die Inanspruchnahme der im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen wurde durch den Vorhabentrager ein konkreter Bedarf
nachgewiesen.

Die durch die Planung betroffenen Belange, insbesondere des
Umwelt- und Naturschutzes, werden mit entsprechendem Gewicht in
die Abwagung eingestellt. Durch geeignete Festsetzungen und
MaRnahmen werden die Eingriffe in die verschiedenen Schutzglter
minimiert. Darlber hinaus werden Ausgleichsmaflnahmen im
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang der Planung
vorgenommen.
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2. Die Umnutzung landwirtschaftlicher Flache ist nicht notwendig, die
Begriindung ist nicht qualifiziert

Die Planung verstof3t gegen §1a Abs 2 BauGB. Danach soll die
landwirtschaftlich genutzte Flache nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden und die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen soll begriindet werden.

Die Begriindung zum Bebauungsplan liefert eine sehr kurz gegriffene
Argumentationskette, weshalb die Firma Layher ein neues Werk
brauche, die Ausweisung von gewerblicher Bauflache notwendig sei
und dieses Werk in Langwiesen entstehen sollte.

- Der Satz ,Fir den Neubau besteht ein dringender Bedarf, da in
den bestehenden Werken bereits eine maximale Auslastung
erreicht ist‘, ist keine Logik. Die Auslastung vorhandener
Betriebe bedingt nicht den Neubau eines weiteren Werks. Die
Auftrage koénnen auch an die Kapazitdt angepasst werden.
Layher kann doch froh sein, wenn sich die Werke mit Auslastung
rechnen und nicht unterausgelastet sind. Wirde die Firma
Layher dann bei Uberkapazitaten nicht den Zustand beklagen?

- Als weiteres wird die wegen begrenzter Kapazitat der 6rtlichen
Verzinkerei von Fremdfirmen durchgefiihrte Verzinkung der
Gerlistteile genannt, weswegen es eine neue Verzinkerei
brauche und damit auch Verkehr eingespart werden solle.
Dasselbe Argument druckte die Heilbronner Stimme wie 2018
bereits 2009 ab, als die erste Feuerverzinkerei flir 80.000
Tonnen Stahl jahrlich eingeweiht wurde. Bis 2018 wurde mit
einer zweiten Feuerverzinkerei am Standort
Eibensbach/Guglingen die Leistung auf 170.000 Tonnen Stahl
erhdht und trotzdem Verzinkungsleistungen nach auflen
vergeben. Die Inbetriebnahme des dritten Werks mit dritter
Feuerverzinkerei gibt also keine Garantie, dass nicht wieder
Verzinkerei nach auflen gegeben wird, wenn die Produktion
noch mehr gesteigert wird. Bereits jetzt blickt man schon auf
eine Erweiterung des geplanten Standortes in Langwiesen IV.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist in der Begrindung des Bebauungsplans
dargelegt (vgl. Kapitel 1.3). Der Umfang ist auf das erforderliche Maf
beschrankt. Die landwirtschaftichen Belange werden mit
entsprechendem Gewicht in die Abwagungsentscheidung eingestellt,
so zum Beispiel bei den Grundstiickszuschnitten, durch den Bau von
Ersatzfeldwegen und bei der Auswahl von naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen.

Der Vorhabentrager hat den Bedarf fiir die Errichtung eines neuen
Werks substantiiert und nachvollziehbar dargelegt.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen entspricht
der Zielsetzung des ZWZ, insbesondere da hier einem bereits in der
Region ansassigen Betrieb eine Zukunftsperspektive gegeben
werden kann.

Die Entscheidung hierfir trifft der Zweckverband im Rahmen seiner
Zustandigkeit fir die verbindliche Bauleitplanung im Verbandsgebiet.
Diese baut auf  den Vorgaben der vorbereitenden
Flachennutzungsplanung auf, entspricht also dem
planungsrechtlichen Entwicklungsgebot (§ 8 (2) BauGB).

Auf die Ausfihrungen in der Projektbeschreibung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (vgl. Anlage 1 der Begriindung) wird verwiesen.

Die augenblickliche Situation bei der Kapazitat der Verzinkung von
Gerlstbauteilen bedingt einen hohen Transportaufwand, da teilweise
Bauteile mehrfach hin und her zu transportieren sind. Diese
Transporte entstehen zusatzlich zum regularen Wareneingang und
Versand.

Dagegen ist der Ablauf am neuen Standort so konzipiert, dass
bestimmte Produktlinien komplett im neuen Werk hergestellt, verzinkt
und versandt werden.
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Wie bereits oben ausgefiihrt, gehért die Reserve Langwiesen |V
aus dem Flachennutzungsplan gestrichen. Ein
Flachennutzungsplan ist unverbindlich. Die rechtsverbindliche
Ausgestaltung kommt erst mit dem Bebauungsplanverfahren, wo
Details erortert werden. Auch koénnen Entwicklungen dazu
fuhren, dass ein Bebauungsplan an dieser Stelle nicht mehr zu
verantworten ist und zu schitzende Guter ungerechtfertigt
untergewichtet wiirden. So sind zum einen die Menschen vor Ort
doch sehr Uberrascht, dass die Felder und
Landschaftseindriicke, die vor Jahrzehnten Uberplant wurden
nun zerstort werden sollen. Radfahrer, Winzer und Landwirte,
die mit dem von der unsichtbaren Planung bedrohten Bestand
gelebt haben, fiihlen sich getduscht. Zum anderen ging die Zeit
mit der Erkenntnis Uber die Grenzen des Wachstums (Club of
Rome 1972) und der Konferenz der Vereinten Nationen Uber
Umwelt und Entwicklung in Rio de Janeiro 1992 mit der
Verankerung der Nachhaltigkeit Uber diese rund 50 Jahre alte
Planung. Die Notwendigkeit zur Beachtung der daraufhin
gestarkten Schutzguter in den Gesetzen wie Boden und Klima
wird mit diesem Hitzesommer unterstrichen. Aus dem von
Landwirtschaftsminister Hauk genannten Klimawandel als
Ursache flir Ernteausfalle und Futtermittelknappheit (Heilbronner
Stimme, 15.8.2018) missen Konsequenzen gezogen werden.
Zum einen sind die gerade in den gemaRigten Breiten
vorkommenden  Ackerbdéden mit ihrer  Fahigkeit  zur
Humusbildung und hohen Qualitat zu sichern. Dann muss dem
Klimawandel begegnet werden, zum einen direkt mit dem der
Erhalt der Béden mit ihrer Kohlenstoffbindung, zum anderen mit
dem Ubergang zur Postwachstumsgesellschaft. Ein weiter so ist
vollig aus der Zeit gefallen. Zu sagen, weil der
Flachennutzungsplan bereits Bauflachen darstelle, kdnne der
neue Standort in "Langwiesen" entstehen gibt also keine
Freigabe, es wird lediglich ein Planungsfenster dargestellt.

Kenntnisnahme.

Wie am vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan deutlich
wird, besteht fur die gewerblichen Bauflachen ein nachgewiesener
Bedarf. Eine Streichung wéare daher aus Sicht des ZWZ nicht sinnvoll,
zumal der Gewerbeschwerpunkt auch regionalplanerisch vorgesehen

ist.
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In Abschnitt 1.2 der Begriindung folgen weitere Argumente die
allesamt nicht stichhaltig sind:

In den vergangenen Monaten gab es sehr widerspriichliche
Aussagen zum Binnenverkehr zwischen dem geplanten Werk 3 und
den bestehenden Fabrikanlagen in Eibensbach. Weil es dem Autor
der Begriindung wohl zur Argumentation fiir die ortsnahe Ansiedlung
geeignet erscheint, schreibt er, der neue Standort liege
verkehrsgiinstig zu den bestehenden Werken der Firma in
Eibensbach und Glglingen. Das widerspricht der Beteuerung der
Blrgermeister Heckmann und Boéhringer an den jeweiligen
Gemeinderatssitzungen mit Abstimmung Uber den Start dieses
Verfahrens, das Werk 3 werde voéllig autark arbeiten und sei
unabhangig von Produktionsschritten und Verkehren in Eibensbach.
Diese Aussage war auch Grundlage zum Abstimmungsverhalten der
Gemeinderate am 17.7.2018 in Giglingen und 25.7.2018 in
Pfaffenhofen. In dieser Begriindung oder in der Aussage der
Bilrgermeister liegt somit eine Falschaussage vor.

Layher und der Autor der Begriindung behaupten, man habe keine
geeigneten Brachflachen  gefunden, weshalb  nun die
landwirtschaftlich genutzten Flachen mit hoher Eignung fir den
Landbau in Anspruch genommen werden kdnne. Die Bemiihungen
zur Standortsuche sind darzustellen. Mit welchem Recht sollte ein
global aufgestellies Unternehmen eine Brachflache flr ein weiteres
Werk nur in der ndheren Umgebung finden mussen? §1 Absatz 2
Raumordnungsgesetz sagt ganz klar, "dass die Leitvorstellung der
Raumordnung in der Bundesrepublik Deutschland eine nachhaltige
Raumentwicklung ist,... die zu einer ... grordumig ausgewogenen
Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen in den Teilrdumen
fuhrt". Da widerspricht es diesem Ziel, wenn die Industrie in Baden-
Wirttemberg  konzentriert wird. In Baden-Wirttemberg darf
ausschlief3lich die Wiedernutzung von Industriebrachen erfolgen, um
diesen Ziel und dem Gesetz gerecht zu werden.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung wird vom Zweckverband
Wirtschaftsforderung Zabergau aufgestellt und inhaltlich verantwortet.

Die in der Begriindung enthaltenen Ausfiihrungen erldutern u.a. den
rechtlichen Rahmen der vorliegenden Planung, dies gilt insbesondere
fir die regionalplanerischen Vorgaben im Zusammenhang mit der
Darstellung des sog. IGD-Schwerpunkts.

Zur Standortwahl und auch zur Alternativenprifung wurden weitere
Ausfiihrungen in der Begriindung erganzt.
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Was hat das neue Werk mit den Arbeitsplatzen in den bestehenden
Werken Eibensbach und Guglingen und dem Wohlergehen der Firma
Layher zu tun? Worin liegt die Gefahrdung des Standortes
Eibensbach und Gulglingen, wenn das Werk 3 nicht im Zabertal
gebaut werden kann? Nach bisherigen Erkenntnissen ist die Firma
und Familie Layher hier verwurzelt und hat am 14.3.2018 bei der
Informationsveranstaltung selbst bekundet, dass sie aus dem
Zabergau nicht weg wollen und sich dieser Heimat verbunden fiihlen.
Der Standort muss also nicht mit einem Werk 3 "gesichert" werden.
Sehr viele Unternehmer sind fahig, wenn sie nicht von der
Wachstumssucht loskommen, weitere Standorte an anderen Orten zu
er6ffnen und so ihr Unternehmen dezentral aufzustellen.

In der Begriindung wird beschwichtigt, dass die landwirtschaftlichen
Belange mit entsprechendem Gewicht eingestellt werden. Wie soll
das noch mdglich sein, wenn bei dem 14 Hektar grofen Plangebiet
fast ebenso viel Ackerflache ist?

In Fachkreisen fir Umwelt und Naturschutz gilt der Umzug von
Oberboden nicht als anrechenbarer Ausgleich. Der Umzug eines
Oberbodens an eine andere Stelle erhalt zwar die Ressource. Das
Bodengeflige ist dann aber an beiden Stellen nicht mehr im
gewachsenen Zustand wie er dem Naturraum entspricht. An der
originalen Stelle geht die Funktionalitadt als Agrarflache, lebendiger
Kérper und Wasserspeicher verloren. An der Zielfliche wird nicht
doppelstdckig Getreide angebaut werden kénnen. Den Organismen
ist die zusatzliche Schicht eine unvorhergesehene Last.

Der Zweckverband triigt Birgerinnen und Birger Uber die
Begriindung von Biro Kaser mit der falschen Perspektive, wenn
behauptet wird, dass mit dem Flachenzuschnitt ausreichend grof3e
Bewirtschaftungseinheiten erhalten bleiben. Im Flachennutzungsplan
geht Langwiesen IV bis zur LandstraRe Frauenzimmern - Cleebronn.
Da es bislang keine Hemmung bei der vollen Ausnutzung der
Planungsfenster in Flachennutzungsplanen seitens der
Zabergaugemeinden gab, ist davon auszugeben, dass auch die
Felder, Hofe mit der Winzergenossenschaft als Insel zu Gewerbe-
und Industrieflachen werden. Dies wird in Abschnitt 1.3 der
Begriindung mit dem Satz bestatigt "Der neue Werkstandort soll auch
fur kinftige Entwicklungen Spielraum bieten". Man plant also schon
in Widerspruch zur versprochenen Erhaltung von
Bewirtschaftungseinheiten nach Westen und Stdwesten.

Die Grinde fir die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Flachen sind in der Begriindung dargelegt. Dies gilt auch fir die
Berlicksichtigung der landwirtschaftlichen Belange. Der
Zweckverband und der Vorhabentrager sind dartiber hinaus mit den
Eigentimern der angrenzenden Hofstellen und mit den Landpéachtern
in stdndigem Austausch, um annehmbare Lésungen fiir die Betriebe
zu finden.

Das vorgeschlagene Oberbodenmanagement, also die
Wiederverwendung von hochwertigen Bdden, wird nach den
Vorgaben der Okokontoverordnung durchgefihrt. Diese
Ausgleichsmaflinahme wird von den Fachverbanden bzw. Landwirten
begrifit.
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Es ist auch die Absicht zu erkennen, dass in einer Fortschreibung der
Flachennutzungsplane  weitere  Industriegebiete  ausgewiesen
werden, da 1.) der erste Plan zum Werk 3 im Marz 2018 bereits tber
den Flachennutzungsplan fiir Langwiesen hinausging und 2.) nur
bedauert wurde, dass man nicht "so schnell" mit einem Werk 3
Richtung Pfaffenhofen wegen mangelnder Rechtsgrundlage gehen
konne. Es war nicht die Einsicht zu erkennen, dass es sich verbietet,
das Zabertal mit weiteren Industrie- und Gewerbegebieten zu
belasten.

3. Zweifelhafter Verweis auf die Raumplanung

Der Regionalverband Heilbronn-Franken ist fir die Entwicklung der
Region nur ein bedingt unabhangiges Gremium, da sehr viele
Blrgermeister aus der Region Mitglied sind. So auch Blrgermeister
Béhringer aus Pfaffenhofen. Die im Grundgesetz vorgegebene
Trennung von Exekutive und Legislative wird damit untergraben. Der
regionalplanerische Rahmen wird dann von den gleichen Kdpfen und
Geistern entwickelt, die in den Gemeinden aus dem Zabertal
abgesehen von schmalen Alibigriinzasuren ein durchgangiges
Siedlungsband mit Wohn-, Gewerbe- und ein Industriegebieten
machen wollen. Die Birgermeister schaffen dann selbst vom
Flachennutzungsplan bis Regionalplan in einem kafkaesken Prozess
den Rechtsrahmen, den sie dann mit der kritisierten,
widersprichlichen, ungentigenden und plumpen Begriindung meinen,
ausfillen zu kénnen. Es verwundert also nicht, wenn in der
Raumnutzungskarte beim Gebiet Langwiesen IV groRzligig ein
entsprechender Schwerpunktbereich fiir Industrie und Gewerbe
markiert ist

Kenntnisnahme.

Auf die Begriindung fiir die Darstellung eines sog. IGD-Schwerpunkts
im Regionalplan der Region Heilbronn-Franken wird verwiesen.
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Wegen dieser Rickkopplung in der Regionalplanung ist das Anflihren
des Arguments "Die Planung entspricht den Zielen der
Raumordnung" nicht angebracht. Auf die tatsachlichen Ziele der
Raumordnung wurde mit zitieren von §1 Absatz 2
Raumordnungsgesetz bereits oben verwiesen. Ich sehe keinen Sinn
und rechtliche Grundlage, fiir wenige tausend Einwohner im
Zabergau wie im Textteil des Regionalplans zur Entwicklungsachse
beschrieben ("...Steigerung der Entwicklungsimpulse im sudlichen
Teil der Region", "Verdichtungsrdume", "Siedlungsbereiche"), noch
mehr Entwicklung mit weiterem Gewerbe, Industrie und Straflen
(ZabertalstraRe) in das Tal zu stopfen. Der Entwicklungswille der
Region und der Gemeinden muss sich dem rechtlichen Rahmen
unterordnen. Siehe dazu die Zusammenfassung der die
Nachhaltigkeit betreffenden Normen im Grundgesetz,
Baugesetzbuch, Raumordnungsgesetz, internationale
Vereinbarungen und nationale Strategien in Abschnitt 9.

Die Begriindung zum Bebauungsplan unterschlagt beim Verweis auf
die Entwicklungsachse den immerhin vorgesehenen Aufbau des
schienengebundenen Nahverkehrs nach Heilbronn. Das Zabertal ist
nicht das erste Tal, das von einem eher landlichen Leben mit
Kleinstrukturen, mafRvollem!! Gewerbe und Industrie gepragt war und
sein sollte und komfortabel mit der Schiene an die unweit gelegenen
groReren Stadte angebunden werden kann. Das Industriegebiet
Langwiesen wie auch die weiteren Wachstumswiinsche sind nicht
mafvoll.

4. Abgehobene Einschatzung der Schutzwurdigkeit der
Aussiedlerhofe

Ist Bliro Kéaser bewusst, dass ein Aussiedlerhof natlrlicherweise im
AuBenbereich liegt, gewdhnlich von Feldern umgeben ist und die dort
wohnhafte Landwirtsfamilie nicht mit dem Heranrticken von Industrie,
insbesondere keines 24-Stunden-Betriebs rechnen muss? Die
Larmbelastung wird idealisiert und runtergespielt. Der Einfluss der
Werke in Eibensbach auf die Umgebung zeigt eine andere Erfahrung.

Die Vertraglichkeit der Planung mit der Umgebungsnutzung,
insbesondere den benachbarten Hofstellen, wurde gutachterlich
nachgewiesen. Es ergeben sich keine unzuldssigen
Beeintrachtigungen.
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5. Die verkehrliche Anbindung ist riicksichtslos und ungeeignet

4 Jahre nach dem Spatenstich zum Logistikzentrum TAXIS tauscht
der Zweckverband sich, Interessenten, Birgerinnen und Birger
immer noch mit der lllusion der guten Erreichbarkeit des
Industriegebiets Langwiesen. Die Homepage wirbt in 2018 immer
noch wie 2014 damit, dass Uber die Landstral’e L 1103 Brackenheim-
Gliglingen die Autobahnanschliisse zur A81 bei Mundelsheim und
zur A6 bei Sinsheim-Steinsfurt zligig zu erreichen seien. Die Stadte
Stuttgart, Karlsruhe und Mannheim seien in weniger als eine Stunde
zu erreichen. Zugegeben, mit meinem PKW schaffe ich die Strecke
nach Karlsruhe in weniger als eine Stunde. Aber mit dem Schwerlast-
LKW? Bei welchen Idealbedingungen und welchen
Geschwindigkeitsiberschreitungen ~ hat  ein  Schwerlast-LKW
Mannheim und Stuttgart in weniger als eine Stunde erreicht? Ist dem
Zweckverband bekannt, dass das Dorf Ochsenbach im benachbarten
Kirbachtal bereits mit einer Birgerinitiative gegen den LKW-Verkehr
demonstriert hat, dies vom SWR dokumentiert wurde? Dieser
landkreistbergreifende LKW-Verkehr wird gerade auch durch den
zunehmenden Verkehr fir Warenein- und ausgang ins Zabergau
erzeugt. Auch wenn der Zweckverband die ungeheuerliche Schneise
ZabertalstraRe propagiert, es bleiben die Belastungen auf kurvigen
und engen Straflen durch Dérfer und kleine Stadte wie Stockheim,
Kleingartach, Gemmingen, Richen, Dirrenzimmem, Klingenberg,

Meimsheim, Lauffen, Kirchheim, Bdénnigheim, Bietigheim,
Pfaffenhofen, Weiler, Zaberfeld, Leonbronn,... Die Verkehrszunahme
der letzten Jahre mit PKW und LKW ist auch in Brackenheim trotz der
Kreisel festgestellt worden.

Das Zabergdu wird dadurch fir den Naturpark Stromberg-
Heuchelberg immer mehr zum schmutzigen riicksichtslosen
Fremdkérper.

Wo ist die auf der Homepage hochgelebte Bahnstrecke? Plant der
Zweckverband den Ausbau der Zaber zur Schifffahrtsstrale? Oder
was soll ein Betrieb mit der Anpreisung des Neckar-Schifffahrtswegs
anfangen?

Um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung zu
Uberprifen wurde eine entsprechende Verkehrsuntersuchung
durchgefuhrt (vgl. Anlage 6 der Begrindung). Hierfir wurden die
Verkehrsmengen im relevanten Untersuchungsgebiet erhoben und
die Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrssystems uberpriift.
Anhand unterschiedlicher Planfallszenarien wurde das kiinftige
Verkehrsaufkommen  prognostiziert und die  verkehrlichen
Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte Gberpriift.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Verkehrszunahme durch das
geplante  Werk im Rahmen der Gesamtprognose eher von
untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen
und mit Eintreten einer weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung
(Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung / etc.)
Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der
geplanten Gewerbeentwicklung zu relativieren.

Bei der ermittelten Verkehrszunahme ist auch zu berlicksichtigen,
dass durch den Neubau der Verzinkerei im Werk Ill die LKW-
Verkehre zu den auswartigen Verzinkereien entfallen konnen.

Die durch die Verkehrszunahme betroffenen Belange, wie z.B.
vermehrter Strallenverkehrslarm in den Ortsdurchfahrten, sind in eine
Abwagung mit den Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung und
der Schaffung von Arbeitsplatzen im Gebiet des Zweckverbands,
aber auch darlber hinaus, zu stellen. Mit der geplanten Investition
und einer Mitarbeiterzahl von ca. 380 ist von einer erheblichen
Wertschépfung in der Region auszugehen, die sich Uber die Grund-
und Gewerbesteuer-Einnahmen bis in die kommunalen Haushalte
auswirkt. Diese Mittel kdnnen u.a. zur Sicherung der offentlichen
Infrastruktur eingesetzt werden.
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6. Der Rdmerweg wird zerstort

Blro Kaser und der Zweckverband kénnen hier nichts beschénigen:
Der Radweg Romerweg wird mit der geplanten umsténdlichen U-
férmigen Umfahrung des Fabrikgeldndes endgultig zerstért. Der
Rémerweg wird in der Freizeitkarte des Neckar-Zaber-Tourismus als
"Radweg Wiurttemberger WeinstralRe", "Zabergdu-Weg" sowie in der
Raderlebniskarte Heilbronner Land "Radweg Deutsche
Fachwerkstraf’e" und "Naturpark-Tour" ausgewiesen. Dieses
Raderlebnis mit dem beworbenen Wein+Wahlfiihlen hat bereits bei
der West-Ost Fahrt mit Blick auf das Layher-Werk 2, durch die
Glglinger Emil-Weber-Strafle mit den Billigdiscounts Kik+Lidl, der
aufgezwungenen Ansicht des Betonklotzes Taxis ab der
Winzergenossenschaft, der monstrésen Stiutzmauer zu Taxis und
dem weiteren Ausbau von Langwiesen Il Minuspunkte bekommen.
Nun wird behauptet, man koénne kinftig "komfortabel" den eckigen
und ansteigenden Umweg befahren. Was wird aus dieser
komfortablen Umfahrung, wenn die Erweiterung von Langwiesen FV
mit Werk 4 kommt? Muss man dann auf der von schnellen Autos
befahrenen Landstrale fahren? Werden an die Fabrikfassade
Weinranken und Fachwerk flir das Wein+Fachwerkerlebnis
angebracht? Noch sind die Wegweiser zum Radwegenetz tppig mit
den ortlichen Radwegelogos markiert. Man wird in den
Tourismusbiros uberlegen missen, ob das Zabergau Uberhaupt
noch einen Abstecher und touristische Dokumentation lohnt und die
aufwandige Beschilderung nicht besser einspart.

Der Rdomerweg verlauft wie friiher Ublich etwas erhoht Gber der
Talaue, kommt aus Glglingen in Nahe Mithraum und endet in
Botenheim. Zwischen dem geplanten Werk 3 wund dem
Logistikzentrum Taxis kommt man an der Gedenkstatte zur Wistung
Niederramsbach vorbei. Dahinter liegt wie zu rémischen Zeiten das
Weingut Ranspacher Hof. Zu den archaologischen Aspekten gibt es
Fihrungen und Erzahlungen. Wird man dann doch vom Mithrdum
kommend das "U" um die Layher-Fabrik mit Verzinkerei erwandern
wollen? Auch diese Fiihrungen werden an Attraktivitat verlieren. Mir
ist kein bedeutender Radweg bekannt, der mit so einem groflen
Anteil von Gewerbe- und Industriegebieten unattraktiv gemacht wird.

Der ZWZ erarbeitet in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt
Heilbronn sowie Fachverbdnden eine Konzeption, die auch die
Uberdrtlichen Aspekte eines Zabergdu-Radwegs umfasst.

Unabhangig von der Uberdrtlichen Konzeption ist es erforderlich,
zumindest fir den landwirtschaftlichen Verkehr eine moglichst kurze
Umfahrung des Betriebsgeldndes anzubieten, die vor allem auch die
anliegenden Felder  erschlieft. Dies ist  durch den
plangegenstandlichen Ausbau des sudlichen und westlichen
Feldwegs gegeben.

Das Landratsamt Heilbronn wiirde die geplante Verlegung auch unter
verkehrssicherheitsrelevanten Gesichtspunkten mittragen.
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7. Die Okobilanzierung & la Kaser ist defizitéar

Das Ingenieurbiiro Kaser hat wie so oft auch in diesem Fall eine
Okobilanzierung vorgelegt, die voller Defizite ist. Leider gelingt es
Bliro Késer und seinen Auftraggebern mit dieser in Fachkreisen
beriihmt-beriichtigten Okobilanzierung & la Kaser immer wieder
durchzukommen. Die Gemeinderate der Zweckverbandsgemeinden
haben sich auf Grund der Kritk in dieser Einwendung die
Okobilanzierung nochmal genauer anzuschauen.

- Es geht offene Kulturlandschaft verloren. Diese ist wichtig
fir Wildtiere wie Hasen, Greifvogel und Singvogel wie die
Feldlerche. Bedeutung hat die offene Kulturlandschaft mit
freien Bicken auch flr die Erholung und Wohlbefinden des
Menschen. Diese Zerstérung der offenen Landschaft wird
nirgends mit einem Gewicht berlicksichtigt.

- Umlaufende Eingriinungen haben nur einen Placebo-Effekt
fur eine gesteigerte Akzeptanz bei Gemeinderaten und
Naturschitzer die derartige Malnahmen als Ausgleich
akzeptieren.  Tatsadchlich werden dicht an die
Fabrikbebauung und Lagerflichen kleine Baumchen
gepflanzt, die niemals die 6kologische Wirkung eines frei
stehenden Feldbaumes oder Gehdlzes in einer Feldhecke
haben werden. Sie kaschieren allenfalls den Fremdkdrper
Werk 3. Zu Beginn haben die Jungbdume sowieso nur eine
geringe Okologische Bedeutung. Wie mickrig derartige
B&ume entlang 10 und 17 Meter hoher Gebdude aussehen
zeigt die Eingrinung der Firma Schunk in Hausen. Die
Okologische Wirkung am Westrand des Gebiets diirfte
wieder ganzlich ausfallen, wenn die bereits beabsichtigte
Erweiterung von Langwiesen IV kommt.

- Wie kann im nordlichen Bereich an der Zaber eine
Ausgleichsflache gem. §9 (1) 20 BauGB als MalRnahme zur
Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt genannt
werden, wenn dort bereits schon die mogliche
Trassenfihrung der Zabertalstralle gemafl FNP-Entwurf
eingezeichnet ist?

- Eine Dachbegriinung ist keine gliltige
Ausgleichsmaflinahme. Das Biiro Kaser beweist hier kein
Verstandnis fiir die komplexen Funktionen des Bodens.

Eine Bilanzierung der Eingriffe, sowie konkrete Vorschlage fir
Ausgleichsmafinahmen, waren aufgrund des frihen
Entwurfsstadiums bisher nicht Bestandteil der Unterlagen, insofern ist
die Anregung nicht zielfihrend bzw. unpassend.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde jedoch zwischenzeitlich
angefertigt und ist Teil der Unterlagen. Zudem sind die erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen festgelegt, beschrieben und bilanziert worden
(vgl. Umweltbericht).

Die Bilanzierung erfolgt fir alle Schutzgiter, sodass auch die
Beeintrachtigung von Arten und Biotopen umfasst ist.

Die grunordnerischen MaRnahmen sind verpflichtend im
Bebauungsplan festgelegt, sie leisten jede fiir sich einen Beitrag zur
Minimierung der Vorhabenwirkung, dies gilt fir die umlaufende
Eingriinung, aber auch die Dach- und Fassadenbegriinung.

Das Ausgleichskonzept sieht zusatzlich MalRnahmen im
Zusammenhang mit der Zaber und Fdrtlesbach vor, die eine
Einbindung in den Talraum gewahrleisten.

Die Darstellung der méglichen Trasse einer Zabertalstrale entfallt im
Zuge der Entwurfsfortschreibung. Zu den Grinden wird auf die
Ausfiihrung in Kapitel 1.4.a) der Begriindung verwiesen.

Die Dachbegrinung stellt eine MinimierungsmaBnahme der
Okokonto-Verordnung dar und wird entsprechend in der E/A-Bilanz
angerechnet.
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- Wie bereits in Abschnitt 2 begriindet, gilt der Umzug von
Oberboden nicht als anrechenbarer Ausgleich.

- Mit Biro Kaser ist wieder das nicht minder berihmt-
beriichtigte Buro Umweltplanung Dr. Mlnzing im Boot, das
stets bemuht ist, die Eingriffe runterzuspielen und
unzureichende MaRnahmen zum Ausgleich vorschlagt. Die
Untersuchung von Umweltplanung Dr. Minzing beschrénkt
sich auf die Tierklassse "Vogel", genauer Singvogel
"Feldlerche" und "Wiesenschafstelze". Diese genielen bei
Dr. Minzing Beachtung, weil sie dort briten. Es wird
verkannt, dass auch Greifvogel dort ihren Lebensraum
haben. Auch sind die Felder Habitat von Feldhasen, welche
die offene Landschaft bevorzugen. Es wird verkannt dass
alle heimischen Saugetier- und Vogelarten mindestens
geschutzt sind. Bestimmte Mausearten bilden die wenigen
Ausnahmen. Ebenso beherbergt die Feldflur auch
Kaferarten, die mindestens geschitzt sind. Unabhangig von
den Listen geschitzter Arten und Lebensraume ist es im
Baugesetzbuch unerheblich, ob Lebensraum fiir wenige,
sehr viele oder mehr oder weniger geschiitzte Arten zerstort
wird. Es ist allgemein von "Tiere" die Rede. Und gerade die
Feldhasen geraten mit zunehmender Zersiedlung der
Landschaft unter Druck.

- In der Umweltauswirkung muss auf jeden Fall die potentielle
Lichtverschmutzung eines 24-Stunden Betriebs analysiert
werden. Gegebenenfalls muss die Bewertung zum Schluss
kommen, dass ein 24-Stunden-Betrieb in Langwiesen [V
wegen der Nachbarschaft zur offenen Flur und der zentralen
Lage in der Zaberaue unzulassig ist.

- Ein Regenriickhaltebecken ersetzt keine Ackerflache.

Das vorgeschlagene Oberbodenmanagement, also die
Wiederverwendung von hochwertigen Boéden, wird nach den
Vorgaben der Okokontoverordnung durchgefihrt. Diese
Ausgleichsmaflinahme wird von den Fachverbanden bzw. Landwirten
begrift.

Der Untersuchungsumfang beim Artenschutz ist mit der zusténdigen
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmit.

Es ist beabsichtigt, die Beleuchtung im Plangebiet so zu betreiben,
wie es im Werk Il in Glglingen gehandhabt wird. Dies umfasst eine
Beleuchtung durch LED-Leuchten, die entsprechend gedimmt
werden koénnen. Nachts sollen nur die unbedingt notwendigen
Flachen im Freibereich beleuchtet werden (z.B. Fluchtwege).

Das Regenriickhaltebecken ist erforderlich um den
wasserwirtschaftlichen Belangen Rechnung zu tragen.
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8. Nicht alle wichtigen Aspekte konnten gesammelt werden

Die beteiligen Gemeinden und Biirgermeister sollten wissen, dass die
Behdérden im Verruf stehen, derartige Auslegungen gerne in der
Ferienzeit oder Adventszeit zu machen, dann wenn méglichst wenig
Beschaftigung mit der Sache zu erwarten ist Dann ist es unverschamt
und unfair tatsachlich zur Ferienzeit, zur allgemeinen Sommerruhe,
erschwerten Arbeit an den Hitzetagen, sommerlichen
Freizeitgestaltung am Abend und am Wochenende am 20. August mit
der Offentlichkeitsbeteiligung zu starten. Und in den ersten beiden
Wochen nach Ferienende ist die Bevélkerung / die Amter mit
Aufarbeitung von Arbeit / viel neuer Arbeit beschaftigt.

Die friihzeitige offentliche Beteiligung sollte nach eigenem Bekunden
der Birgermeister dem Sammeln aller wichtigen Aspekte dienen.
Man kann davon ausgehen, dass dieses Ziel nicht erreicht wurde. Die
Fachleute der TOBs, Dienststellen der Amter und Biirgerinnen und
Birger konnte sich nicht im gebotenen griindlichen Mafl mit dem
Vorhaben beschaftigen.

9. Vernachlassigte Gesetze

In diesem Abschnitt folgt eine abschlielende Zusammenstellung von
die Nachhaltigkeit betreffenden Paragraphen die trotz der
fortschrittlichen Entwicklung im Denken Uber Nachhaltigkeit und
Grenzen des Wachstums nach 1969 im Bebauungsplan Langwiesen
IV ignoriert und ungenugend beachtet werden. Wer diese
Paragraphen ignoriert oder ungeniigend beachtet, verrat die
Vereinten Nationen und muss eingestehen, dass diese nur ein
Etikettenschwindel fiir den Schein eines verantwortungsbewussten
Landes vor der internationalen Gemeinschaft sind und Deutschland
fur den Vorrang der Wirtschaft Rio 1992 und folgende Konferenzen
ausblenden kann.

Grundgesetz

- §20a (betrifft u.a. Abschnitt 1)
Staat schutzt auch in Verantwortung fir kunftige
Generationen die natirlichen Lebensgrundlagen... durch die
vollziehende Gewalt und die Rechtsprechung.

Kenntnisnahme.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstreckte sich Uber einen Zeitraum von
einem Monat, die Fachbehorden und Trager o6ffentlicher Belange
hatten ca. 6 Wochen Gelegenheit zur Stellungnahme.

Dem Umfang der eingegangenen Stellungnahmen nach zu urteilen
bestand bei den Behdrden und der Offentlichkeit ausreichend Zeit,
um sich mit dem Vorentwurf des Bebauungsplans zu beschaftigen.

Im Rahmen der formlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB besteht
weitere Gelegenheit zur Auferung. Grundlage ist dann der
fortgeschriebene Entwurf des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
Die vorliegende Planung bewegt sich innerhalb der angefiihrten
Gesetze und damit auf Grundlage der geltenden Rechtslage.

Der Einwender verkennt, dass durch den Trager der Bauleitplanung
(hier der ZWZ) auch andere als die in der Anregung aufgefiihrten
Belange in die Abwagung einbezogen werden konnen und missen.
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Baugesetzbuch

- §1 Absatz 5 (betrifft u.a. Abschnitte 1 und 3)
Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen gewabhrleisten. Bauleitplane sollen
menschenwurdige Umwelt sichern, Lebensgrundlagen
schiitzen, Klimaschutz férdern

- §1 Absatz 6 (betrifft Abschnitt 7)

Besonders bei Aufstellung der Bauleitplane zu
berlicksichtigen: u.a. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgefuge
zwischen ihnen sowie die Landschaft.... (die Umweltberichte
zielen dagegen in einer zur Unart ausgewachsenen Praxis
auf "streng geschutzte Arten". Das BauGB schitzt
unbestimmt alle Tiere und Pflanzen unabhéangig von ihrer
Masse.)

- §1a Absatz 2 (betrifft Abschnitt 2)
Mit Grund und Boden sparsam umgehen.

Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen nur im notwendigen
Umfang. Notwendigkeit muss begriindet sein (Nicht billig ich
will mehr)

- §35 Absatz 3 (betrifft u. a. Abschnitte 6 und 7)
Beeintrachtigung offentlicher Belange insbesondere, wenn
das Landschaftsbild verunstaltet wird und der Erholungswert
beeintrachtigt wird.

Raumordnungsgesetz
- § 1 Absatz 2 (betrifft Abschnitte 2 und 3)
Leitvorstellung in eine nachhaltige Raumentwicklung
Sowie:
UN-Konferenz von Rio 1992 (Erdgipfel)
- Recht auf nachhaltiges Leben

UN-Jahr des Bodens 2015

Ministerprasident B-W Giinther Oettinger (CDU) Regierungserklarung
21.6.2006

- Forderung Netto Null beim Flachenverbrauch
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Nationale Nachhaltigkeitsstrategie (Fortschreibung 2016)

Deutschland hatte sich bei Rio 1992 verpflichtet, nationale
Nachhaltigkeitsstrategien zu schreiben, sich aber anscheinend nicht
verpflichtet, diese umzusetzen. Alles nur flir den Schein eines
verantwortungsbewussten  Landes vor der internationalen
Gemeinschaft.

- Flacheninanspruchnahme max. 30 Hektar / Tag in 2030

10. Fazit

Aus den genannten Punkten folgt, dass ich das geplante Vorhaben
ablehne und der letzte noch nicht bebaute Abschnitt des
Verbandsgebiets Langwiesen "Langwiesen IV" generell aus dem
Flachennutzungsplan gestrichen werden muss.

Kenntnisnahme.

08. Privatpersonen
vom 18.09.2018

Sachverhalt, eingerichtete und ausgelbte landwirtschaftliche
Erwerbsbetriebe

Meine Familie ist seit nahezu 200 J&hren in Frauenzimmern ansassig
und hatte sich zunachst der Millerei, spater der Landbewirtschaftung
verschrieben.

Heute betreiben wir gemeinsam, meine Frau und ich einen
Grinlandbetrieb, bewirtschaftet nach den Richtlinien des
Okologischen Landbaus. Dariiber hinaus fiihre ich auf eigene
Rechnung einen konventionellen Ackerbaubetrieb mit Schaf- und
Rinderhaltung sowie angeschlossenem Betriebszweig Weinbau;
beide vorgenannten Betriebe dienen meiner Familie als
Existenzgrundlage. Derzeit lauft der Ausbau des Betriebszweigs
,Ferien auf dem Bauernhof“.

Eigentiimer sind wir u.a. der Grundstiicke 157 bis 165, 176/1, 194/2,
195, 196, 209, 210, 212, 212/1, 213, 217, 218, 219, 220 (allesamt
Gemarkung Frauenzimmern), die vorwiegend im Auebereich der
Zaber liegen und deshalb zum Uberwiegenden Teil als Griinland
gefihrt werden. - Aber auch ein Teil der Ackerflachen liegt in
unmittelbarer Nachbarschaft zu dem geplanten neuen Standort der
Fa. Layher, so beispielsweise die Flurstiicke 661, 6986, 1899/1,
1903, 1904, 2027 und 2028 auf Gemarkung Cleebronn.
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Fir unsere beiden Landwirtschaftsbetriebe rechnen wir fir den Fall
der Umsetzung der Planung mit einer starken Belastung mit
umweltgefahrdenden Stoffen.

Bebauungsplanvorhaben

Gegenstand des Bebauungsplanvorhaben ist eine gro3flachige
Gewerbeansiedlung zur Schaffung der ,planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir einen Werkstandort eines Gewerbebetriebs der
Geristbaubranche [... ], der Gebaude und Anlagen fiir eine
Verzinkerei und die Produktion sowie Lagerflachen fiir Rohmaterial.
Endprodukte und [..] Versand. Notwendig sind zudem
Mitarbeiterstellplatze und innerbetriebliche ErschlieRungsstrallen.
Auch die notwendige Rickhaltung von Regenwasser und
Ausgleichsflachen sollen planungsrechtlich abgesichert werden"

Rechtswidrigkeit des Planentwurfs, Verletzung unserer Rechte,
Abwagungsfehlerhaftigkeit

Die Planungen des Zweckverbandes zu Langwiesen |V stellen eine
massive  Beeintrachtigung unserer  beiden  eingerichteten
Landwirtschaftsbetriebe dar. Sie kénnen auch aus anderen Griinden
nicht rechtmafig in Kraft gesetzt werden. MaRgeblich dafiir sind aus
heutiger Sicht folgende Gesichtspunkte:

1. Ausreichender Flachennutzungsplan als erforderliche
Planungsgrundlage fehit

Der Planentwurf verletzt bereits das Entwicklungsgebot: ein
Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
dem Gebiet Langwiesen IV zugrunde liegende Flachennutzungsplan
ist nahezu 50 Jahre alt und ist hinsichtlich seiner fachtechnischen
Abgrenzung nach heutigen Gesichtspunkten grob fehlerhaft; so
schlieRt er beispielsweise Uberschwemmungsgebiete mit ein, aus
Grunden des Natur- und Umweltschutzes zu bertcksichtigende
Belange werden aul3er Acht gelassen, etc.

Von einer Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen durch die
vorliegende Planung ist nicht auszugehen, die vorliegenden
Gutachten untermauern diese Einschatzung.

Eine detaillierte Uberpriifung des Bauvorhabens erfolgt in einem
umfangreichen BImSch-Genehmigungsverfahren  durch  das
Regierungsprasidium  Stuttgart. Zudem wird im Zuge des
Genehmigungsverfahrens eine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchgefiihrt

Es trifft  zu, dass die Darstellung des  geltenden
Flachennutzungsplans auch Flachen innerhalb der
Uberflutungsflachen entlang der Zaber umfasst. Die Verordnung des
Uberschwemmungsgebiets bzw. die Festlegung der HQ100-Linie
erfolgten jedoch erst nach der Darstellung im Flachennutzungsplan.

Die vorliegende Bebauungsplanung nimmt die HQ100-Linie auf und
beschrankt den Eingriff in die Uberflutungsflichen auf
AusgleichsmaRnahmen, welche im  Uberschwemmungsgebiet
zulassig sind.
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Ziel dieses Flachennutzungsplanes war es, ein fir das Zabergau
zentral gelegenes Gewerbegebiet zu entwickeln und die gewerbliche
/ industrielle Entwicklung zu biindeln. In Wahrheit wurde aber in
nahezu jeder der am Zweckverband beteiligten Gemeinden
groRzligig Gewerbegebiete ausgewiesen. Einzelinteressen wurden
der erklarten Biindelungsfunktion hinten angestellt. Auch dies ein
weiterer Grund, weshalb der FNP aus den 70-iger Jahren zu
beanstanden ist.

Unabhangige, gutachterliche Empfehlungen sowie Feststellungen
wurden und werden ignoriert. Die Flachennutzungsplangrundlage fur
den Bebauungsplan fehlt deswegen. Das Entwicklungsgebot aus § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB ist verletzt. Bereits dies wird zur
Fehlerhaftigkeit des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens, zu
Abwagungsfehlern und zur Verletzung unserer Rechte fuhren.

2. STEG-Gutachten Februar 1992

In den 90iger Jahren wurden vom Zweckverband selbst zahlreiche
Gutachten in Auftrag gegeben, u.a. bei der Stadtentwicklung Stidwest
(STEG), wvgl. hierzu "Erweiterung des Industrie- und
Gewerbestandortes "Langwiesen" im Zabergau, Februar 1992. Zu
diesem Zeitpunkt gab es noch kein Langwiesen IlI, noch kein
Langwiesen Ill geschweige denn, es hatte jemand von Langwiesen
IV gesprochen. Auch Steinacker, Lissen und Burgweg in Glglingen
sowie die Erweiterung Kappelrain in Frauenzimmern waren noch
nicht einmal angedacht. Deshalb soll an dieser Stelle zur Erinnerung
nochmals aus dem Gutachten zitiert werden:

"Im Entwurf des Landschaftsplans (1991) zum FNP Brackenheim
wird dem Gebiet "Langwiesen IlI" eine geringe 0Okologische und
gestalterische Vertraglichkeit bescheinigt und ein "Verzicht auf die
Planung" empfohlen" (Seite 6).

,Die vielfaltigen Erholungsfunktionen des Raumes sind mit larm- und

schadstoffintensiven Nutzungen sehr unvertraglich. Die
regionalplanerische Entscheidung fiir einen "Industrie- und
Gewerbestandort Langwiesen mit Ansiedlungs- und

Entfaltungsbedingungen" von 1980 steht dazu in deutlichem
Gegensatz" (Seite 15).

Die Gewerbeflachen im gemeinsamen Industriegebiet Langwiesen
sind sehr grof geschnitten und sollen daher vorrangig grof3flachige
Ansiedlungen ermdoglichen, wahrend die Gewerbeflachen in den
Gemeinden den ortlichen, kleinflachigeren Bedarf decken sollen. Dies
gilt auch fir den zulassigen Emissionsgrad, der bei einem
Industriegebiet generell héher ist als in einem Gewerbegebiet.

Die nahezu vollstandige Aufsiedlung der Bauflachen im
Industriegebiet zeigt, dass die Zielsetzung des Zweckverbands richtig
war und ist.

Kenntnisnahme.
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"Infolge der linksseitigen Bebauung durch "Langwiesen |" sind dem
gesamten Naturhaushaltsgefiige bereits erhebliche Wunden zugefligt
worden, die bei der Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes
durch die o.g. Planungsempfehlungen nicht weiter verstarkt werden
sollten. Vielmehr soll dadurch ein gewisser Okologischer Ausgleich
sichergestellt werden" (Seite 25).

Die in vorgenanntem Gutachten ausgewiesenen Freirdume zum
Kaltluftabfluss werden in die jetzige Bebauung mit einbezogen, eine
nachhaltige Stérung des Kleinklimas, wie im Gutachten bei
Nichtbeachten dieser Empfehlungen ausgefiihrt, steht zu erwarten.

Zitate STEG-Gutachten:

"Die stabilen Ostwind-Wetterlagen sind dabei die kritischen
Wetterlagen, weil sie aus dem stark mit Emissionen belasteten
Heilbronner Raum schadstoffangereicherte Luft im Zabertal
heranfihren und zugleich kaum eine Durchmischung der
Luftschichten zulassen. Die Inversionshaufigkeit im Zabertal ist mittel
bis hoch.

An |ufthygienischen Belastungssituationen sind v.a. Stick- und
Schwefeloxide als Schadstoffe beteiligt. Fir die Be- und Entluftung
des Gaus Ubernehmen die Flachen der Frischluftproduktion und des
Frischluftabflusses eine wichtige Funktion. Im Untersuchungsgebiet
sind dies der gesamte zur Zaberaue gerichtete Nordhang des
Strombergs, darin verlaufende Talchen und Graben wie der
Firtlesbach und eine Geldndesenke im Osten des Planungsgebietes
und der Zaberaue selbst. Die gesamte vorgesehene
Erweiterungsflache ist also als klimawirksam einzustufen. Die
kleinklimatischen Verhaltnisse sind gegeniiber einer weiteren
Verschlechterung der lufthygienischen Situation als sehr empfindlich
zu bewerten, zumal der Luftabfluss in der Zaberaue aufgrund
vorhandener Bebauung stellenweise bereits erheblich behindert wird.
Dies fiuhrt zu einer Einschrankung der Durchliftung und zur
Anreicherung von Schadstoffen bei der Ansammlung von Kaltluft in
sogenannten Kaltluftseen" (Seite 13).

Die im Bebauungsplan ,Langwiesen llI* beinhaltete Konzeption zur
Freihaltung der Zaberaue und der Bereiche entlang des Furtlesbachs
wird durch die vorliegende Planung ,Langwiesen IV aufgenommen,
da auch sie raumlich von diesen beiden Strukturen abriickt. Zudem
sind beide Strukturen zentraler Bestandteil des Ausgleichskonzepts,
das zu einer erheblichen Aufwertung dieser Bereiche fiihrt.

Zur Ermittlung der vorhabenbedingten Wirkungen auf die lokalen
klimatischen Verhéltnisse wurde eine Untersuchung durch das
Ingenieurbliiro Lohmeyer durchgefiihrt.

Diese kommt zum Ergebnis, dass die baulichen Anlagen zwar zu
gewissen Einschrankungen des Kaltluftstroms fiihren, die nachtliche
Belluftung des benachbarten Gewerbegebiets und weiterer
Siedlungsgebiete entlang der Zaber mittels Kaltluftstrémung jedoch
erhalten bleibt. Die vorgesehene Begriinung ausgedehnter
Dachflachen mildert das Aufzehren von Kaltluft und tréagt dazu bei,
dass bei ausgepragten Kaltluftbedingungen die
Bellftungsverhaltnisse im Tal der Zaber auch mit der umgesetzten
Planung erhalten bleiben.
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"Der Eingriff in die klimatischen Funktionen wird als sehr hoch
eingestuft. Eine Bebauung des Zabertals an dieser Stelle verringert
die Wirksamkeit der Luftleitbahn, die dann beidseitig von
Industrieflachen eingeschniirt  wird. Anstelle von Be- und
Entliftungsvorgangen erhoéht sich die Tendenz zum Stau von
Luftmassen mit hoheren Schadstoffgehalten. Die zur Ableitung von
Kaltluft wichtigen Gelandestrukturen des Furtlesbachs und der
Gelandesenke innerhalb des Planungsgebiets werden durch eine
flachenhafte Bebauung in ihrer Funktion erheblich beeintrachtigt"
(Seite 21).

Die von STEG gegebenen Empfehlungen werden mit der jetzigen
Planung konterkariert!

Am  14.03.2018 wurde im Rahmen einer Offentlichen
Informationsveranstaltung in Frauenzimmern eine erste Planung fiir
das Gebiet Langwiesen IV vorgestellt. Die aktuelle Planung entspricht
der an diesem Abend vorgeschlagenen Variante von Herrn Dr. Festl,
die damals von lhnen, Herrn Kieser, abgelehnt wurde, da dieser
Vorschlag zu nahe am Dorf Frauenzimmern ladge und wegen
Emissionsproblemen (Larm, Luftbelastung etc.) nicht realisiert
werden konne. - Genau diese Lésung wird jetzt zur Genehmigung
vorgelegt.

3. Grober stadtebaulicher Missgriff

Es besteht unter VerstoR gegen § 1 Abs. 3 BauGB und die
Anforderungen an die ordnungsgemalle Abwagung in § | Abs. 6, Abs.
7 BauGB ein grobes Missverhaltnis zwischen Wohn- und
Gewerbeflache in dem kleinen Dorf Frauenzimmern. Die
Siedlungsflache betragt ca. 25 ha, am westlichen Ortseingang
befindet sich eine Schreinerei, am nérdlichen Ortseingang ebenfalls
Gewerbe (Lagler Maschinenbau, Hammerschmiede Baumann,
Hartchrom Beck sowie Anlagenbau Kibler). Am &stlichen
Ortsausgang ein Betonwerk mit anschlielendem Gebiet Langwiesen
| (16 ha), Langwiesen Il (5 ha) sidlich der Zaber Langwiesen Il mit
23 ha und jetzt neu Langwiesen IV mit bislang 14 ha.

Die Belastung des Dorfes Frauenzimmern ist enorm und wir
Frauenzimmerer Bilrger sagen schlichtweg, "es reicht"! Die
Planungen des Zweckverbands zwingen die Birger, die im
Gutachten beschriebenen lufthygienischen Auswirkungen zu
erdulden. — Diese Biirde wird abgelehnt!

Kenntnisnahme.

Es ist richtig, dass sich der zunachst favorisierte Standort aus Sicht
des  Zweckverbands vorteilhafter im  Hinblick auf die
Immissionsproblematik dargestellt hat, sowohl zur Ortslage
Frauenzimmern, als auch zu den benachbarten Hofstellen. Zudem
war bei diesem Standort der Eingriff in das Grundeigentum, bis hin zu
einer moglichen Existenzgefahrdung, als geringer einzustufen.

Die jetzt vorgelegte Variante konnte nur weiterverfolgt werden, da die
Vertraglichkeit der Planung mit der Umgebung nachgewiesen und mit
den betroffenen Eigentimern eine einvernehmliche Einigung zum
Grunderwerb erzielt werden konnte.

Von einer Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen durch die
vorliegende Planung ist nicht auszugehen, die vorliegenden
Gutachten untermauern diese Einschatzung.

Eine detaillierte Uberpriifung des Bauvorhabens erfolgt in einem
umfangreichen BlmSch-Genehmigungsverfahren  durch  das
Regierungsprasidium Stuttgart. Zudem wird im Zuge dieses
Genehmigungsverfahrens eine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchgefihrt.
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In Frauenzimmern gibt es mittlerweile 5 bzw. 6 Lackier- bzw.
lackverarbeitenden Betriebe, die Vorbelastung mit erheblich
belastigenden und mdglicherweise sogar gesundheitsgefahrdenden
Stoffen ist exorbitant hoch. Durch die zusatzliche Ansiedelung einer
Verzinkerei potenziert sich diese Gefahrdung nochmal um ein
Vielfaches!

4. Fehlende Bestimmtheit der Festsetzungen, unklare Auswirkungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen in den Ziffn. 1.1 zur Art der
baulichen Nutzung sind inhaltlich unbestimmt. Der grofite Teil des
Bebauungsplans sieht ein riesiges Baufenster vor, was zur extremen
Uberbauung des gesamten Plangebiets filhren wird. Mit teilweise bis
zu 17 m hohen Industrieanlagen (sudliche Halfte, Westen) und einer
GRZ von 0,8 entsteht hier ein Industriekomplex, der einen extremen
Fremdkérper in der Landschaft und einen groben stadtebaulichen
Missgriff sowie Abwagungsfehler darstellt. Die Auswirkungen des
Bebauungsplans, insbesondere die vorhabenbedingten Immissionen
fur die Umgebung, lassen sich so nicht abschatzen.

5. Fehlende Untersuchungen zu Achtungsabstanden nach der
Storfallverordnung

Es fehlt in den Planunterlagen bisher ein Gutachten zum Nachweis
der Einhaltung von angemessenen Sicherheitsabstanden, friiher
"Achtungsabstande" nach der "Seveso-llI-Richtlinie" 2012/18-EU vom
04.07.2012 zur Beherrschung der gefahrenschwere Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen. Die Richtlinie enthalt Pflichten zur Verhutung
schwerer Unfélle insbesondere durch Einhaltung von angemessenen
Sicherheitsabstadnden, die gerade bei der Bauleitplanung zu
berlicksichtigen sind. Im vorliegenden Fall wird eine
Summationsbetrachtung mit Blick auf die bereits ansassigen Anlagen
erforderlich.

Es ist davon auszugeben, dass von den Festsetzungsmdglichkeiten
des § 9 Abs. | Nr. 23c BauGB Gebrauch gemacht werden muss,
wonach bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung nach
Art, Mal oder Nutzungsintensitat zu bestimmenden Gebauden oder
sonstigen  baulichen Anlagen in der Nachbarschaft von
Storfallbetrieben bestimmte bauliche oder sonstige technische
MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung der Folgen von
Storfallen getroffen werden missen.

Das Vorhaben durchlauft ein  immissionsschutzrechtliches
Genehmigungsverfahren und eine Umweltvertraglichkeitsprifung, die
Einhaltung der zulassigen Werte der Abluft ist somit behdrdlich
abgesichert. Dies gilt auch fir den laufenden Betrieb, der einer
regelmaRigen Uberwachung unterliegt.

Der Bebauungsplan wird als sog. ,vorhabenbezogener
Bebauungsplan® nach § 12 BauGB aufgestellt.

In diesem Verfahren ist der Vorhaben- und Erschlieungsplan (VEP),
zu dessen Durchfiihrung sich der Vorhabentrager vertraglich
verpflichtet, mafRgeblich fiir die zulassige Nutzung und gem. § 12 (3)
Bestandteil des Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan setzt somit lediglich einen Rahmen, innerhalb
dessen das Vorhaben auf der Grundlage des VEP umgesetzt wird.

Nach vorheriger Klarung mit dem zusténdigen Regierungsprasidium
Stuttgart handelt es sich beim Vorhaben nicht um einen Betrieb, der
unter die Storfallverordnung fallt.
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Einschrankungen fir die Siedlungsentwicklung von Frauenzimmern
werden die Folge sein. Ob unsere beiden landwirtschaftlicher
Betriebe bzw. unser Weinbaubetrieb in Zukunft, nach Realisierung
der vorgelegten Planung, Uberhaupt noch weitergeflihrt werden
konnen, ist auerst fraglich.

Wir verweisen auf die Vorschriften zu Anlage 1 Nr. 2e zum BauGB,
wonach erhebliche nachteilige Auswirkungen von Stoérfallbetrieben
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j zu beschreiben und zu bewaltigen sind.

6. Wasserhaushalt

Weiter ist mit einer erheblichen Stérung und Beeintrachtigung des
Wasserabflusses der Zaber bei Hochwasserereignissen zu rechnen,
durch den zu erwartenden Ruickstau wird es zu massiven Problemen
kommen. Bei einem Niederschlagsereignis von 50 mm Niederschlag
werden bei 14 ha versiegelter Flache mit einem zusétzlichen Abfluss
von 7.000 cbm Niederschlagswasser zu rechnen. Wird ein
Ruckhaltebecken mit der Dimensionierung 100 x 100 Meter angelegt
werde, misste das Bassin eine Tiefe von 7 m aufweisen. - Und wir
haben vereinzelt Niederschlagsereignisse gréRer 50 mm Regen im
mittleren Zabergau!

Zitat STEG-Gutachten:

"Es ist davon auszugeben, dass heute bei einem
Hochwasserereignis weit mehr Flachen im Planungsgebiet rechts der
Zaber (berflutet werden, als bei der Abgrenzung des
Uberschwemmungsgebiets ~ vorgesehene  wurde, weil das
ansammelnde Wasser nur noch auf die rechte Uferseite ausweichen
kann. Aus landschafts- und regionalplanerischer Sicht st
grundsatzlich dem Erhalt natlrlicher Retentionsflachen zum
Hochwasserschutz Vorrang vor dem Bau teurer, kunstlicher
Regenrickhaltebecken einzurdumen. In der Zaberaue sind jedoch fur
die Zukunft weitere kilnstliche Einbauten geplant" (Seite 12).

Eine Siedlungsentwicklung durch Wohnbauflachen ist in die Richtung
des interkommunalen Industriegebiets nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme, ein Storfallbetrieb liegt nicht vor.

Im Bereich der Uberflutungsflichen der Zaber sind lediglich
Ausgleichsmallnahmen geplant. Daran schlief3t sich auf Héhe der
HQ100-Linie zunachst ein Feld und dann das Regenrtckhaltebecken
an. Dieses wird landschaftsgerecht in die Talaue eingebunden. Eine
Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses ist nicht gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass in den aufgefiihrten 14 ha (Stand
Vorentwurf) auch die Ausgleichsflachen mit einbezogen sind,
weshalb die versiegelten Flachen weit geringer sind. Das im
Plangebiet anfallende Regenwasser wird so gedrosselt an den
Vorfluter abgegeben, dass keine hydraulische Uberlastung entsteht.
Die gedrosselte Abgabe von Regenwasser wird z.B. durch die
vorgesehene Dachbegriinung begiinstigt.

Kenntnisnahme.
Eine Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses ist nicht gegeben.
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7. Zusatzliche Immissionsbelastung

Im geplanten neuen Werk von Layher soll gemaR Plan neben der
Verzinkung von Metallteilen auch die Produktion von GerUstteilen
stattfinden. Durch den 3-Schicht-Betrieb ist mit einer erheblichen
Larmbelastigung zu rechnen, nicht zuletzt deshalb das Angebot von
lhnen, Herrn Kieser, an die benachbarten Aussiedlerhofe, beim
Verkauf ihres Landes als Entgegenkommen Larmschutzfenster zu
finanzieren!!!

Auch fir unseren eigenen Betrieb mit bestehender Direktvermarktung
von Rind- und Schaffleisch, welches wir bislang mit Herkunft aus dem
Naturpark Stromberg-Heuchelberg bewerben, kénnen wir kiinftig nur
noch mit dem Label Herkunft aus dem Industriepark Zabergau
vermarkten!  Wir rechnen diesbezlglich mit dramatischen
AbsatzeinbuRen. An den Ausbau des Betriebszweiges Ferien auf
dem Bauernhof ist nicht mehr zu denken.

8. Verkehrssituation

Ein weiteres Problem stellt auch der zusatzlich zu erwartende
Verkehr dar: es ist mit verstopften Straen .und Kreuzungen zu
rechnen. Die Belastung wird in der schalltechnischen Untersuchung
des Buros Heine + Jud vom 29. 08.2018 auf S. 2 mit 60 Fahrzeugen
tagstber sowie einem LKW pro Stunde in der Nacht angegeben.
Geht man von einer Kapazitat des Werkes von 120.000 bis 150.000
to Stahl p.a. aus, reichen diese Zahlen bei weitem nicht aus. Nicht
jeder LW ist ein 40-Tonner und nicht jeder LKW ist voll beladen.
Diese Zahlen dirfen getrost verdoppelt werden. Es ist mit 130 bis
150 zusatzlichen LKW-Fahrten pro Tag zu rechnen. Die 250 Ein-
bzw. Auspendler zum Werk noch nicht berlcksichtigt. Unsere
Betriebsabldufe werden durch diese Einflisse nachhaltig gestoért, der
Standort Frauenzimmern verliert durch zuséatzliche Belastung mit
Larm und Gestank deutlich an Lebensqualitat.

Von einer Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen durch die
vorliegende Planung ist nicht auszugehen, die vorliegenden
Gutachten untermauern diese Einschatzung.

Eine detaillierte Uberpriifung des Bauvorhabens erfolgt in einem
umfangreichen BIimSch-Genehmigungsverfahren  durch  das
Regierungsprasidium Stuttgart. Zudem wird im Zuge dieses
Genehmigungsverfahrens eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchgefihrt.

Um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung zu
Uberprifen wurde eine entsprechende Verkehrsuntersuchung
durchgefuhrt (vgl. Anlage 6 der Begrindung). Hierfir wurden die
Verkehrsmengen im relevanten Untersuchungsgebiet erhoben und
die Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrssystems uberpriift.
Anhand unterschiedlicher Planfallszenarien wurde das kiinftige
Verkehrsaufkommen  prognostiziert und die  verkehrlichen
Auswirkungen auf die relevanten Knotenpunkte Gberpriift.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Verkehrszunahme durch das
geplante Werk im Rahmen der Gesamtprognose eher von
untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen
und mit Eintreten einer weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung
(Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung / etc.)
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Herr Heckmann, Bilrgermeister der Stadt Glglingen, schreibt
sinngemal, ich bin nicht so blaudugig, als dass ich glauben wirde,
die Causa Layher ware ohne zusatzliche Belastung der Einwohner
von Frauenzimmern realisierbar.

Auch der Bau zusatzlicher Verkehrswege wird diesbezlglich keine
Erleichterung bringen, da der Weg nach Sinsheim zur A6 durch
Glglingen und der Weg zur A81 durch Cleebronn bzw. Uber die
Stromberggemeinden fiuhrt. - In diesen Ortschaften haben sich (so
Z.B. in Ochsenbach) zwischenzeitlich Birgerinitiativen gegen den
LKW-Schwerverkehr, vorwiegend mit der Destination Fa. Layher,
Glglingen bzw. Eibensbach, formiert. In Ochsenbach sind die
Gehwege neuerdings von Hundertschaften orangeweiller Pylone
zum Schutz der FuBganger gesdumt, ein furchtbarer Anblick in dem
ansonsten so beschaulichen Fachwerkdorf.

Nicht unerwahnt bleiben soll, dass sich die Strallen nach Norden und
Sliden aufgrund der starken Frequentierung mit schweren
Fahrzeugen mittlerweile -in einem desolaten Zustand befinden.

9. Auswirkungen auf die Weingartnergenossenschaft (WG)
Cleebronn - Gliglingen

Betroffen sind wir - neben 500 (!) weiteren Erzeugern - als Mitglied in
der benachbarten Weingartnergenossenschaft Cleebronn-Giiglingen.

Unsere Eltern und Grof3eltern waren in der Vergangenheit am Aufbau
dieses Betriebes durch entsprechende Einlagen mafRgeblich beteiligt.
Durch Ansiedlung des Layher-Werkes in unmittelbarer Nachbarschaft
zur WG wird sich das Kaufverhalten der Kunden stark verandern, die
Umsétze werden ricklaufig sein, die Buchung der Raumlichkeiten flr
Events wird an Bedeutung verlieren. Das bisherige Qualitats- und
Alleinstellungsmerkmal  "beste  Genossenschaft Deutschlands®
scheint den Plangeber nicht weiter zu interessieren.

Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der
geplanten Gewerbeentwicklung zu relativieren.

Bei der ermittelten Verkehrszunahme ist auch zu bertcksichtigen,
dass durch den Neubau der Verzinkerei im Werk Ill die LKW-
Verkehre zu den auswartigen Verzinkereien entfallen kénnen.

Die durch die Verkehrszunahme betroffenen Belange, wie z.B.
vermehrter Strallenverkehrslarm in den Ortsdurchfahrten, sind in eine
Abwagung mit den Belangen der wirtschaftlichen Entwicklung und
der Schaffung von Arbeitsplatzen im Gebiet des Zweckverbands,
aber auch darlber hinaus, zu stellen. Mit der geplanten Investition
und einer Mitarbeiterzahl von ca. 380 ist von einer erheblichen
Wertschopfung in der Region auszugehen, die sich lber die Grund-
und Gewerbesteuer-Einnahmen bis in die kommunalen Haushalte
auswirkt. Diese Mittel kdnnen u.a. zur Sicherung der offentlichen
Infrastruktur eingesetzt werden.

Die optische Beeintrachtigung der Betriebsanlagen der
Weingartnergenossenschaft (WG) durch die vorliegende Planung
wird nicht als erheblich eingeschatzt, zumal sich das Gebaude der
WG selbst als Industriebau darstellt.

Der Abstand zwischen den Gebauden betragt ca. 140m, zudem wird
das Betriebsgelande bzw. das geplante Gebaude in diese Richtung
durch eine Rand- und Fassadenbegriinung in das Landschaftsbild
eingebunden.
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Selbst wenn das geplante Werk den Vorgaben der
Bundesimmissionsschutzverordnung entspricht, welcher Kunde will
einen Wein erwerben, welcher in unmittelbarer Nachbarschaft zu
einer Verzinkerei ausgebaut wurde?

Seitens der Genossenschaft wurde es versaumt, eine
basisdemokratische Meinungsbildung innerhalb der Genossenschaft
herbeizufiihren; ob dies an der persdnlichen Betroffenheit von der
geplanten MaRnahme einzelner Personen abhangt, dartiber kdnnte
allenfalls spekuliert werden.

Fakt ist, dass die Genossenschaft ca. 25 bis 30 feste Arbeitsplatze
bietet, ca. 50 Betriebe im Vollerwerb vom Weinbau leben sowie die
restlichen 450 Mitglieder ebenfalls auf Einnahmen aus dem
Weinverkauf angewiesen sind.

In Gesprachen mit den Birgern wird oftmals ohmnachtig von der
Ubermachtig erscheinenden Firma Layher gesprochen. Diese Firma
wird von natlrlichen Personen gefiihrt, mit denen man sehr gut und
verstandnisvoll reden kann.

Deshalb die eindringliche Forderung, entsprechend rechtzeitig auf
Alternativen zu dem geplanten Standort in Frauenzimmern
einzuwirken, um unnétige Planungskosten zu vermeiden.

Zusammenfassung

In der derzeit vorgesehenen Entwurfsform kann der Bebauungsplan
nicht in Kraft treten. Von der Ausweisung ist an dieser Stelle Abstand
zu nehmen.

Auch eine Beeintrachtigung des Kellerei-Betriebs wird nicht erwartet.
Zum einen ist die Umgebung der Kellerei bereits heute durch
Industriebetriebe gepragt, die in den Gebieten Langwiesen | — llI
ansassig sind. Die Beeintrachtigung durch Immissionen ist geman
der vorliegenden Gutachten nicht zu erwarten, ein weiterer Nachweis
erfolgt im BImSch-Genehmigungsverfahren.

Alternative und gleich geeignete gewerbliche Bauflachen sind im
Zabergau nicht vorhanden. Dies hat eine regionalplanerische Prifung
von Standortalternativen ergeben (vgl. Kapitel 1.3 der Begriindung).

Kenntnisnahme.

09. Privatperson
vom 19.09.2018
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Zum Bebauungsplan Langwiesen IV erhebe ich im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB § 3 folgende
Einwendung.

1.

Der Landverbrauch stieg in der Planung binnen eines halben Jahres
um 40% auf jetzt 14 ha. Eine solche Steigerungsrate gegeniber der
Infoveranstaltung in Frauenzimmern spricht fiir ein wohl geringes
Verantwortungsbewusstsein  bezlglich der hierbei zerstérten
landwirtschaftlichen Ackerflaichen und eine mangelnde Wirdigung
des Gebots zum sparsamen (Umgang mit Grund und Boden
entsprechend BauGB § 1a.

Der bei der offentlichen Vorstellung des Projekts in der
Gemeindehalle Frauenzimmern vorgestellte Planungsstand
entsprach einer ersten Konzeption fir das Bauvorhaben, das zudem
noch am Standort sldlich der WG Cleebronn-Guglingen angeordnet
war.

Die Projektplanung wurde zwischenzeitlich am neuen Standort Ostlich
der WG konkretisiert und fortgeschrieben. Es ergibt sich aktuell ein
Bauflachenbedarf von ca. 11 ha.
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2.

Das Zabergau hat in der Summe verhaltnismafig viele Metall be- und
verarbeitende Betriebe. Die Klaranlage Frauenzimmern-Guglingen
lag vor 10 Jahren bei der Konzentration halogenierter Lésungsmittel
im Auslauf der Klaranlage absolut in der Spitzengruppe aller in
Baden-Wirttemberg  untersuchten  Anlagen.  Aufgrund  von
Datenschutzargumenten wurden Verursacher nicht benannt.

Meine Bemihungen die momentane Belastung der Zaber mit
perhalogenierten Kohlenwasserstoffen — sowohl Chlor wie auch Fluor
— zu erfahren endeten klaglich. Die Belastung des Klarschlamms
beziuglich der PFT Stoffe sei zwar in 10 Jahren auf 25%
zurlickgegangen. Daten lber Konzentrationen der perfluorierten und
chlorierten Kohlenwasserstoffe im Auslauf der Klaranlage stiinden flr
die letzten Jahre nicht zur Verfligung, da diesbeziglich keine
routinemafigen Messungen durchgefiihrt wiirden. (Auskunft Rathaus
Glglingen im April 2013)

Mir ist selbstverstdndlich bekannt, dass perhalogenierte
Kohlenwasserstoffe und deren Abbaustufen sehr unterschiedliche
biologische = Wirkung haben. Ein  Nichtbekanntsein  des
Belastungsgrades der Zaber gemessen am Auslauf der Klaranlage
Guglingen-Frauenzimmern bringt mich vorerst zu einer Ablehnung
einer weiteren Ansiedlung groRRerer Metallverarbeitungsbetriebe.

Vielleicht ist es dem Zweckverband mdglich die Kontrolimessungen
auf die industriespezifischen Mehrbelastungen der Klaranlage zum
Schutze der Gewasser zu erweitern.

Eine detaillierte Uberpriifung des Bauvorhabens erfolgt in einem
umfangreichen BImSch-Genehmigungsverfahren  durch  das
Regierungsprasidium Stuttgart. Zudem wird im Zuge dieses
Genehmigungsverfahrens eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchgefihrt.

10. Privatperson
vom 20.09.2018
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Der o0.g. Bebauungsplan »Langwiesen IV" betriff meinen
Betriebsstandort in der Gemeinde Cleebronn auf den Flurstiicken Nr.
1499, 1500 und den angrenzenden Flurstlcken.

Der landwirtschaftliche Betrieb wird im Haupterwerb seit der
Hoflibergabe im Jahr 2012 bewirtschaftet. Ich als Betriebsleiter
(Jahrgang 1975} habe drei potenzielle Hofnachfolger von 17. 16 und
15 Jahren. Ich bewirtschafte einen Betrieb mit 8 ha Weinbau und 40
ha Ackerbau. Der Betrieb ist derzeit auf Weinbau spezialisiert.

Ein ausreichender Abstand zum Siedlungskérper des zukiinftig
angrenzenden  Gewerbegebiets muss durch die Planung
gewahrleitstet werden, ohne dass der landwirtschaftliche Betrieb in
seiner Bewirtschaftung eingeschrankt wird.

Die Planung sollte auch unsere zukinftige Entwicklung des Betriebs
im Blick haben und nicht verhindern.

Kenntnisnahme.

Der Zweckverband und der Vorhabentrager sind auch mit den
Eigentimern der angrenzenden Betriebe in laufendem Kontakt, um
einvernehmliche Lésungen zu erreichen.

Dies ist gegeben. Die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen ist
nicht eingeschrankt.

Kenntnisnahme. Zwischenzeitlich wurde auf dem Verhandlungsweg
eine einvernehmliche Lésung erzielt.
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Aufgrund der Eigentumsbeeintrachtigung ist ein genaues
Immissionsgutachten unumganglich, um die Abstande gegentiber der
Wohnbebauung zu bestimmen.

Wir bitten um weitere Priifung des Eingriffs in mein Eigentum durch
die herannahende Bebauung und um ein konstruktives Gesprach
hinsichtlich der weiteren Planung und dem Bestand unseres
landwirtschaftlichen Betriebs zu gewahrleisten.

Die schalltechnische Untersuchung wurde zwischenzeitlich
konkretisiert und auf den aktuellen Planungsstand des Bauvorhabens
abgestimmt (vgl. Anlage 4 der Begriindung).

Die Vertraglichkeit der Nutzungen ist gutachterlich nachgewiesen, es
wird sogar das sog. Irrelevanzkriterium erfiillt, d.h. die zuldssigen
Immissionsrichtwerte werden um mind. 6 db(A) unterschritten.

Dies ist erfolgt.

Zwischenzeitlich  wurde auf dem
einvernehmliche Lésung erzielt.

Verhandlungsweg eine

C. Anregungen aus den Vorberatungen in den Gemeinderaten der Verbandsgemeinden

Gemeinderat Giiglingen
am 17.07.2018,
Gemeinderat Brackenheim
am 19.07.2018,
Gemeinderat Cleebronn
am 20.07.2018,
Gemeinderat Nordheim

am 20.07.2018 (keine
Anregungen),

Gemeinderat Pfaffenhofen
am 25.07.2018,
Gemeinderat Zaberfeld
am 31.07.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* — Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Fassadenbegriinung soll umgesetzt werden

Fugenbreiten  bei  Festsetzung 1.8a) ,Pflastermaterial ohne
wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzulassig® sollten breit genug
sein.

Umgehungstralte, Fihrung ,Zabertalstraf3e®

Eine  Begriinung von geeigneten Fassaden, zB. an
Produktionsgebauden oder Lagerhallen, ist Teil der
Vorhabenplanung. Sie ist im Bepflanzungs- und Begriinungskonzept
verpflichtend festgelegt.

Die Festsetzung 1.8a) wurde im Zuge der Entwurfsfortschreibung
geandert. Da es sich beim Baugrundstiick um gewerblich genutzte
Flachen handelt, bei der das auf den Betriebsflachen anfallende
Oberflachenwasser auch verunreinigt sein kann, wird auf die
Verpflichtung flir wasserdurchlassige Belage bei Stellplatzen
verzichtet. Dies dient dem Boden- und Grundwasserschutz.

Auf die Freihaltung einer Trasse fur die ,L 1103 neu® wird zugunsten
der Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen verzichtet. Daher entfallt
auch die bisher nachrichtlich bernommene Darstellung der ,L1103

“

neu-.

Die Trassenfiihrung einer ,L 1103 neu® ist insbesondere in 6stliche
Richtung aufgrund von naturschutzrechtlichen Restriktionen
(Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet) aus heutiger Sicht nicht mdglich,
womit auch auf den Abschnitt von der K 2150 (Cleebronner Strafl3e)
bis zur MaybachstralRe/Zaberbriicke verzichtet werden kann. Die
Verkehre einer moglichen Siddumgehung Guglingens und
Frauenzimmerns konnen Uber die bestehende Langwiesenstralie
(nérdlich der Zaber) auf die L 1103 gefiihrt werden.
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Radwegflihrung,
Radweg: 90 Grad-Stellen runder

Ausgleichsmaflinahmen nochmals explizit vorstellen

Volumen Regenriickhaltung prifen! Ausreichend bemessen

Biotopvernetzung z.B. Renaturierung Firtlesbach

Fassadenfarben: Nur gedeckte Farben zulassen (v.a. nicht weil})

Dachbegriinung

Durchgriinung des Gebiets gewiinscht,
Versiegelungen

insb. aufgrund grofRer

Hinsichtlich der alternativen Fihrung des Zabergdu-Radwegs wird
auf die vom ZWZ in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt und den
Fachverbanden erarbeitete Konzeption verwiesen, die zur Zeit
erarbeitet wird.

An der Schaffung einer sidlichen Umfahrung des Betriebsgelandes
wird festgehalten, da der landwirtschaftliche Verkehr auf mdglichst
kurzem Wege gefiihrt werden soll und zudem die anliegenden
landwirtschaftlichen Flachen erschlossen sein mussen.

Die abknickenden Stellen sind so bemessen, dass sie durch
landwirtschaftliche Fahrzeuge befahren werden kénnen. Dadurch ist
hier auch fir den Radverkehr ein komfortables Befahren moglich.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Das Konzept der AusgleichsmaRhahmen umfasst insbesondere die
Verlegung und Renaturierung der Zaber und des Firtlesbachs (vgl.
Konzept ,Gewasserentwicklung Zaber,Renaturierung Frtlesbach,
Anlage 3 der Begriindung).

Kenntnisnahme, Beachtung und Nachweis im Zuge der
Entwasserungsplanung.

Das Konzept der AusgleichsmalRhahmen umfasst insbesondere die
Verlegung und Renaturierung der Zaber und des Firtlesbachs (vgl.
Konzept ,Gewasserentwicklung Zaber,Renaturierung Frtlesbach,
Anlage 3 der Begriindung).

Bei Festsetzung 2.1 b) wird erganzt, dass ,weil3“ als Fassadenfarbe
nicht zulassig ist.

Hinsichtlich der Fassadenfarbe wird grundsatzlich darauf
hingewiesen, dass das Bauvorhaben im Rahmen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans auch hinsichtlich seiner Farbgestaltung geregelt
ist.

Eine Dachbegriinung auf geeigneten Dachflichen ist Teil der
Vorhabenplanung (vgl. Darstellung im Bepflanzungs- und
Begriinungskonzept, Anlage 2 der Begriindung).

Das Baugrundstiick soll mdglichst effizient gewerblich genutzt
werden konnen, es ist hinsichtlich seiner GroRe auf den gegebenen
Bedarf zugeschnitten. Diesem Grundgedanken folgt auch die
Festsetzung der Grundflachenzahl mit 0,8.

Eine innere Durchgriinung wirde zur Folge haben, dass das
Baugrundstlick gréRer bemessen werden miisste. Dies soll zur
Reduzierung des Flachenverbrauchs vermieden werden.
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Festsetzung 2.1 ,AuRere Gestaltung*: verwitterungsfest - ist im
Gegensatz zum Antrag, dass Rohwaren draufien gelagert werden
ggf. im Gegensatz zu wasserdurchlassigem Pflaster

Ruckbauzwang bei Nicht-Mehr-Nutzung. Kann das geregelt werden?

Begriindung Verlegung des Standorts

Die Festsetzung 2.1. richtet sich auf das Material der
Dacheindeckung. Hier soll vermieden werden, dass sich das getrennt
zum Vorfluter abzuleitende Regenwasser (Trennentwasserung) von
den Dachern mit Schwermetallen anreichert.

Das von den Betriebsflachen abflieRende Regenwasser wird nicht
der Trennentwasserung zugefihrt, sondern dem
Schmutzwasserkanal und damit der Klaranlage.
Wasserdurchlassiges Material ist bei der Befestigung von Betriebs-
oder Lagerflachen nicht vorgeschrieben, da der Schutz des
Grundwassers gewabhrleistet werden muss.

Fir eine solche Regelung besteht aus Sicht des ZWZ keine
Notwendigkeit, da von einer dauerhaften Nutzung ausgegangen wird.
Dies entspricht auch der Handhabung bei der Vermarktung der
anderen Flachen im Verbandsgebiet.

Der im Vergleich zur Informationsveranstaltung im Marz 2018
geanderte Standort beruht auf einem Vorschlag verschiedener
Verbande und Parteien (vgl. Stellungnahme Nr. 22).

Dieser Standort ermdglicht u.a. eine ErschlieBung Uber das Gebiet
Langwiesen lll, Uberschreitet nicht die Darstellung des
Flachennutzungsplans und liegt etwas tiefer. Er ist damit schonender
fur das Landschaftsbild.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 16.04.2019

Kaser Ingenieure

Ingenieurbiro fur Vermessung und Stadtplanung
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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und § 4 Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.Februar 2017 (GBI. S.
99,100) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBIl. S. 99, 103). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Langwiesen IV*

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Zulassig ist ein Industriebetrieb zur Produktion und Feuerverzinkung von Gerlstbauteilen,
deren Lagerung und Versand, sowie die hierfir erforderlichen Nebenanlagen, insbesondere
Gebaude fur Mitarbeiterstellplatze, innere ErschlieBungsstrallen und Lagerflachen.

Mafgeblich ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers vom 17.04.2019,
angefertigt durch Messmer Consult, Schwaikheim (vgl. Anlage 1 der Begriindung).

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans (§ 12 (3)
BauGB).
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Hoéhe baulicher Anlagen.

a) Grundflachenzahl: vgl. Planeintrag

b) Héhe baulicher Anlagen (vgl. Planeintrag): Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist als
hochster Gebaudepunkt (HGP) in Metern Gber Normalnull (m G NN) festgesetzt.
MafRgeblich ist die Oberkante Attika bzw. der Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Dachflache. Technisch notwendige Einzelbauteile und Aufbauten (z.B. Kamine,
Klimaanlagen, Liftungen) sind von der Héhenbeschrankung ausgenommen.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die Héhenlage baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der ErdgeschossfuRbodenhdhe
(EFH) in Normalnullhéhe nach oben begrenzt. Unterschreitungen sind zulassig.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere (von §22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (b).
Zugelassen sind Einzelgebaude ohne Langenbeschrankung, aber mit seitlichen
Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise.
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1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstuiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmit.

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur, und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass je vier Stellplatzen mindestens
ein Baum gemal Artenempfehlung gepflanzt wird (Artenempfehlung vgl. Bepflanzungs-
und Begriinungskonzept).

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigungen ist bei allen Baumalnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufihren.

c) Zur Vermeidung der Stérung der Grundwasserverhaltnisse sind MalRnahmen zur
Grundwassererhaltung zu ergreifen.

d) Zur Verhinderung von Schadstoffeintragen in Grundwasserleiter sind wahrend der
Bauphase SchutzmalRnahmen vorzunehmen.

e) Die nicht Uberbauten und fur den Betriebsablauf notwendigerweise befestigten Flachen
sind zur Schaffung eines glnstigen Bestandsklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

f) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der Baumafnahmen wirkungsvoll zu lockern.

g) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die AuRRenbeleuchtung insektenfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden.

h) Unbelastetes Regenwasser von Dachflachen ist dem Regenrickhaltebecken zuzufihren.

i) Bei der Verwendung von Metall als Dacheindeckung (Blei, Kupfer, Zink und deren
Legierungen) ist verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

j) Die als Flachen gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Bereiche entlang der Zaber
und des Firtlesbachs sind nach MalRgabe des Konzepts ,Gewasserentwicklung Zaberaue
und Renaturierung Furtlesbach®, gefertigt durch das Biro Jatho Umweltplanungen (vgl.
Anlage 3 der Begriindung), zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

1.7 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pflanzzwang — flachig (PZ): Die im Plan festgesetzten Flachen sind nach Maligabe des
Bepflanzungs- und Begrinungskonzepts (vgl. Anlage 2 der Begriindung) gleichmaRig mit
heimischen, raumwirksamen, standortgerechten Laub- oder Obstbdumen zu bepflanzen,
flachig durch standortgerechte Straucher bzw. Strauchgruppen zu erganzen und dauerhaft
zu erhalten. (Artenempfehlung siehe Bepflanzungs- und Begriinungskonzept).
Notwendige Stitzmauern zur Modellierung des Gelandes sind in den Pflanzflachen zulassig.
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Hinweise:

a) Im Plangebiet kdnnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei

denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Dem
Regierungsprasidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten
archaologische Untersuchungen durchzuflihren.

Das Plangebiet liegt vollstadndig im Bereich der ausgedehnten Kulturdenkmale gem. § 2
DSchG: CLEE016 (KD Nr. 13 in der Denkmalliste): Jungsteinzeitliche Siedlungen, die in
Form von angepfligten Befunden belegt sind. Der Gewannname "Steinacker" lasst
zudem auf Zeugnisse der romischen Epoche oder des Mittelalters schlielen.

CLEEOO6 (KD Nr. 6 in der Denkmalliste): Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung in
Luftbilder, Lesefunde des Alt- und Mittelneolithikums sowie Reste einer mittelalterlichen
Befestigungsanlage. Der Gewannname "Ransbacher StralRe" lasst einen Bezug zu der
jungst ausgegrabenen Wistung Niederramsbach bzw. der seit Langem gesuchten,
sudlich des Romerwegs verlaufenden rémischen Fernstralle erwarten.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und Befunden -
Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

b) Grundwasserableitungen — auch Uber das offentliche Abwassernetz — sind unzuldssig.

GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehoérde unverzlglich anzuzeigen (§ 43 (6)
WG). Beabsichtigte Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausflihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschliefung geflihrt haben,
unverzuglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu
benachrichtigen (§ 43 (6) WG).

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
vollstandig von quartaren Lockergesteinen (Holozane Abschwemmmassen, Auenlehm,
Reste alter Schuttdecken, Léss) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem
kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlielen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Langwiesen IV* Seite 4



2. Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Langwiesen IV

2.1 AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung: vgl. Planeinschrieb. Zuldssig ist ausschliellich Flachdach
(maximale Dachneigung 10°). Die Dachflachen sind nach MaRRgabe des Bepflanzungs-
und Begriinungskonzepts zu begriinen (vgl. Anlage 2 der Begriindung).

b) Farbgebung der AuRenfassaden und Dacher: Weile, sowie leuchtende oder
reflektierende Farben bzw. Materialien sind unzulassig.

c) Baukorper tber 50m Lange sind durch geeignete, baugestalterische Mittel (Form, Material
und Farbe) in ihrer Langenentwicklung zu gliedern. Geschlossene Wandflachen sind mit
Kletterpflanzen entsprechend dem Bepflanzungs- und Begrinungskonzept (vgl. Anlage 2
der Begriindung) zu begriinen.

2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Zaune entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind mindestens 1 m von der Grenze abzurticken
und entsprechend dem Bepflanzungs- und Begriinungskonzept einzugriinen. Zur Einfriedung
sind Metallzdune bis 2,50 m Hoéhe zugelassen, die am Boden eine Offnungsweite von 15 cm
aufweisen, um Kleinsdugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht zu behindern
(Durchschlupf).

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht versiegelten Grundstlicksflachen sind entsprechend dem Bepflanzungs- und
Begrinungskonzept (vgl. Anlage 2 der Begrindung) als Grinflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.
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Landkreis: Heilbronn
Zweckverband Wirtschaftsforderung Zabergau
Gemarkung:  Cleebronn/Frauenzimmern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB und ortliche Bauvorschriften

,Langwiesen IV*
Begrindung ENTWURF

Teil 1: Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen

1.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich des bestehenden Industriegebiets ,Langwiesen III¢, im
Erweiterungsgebiet der interkommunalen Gewerbeflachen ,Langwiesen®. Im Osten sind
Flachen beidseitig entlang des Fiurtlesbachs sowie die Zufahrten in das Plangebiet
einbezogen. Westlich befinden sich landwirtschaftliche Flachen und das Betriebsgelande der
,Weingartner Cleebronn-Guglingen eG* sowie zwei Hofstellen. Im Norden stof3t das
Plangebiet an die Zaber, wahrend sich stdlich die freie Feldflur anschlief3t.
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Das Plangebiet umfasst auf der Gemarkung Cleebronn die Flurstiicke 1365, 1366, 1473 —
1476, 1479 (noérdlicher Furtlesweg), 1480 — 1486, 1487 (teilweise) 1494 (Weg, teilweise),
1500/1, 1501 — 1504, 1505 (Rémerweg, teilweise), 1506 — 1514, 1515 (teilweise), 1522
(Weg, teilweise), 1539 (sudl. Furtlesweg, teilweise), 2191/1 (Zaber, teilweise), 7009
(Furtlesbach, teilweise), 7205 (Feldweg, teilweise), 7206, 7208, 7211, 7212, 7215 und 7217
(DaimlerstralRe, teilweise), sowie auf der Gemarkung Gluglingen-Frauenzimmern die
Flurstiicke 229 (Weg, teilweise) und 230 (Zaber, teilweise).

In den Geltungsbereich sind auch Flachen einbezogen, die im faktischen
Uberschwemmungsgebiet der Zaber liegen. Dies dient der rechtlichen Absicherung des
Ausgleichskonzepts (u.a. Verlegung und Renaturierung des Furtlesbachs) durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan. Bauliche Anlagen innerhalb der HQ100-
Linie sind nicht geplant. Auf die Ausfihrung in Kapitel 1.4e) wird verwiesen.

1.2 Erfordernis der Planaufstellung

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Ein im Zabergau ansassiger Gewerbebetrieb (Gerlstbaubranche) beabsichtigt den Neubau
eines Werks, das auf ca. 11 ha Flache u.a. Gebaude fir eine Verzinkerei und
Produktionsanlagen sowie Lagerflachen fir Rohmaterial, Endprodukte und den Versand
umfassen soll. Notwendig sind zudem Mitarbeiterstellplatze und innerbetriebliche
ErschlieBungsstralen. Auch die notwendige Rilckhaltung von Regenwasser und
Ausgleichsflachen sollen planungsrechtlich abgesichert werden.

Aufgrund des gegebenen Flachenbedarfs sind an den beiden vorhandenen Standorten der
Firma keine geeigneten Erweiterungsmdglichkeiten mehr gegeben, vor allem aufgrund
regionalplanerischer Restriktionen. Dies hat eine vorherige Abstimmung mit dem
Regionalverband Heilbronn-Franken ergeben. Fur den Neubau besteht ein dringender
Bedarf, da in den bestehenden Werken bereits eine maximale Auslastung erreicht ist.
Insbesondere das Verzinken der Gerlstbauteile muss aufgrund der begrenzten Kapazitat in
den vorhandenen Werken durch Fremdfirmen, verbunden mit den notwendigen Transporten,
durchgefiihrt werden. Aus dieser Bedarfssituation heraus ergibt sich die anlassbezogene
Notwendigkeit fir die Ausweisung von geeigneten gewerblichen Bauflachen. Der neue
Standort soll im Bereich des interkommunalen Gewerbeschwerpunkts ,Langwiesen”
entstehen, da hier auf Ebene des Regional- und Flachennutzungsplans bereits Bauflachen
dargestellt sind, die fur diese Flachen- und Betriebsanspriiche geeignet sind. Zugleich
befindet sich der geplante Standort in verkehrsglinstiger Lage zu den bestehenden Werken
der Firma in Eibensbach und Guglingen.
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1.3 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und Alternativenpriifung

Durch die geplante Gewerbeflachenentwicklung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen
mit hoher Eignung fiir den Landbau in Anspruch genommen. Laut digitaler Flurbilanz handelt
es sich bei den Flachen um die hdchste Eignungsstufe |. Gemall § 1a (2) BauGB ist die
Inanspruchnahme dieser Flachen zu begriinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den
Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten
zahlen kdnnen.

Die Eigenart des anzusiedelnden Betriebs mit seinem Flachenbedarf, Emissionsgrad und
Verkehrsaufkommen bedingt, dass Mdglichkeiten der Innenentwicklung naturgemal’ stark
eingeschrankt sind. Zudem sollte der Standort auch flr kinftige Entwicklungen geeignet
sein, d.h. entsprechende Flachenreserven bieten. Flachen mit dieser Eignung sind im
Innenbereich nicht ersichtlich. Auch geeignete Brachflachen, wie z.B. ehemalige
Militargelande, sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden. Bei der Bewertung der durch
die geplante Ansiedlung betroffenen Belange ist in die Abwagung insbesondere einzustellen,
dass die Standortsicherung fiir diesen Betrieb innerhalb des Zabergaus ein erhebliches
Gewicht beigemessen wird. Die ist unter anderem darin begrindet, dass zahlreiche
Arbeitsplatze mit verschiedenen Qualifikationen angeboten werden und zusammen mit den
Zulieferern eine hohe Wertschopfung in der Raumschaft Zabergau gesichert wird.

Nach Abwagung aller Belange wird der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache
durch die gewerblichen Bauflachen der Vorrang eingerdumt, um die Betriebsansiedlung in
dieser Form zu ermdglichen. Bei der Entscheidung werden die landwirtschaftlichen Belange
jedoch mit entsprechendem Gewicht in die Abwagung eingestellt. Insbesondere wird bei der
Auswahl der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen darauf geachtet, dass eine
weitere Flachenumwandlung moglichst vermieden wird, z.B. durch
Renaturierungsmalnahmen an Gewassern. Zudem soll der fruchtbare Boden durch ein
Oberbodenmanagement einer Wiederverwendung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
zugefuhrt werden. Nicht zuletzt wird der Flachenzuschnitt so gewahlt, dass ausreichend
groRe Bewirtschaftungseinheiten verbleiben und das landwirtschaftliche Wegenetz erhalten
bleibt bzw. bei Bedarf gleichwertig ersetzt wird.

Zur Prufung von Alternativen bei der Standortwahl fir den Werksneubau wurde in
Abstimmung mit dem Regionalverband Heilbronn-Franken eine regionalplanerische
Uberprifung durchgefiihrt. Zundchst ist festzustellen, dass die Erweiterung des
interkommunalen Industriegebiets im Flachennutzungsplan Brackenheim-Cleebronn als auch
in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken vorgesehen ist. Dennoch
wurde im Vorfeld der bauleitplanerischen Entscheidung ein Suchlauf durchgefihrt, ob
stattdessen an einer anderen Stelle im Zabergau eine entsprechende gewerbliche
Entwicklung vollzogen werden kénnte. Ebenso wurden Erweiterungsmdglichkeiten bei den
Werkstandorten 1 (Eibensbach) und 2 (Glglingen) geprift.

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind 52 gewerbliche Schwerpunkte vorgesehen, in
denen gewerbliche Entwicklungen in grélterem Umfang vollzogen werden sollen. Bei dem
Industrie- und Gewerbegebiet Langwiesen handelt es sich um einen dieser Schwerpunkte,
der Uber Erweiterungsreserven von 27,3 ha im Flachennutzungsplan und ca. 37,7 ha
innerhalb der gebietsscharfen Abgrenzung des Regionalplans verfiigt. Grundsatzlich ware es
vorstellbar, eine Verlagerung des Schwerpunkts im Rahmen des derzeit in Aufstellung
befindlichen  regionalen  Gewerbeflachenentwicklungskonzepts  vorzusehen.  Eine
Alternativflache, die sich zwangslaufig innerhalb der Gemarkung einer oder mehrerer der
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Mitgliedsgemeinden des Zweckverbands Wirtschaftsforderung Zabergdu befinden sollte,
musste allerdings an ein bestehendes Gewerbegebiet anschliel3en, eine vergleichbare oder
bessere Eignungs- und Konfliktlage aufweisen und mindestens ebenso gut angebunden sein
wie die Langwiesen.

Ein eigenstandiger neuer gewerblicher Siedlungsansatz in der freien Landschaft scheidet in
dem Zusammenhang aus, da solche neuen Siedlungsansatze sowohl im Beschluss der
Verbandsversammlung des Regionalverbands vom 09.12.2016 zum Gewerbeflachenkonzept
als auch in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde, dem Ministerium fur Wirtschaft,
Arbeit und Wohnungsbau, nicht vorgesehen sind. Dies resultiert auch aus der aktuellen
Rechtsprechung des VGH Baden-Wirttemberg zu einem interkommunalen Gewerbegebiet,
bei dem aufgrund der Solitarlage ein Zielversto® gegen den Plansatz 3.1.9 des
Landesentwicklungsplans und damit die Nichtigkeit des Bebauungsplans festgestellt wurde.

Betrachtet man die bestehenden Gewerbegebiete vor dem Hintergrund einer grof¥flachigen
Erweiterung, so ist festzustellen, dass die in Frage kommenden Flachen im Regelfall
vergleichbare Bodengtiten aufweisen, dass aber die Topografie und die Anbindung an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz in der Regel schlechter sind als bei den Langwiesen. Darlber
hinaus waren bei fast allen Flachen aufgrund der Nachbarschaft zu bestehenden oder
geplanten Wohnbauflachen ebenfalls erhebliche Immissionsschutzkonflikte zu erwarten, was
der hohen Siedlungsdichte im Talbereich der Zaber geschuldet ist. An diesen Standorten
werden daher lediglich kleinteilige Erweiterungsméglichkeiten flr bereits ansassige Betriebe
gesehen, aber keine Neuausweisung im Umfang von 20 bis 30 ha, die zudem dann kein
zusatzliches Erweiterungspotenzial mehr bieten wirde.

Daher wird aus regionalplanerischer Sicht derzeit keine Moglichkeit flr eine Verlagerung der
Erweiterungsflachen des Industrie- und Gewerbegebiets Langwiesen gesehen. Einer
Diskussion um einen Neuzuschnitt der Abgrenzung des regionalen IGD-Schwerpunkts (vgl.
1.4 a)) steht der Regionalverband jedoch offen gegenuber.
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1.4 Planerische Vorgaben
a) Regionalplan Heilbronn-Franken

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der regionalen Entwicklungsachse Zaberfeld -
Lauffen a.N.. Es liegt groRtenteils innerhalb der als ,Schwerpunktbereich fur Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen® (sog. IGD-Schwerpunkte) dargestellten Flachen
des Regionalplans (Kategorie Vorranggebiet, Plansatz 2.4.3.1). Die Planung entspricht
somit grundsatzlich den Zielen der Raumordnung. Im Norden und Osten sind
Ausgleichsmalinahmen in der Flussaue der Zaber und die Renaturierung des Frtlesbachs
geplant und in den Geltungsbereich einbezogen, um diese planungsrechtlich abzusichern.
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Quelle: Regionalplan Heilbronn — Franken 2020, Raumnutzungskarte M 1:80.000, eigene Darstellung
Geltungsbereich Bebauungsplan (gelb, ungefidhre Lage)

Die Vorranggebiete fiur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen werden
gebietsscharf festgelegt. Ausnahmsweise kénnen nach Abstimmung mit dem
Regionalverband im Anschluss an die abgegrenzten Schwerpunkte Abweichungen von der
gebietsscharfen Abgrenzung als Ausformung durch die kommunale Bauleitplanung
zugelassen werden. Vorliegend erfolgt eine Inanspruchnahme durch bauliche Anlagen bis
etwa zur HQ100-Linie, wo ganz ndrdlich zunachst das Regenwasserriickhaltebecken
angeordnet ist, welches landschaftsgerecht in den Talraum eingebunden wird. Unmittelbar
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sudlich schlief3en sich die gewerblichen Bauflachen an, da das Gelénde aufgrund der gering
ausgepragten Topographie eine sehr gute Eignung flr die bauliche Nutzung hat. Es ergibt
sich so eine Uberschreitung der Gebietsabgrenzung des IGD-Schwerpunkts durch
gewerbliche Bauflachen von etwa 1,6 ha. Da die Belange des Hochwasserschutzes nicht
beeintrachtigt werden, aber gleichzeitig eine gute Eignung fir den Gewerbebau vorliegt ist
die Inanspruchnahme stadtebaulich sinnvoll. Durch sie kann eine Flacheninanspruchnahme
an anderer Stelle reduziert werden.

Eine weitere Anforderung an einen neuen Werkstandort ist, ob er auch flr kunftige
Entwicklungen Spielrdume bietet. Zwar sehen die betrieblichen Planungen und das
Standortlayout momentan keine Erweiterung vor, jedoch ist eine entsprechende Option
sinnvoll. In diesem Fall waren Erweiterungen des Betriebs in westliche oder sidwestliche
Richtung mdglich, wo auch der giltige Flachennutzungsplan und der Regionalplan
gewerbliche Bauflachen fur die Erweiterung des Gebiets Langwiesen vorsieht.

Der Regionalplan stellt im noérdlichen Teil des Geltungsbereichs den Trassenverlauf einer
,L1103 neu®, der sog. Zabertalstralle dar. Diese Darstellung war auch in friheren Fassungen
des Flachennutzungsplans des Verwaltungsraum Brackenheim-Cleebronn enthalten, ist
jedoch aktuell nicht mehr Gegenstand des Flachennutzungsplans. Grund hierfir ist die
fehlende naturschutzrechtliche Vertraglichkeit dieser Trasse in ihrem Verlauf zwischen
Brackenheim und Botenheim, wo ein FFH-Gebiet bzw. ein Naturschutzgebiet durchquert
wird.

Aus Sicht des Zweckverbands kann damit auch im Bereich Langwiesen auf die Freihaltung
einer Trasse verzichtet werden, da als Ersatz die Haupterschliefungsstralle des
Industriegebiets ,Langwiesen [, die Langwiesenstralie/Am Weihergraben, zur Verfligung
steht. Diese wird bereits heute als LKW-Umfahrung genutzt. Durch die Festsetzung von
Ausgleichsmalinahmen zur Renaturierung der Zaber im Zuge der vorliegenden Planung wird
diese Trassen-Darstellung auf der Ebene der Bebauungsplanung Uberplant.

b) Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Brackenheim-Cleebronn
als Gewerbeflache (Gl) dargestellt. Es handelt sich um die Erweiterungsflachen des
interkommunalen Industriegebiets ,Langwiesen®, dessen Darstellung bis an die Zaber heran
reicht. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, er bleibt
nordlich hinter der Darstellung des Flachennutzungsplans zurlck.

c) Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Verbandsgebiets des Zweckverbands
Wirtschaftsférderung Zabergau (ZWZ), in dem sich die Gemeinden des Zabergaus auf
Grundlage des Gesetzes fir kommunale Zusammenarbeit zur Planung und ErschlieBung
von gewerblichen Bauflachen zusammengeschlossen haben. Der Zweckverband ist als
Planungsverband im Sinne des Baugesetzbuchs zustindig fir die Aufstellung von
Bebauungsplanen. Das Plangebiet liegt ganz Uberwiegend auf der Gemarkung der
Gemeinde Cleebronn, nordlich ist die Zaber in den Geltungsbereich einbezogen, die
teilweise auf Gemarkung Frauenzimmern verlauft. Im Osten des Plangebiets sind Teilfachen
einbezogen, die bereits durch den Bebauungsplan ,Langwiesen Il Gberplant sind. Die dort
gulltigen Festsetzungen, Uberwiegend Ausgleichsmaflinahmen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB,
werden inhaltlich aufgegriffen und modifiziert neu festgesetzt.
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d) Immissionsschutzrechtliche Situation

Nach Abstimmung mit der zustdndigen Genehmigungsbehdrde beim Regierungsprasidium
Stuttgart handelt es sich beim vorliegenden Betrieb nicht um einen Anwendungsfall der
Stoérfallverordnung.

In der naheren Umgebung, westlich des Plangebiets, befinden sich zwei Aussiedlerhofe mit
Wohnnutzung durch die Betriebsinhaber. Hier stellt sich die Frage der Schutzbedurftigkeit
bzw. Schutzwirdigkeit dieser Nutzungen.

Zur Beurteilung der Zumutbarkeit der Larmimmissionen der geplanten Verzinkerei ist nach
der einschlagigen ,Technischen Anleitung Larm*“ (TA Larm) zunachst zu beachten, dass sich
die Einstufung der Schutzwirdigkeit der Nachbarschaft an den Baugebietskategorien der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) orientiert. Da der AuRenbereich kein Baugebiet ist,
enthalt die TA Larm keine besonderen Richtwerte zur Losung von Immissionskonflikten im
AulRenbereich.

Es gibt zwar keine generelle Zumutbarkeitsschwelle, d.h. einen generellen ,Au3enbereichs-
Immissionsrichtwert”, zu beurteilen ist stets der Einzelfall. In der Rechtsprechung ist jedoch
vielfach entschieden worden, dass eine im Aufienbereich zuldssige Wohnnutzung nicht die
Schutzmalistabe eines allgemeinen oder reinen Wohngebiets in Anspruch nehmen kann.
Das schlie8t allerdings nicht aus, dass im Einzelfall dort, sei es aufgrund privilegierter
Nutzung, sei es ohne Privilegierung bei fehlender Beeintrachtigung éffentlicher Belange auch
gewohnt werden darf, so dass Wohnnutzungen im AuRRenbereich nicht schutzlos sein durfen.
Die dort zulassigerweise ausgeibten Wohnnutzungen missen jedoch damit rechnen, dass
sich in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft privilegierte Nutzungen ansiedeln, zu denen
sowohl landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche als auch gewerbliche Nutzungen z.B.
gemal § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zahlen kénnen. Angesichts dessen kann ein Bewohner des
Aulenbereichs nach der Rechtsprechung nur die Schutzmalstabe fiir sich in Anspruch
nehmen, die auch fir andere gemischt nutzbare Bereiche einschlagig sind, mithin Werte flr
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete.

An den mafgeblichen Immissionsorten der benachbarten Aussiedlerhéfe sind demnach die
Immissionsrichtwerte flr Kern-, Dorf- und Mischgebiete, d.h. 60 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts, einzuhalten (Nr. 6.1 ¢ TA Larm).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt, bei der die Schallimmissionen durch den geplanten Betrieb an der
umliegenden Bebauung ermittelt wurden. Zudem wurden die Verkehrslarmauswirkungen
durch den Quell- und Zielverkehr fir die bestehende Bebauung ermittelt und die
Pegeldifferenzen dargestellt. Auf die schalltechnische Untersuchung (vgl. Anlage 4 der
Begrindung) wird verwiesen. Zur Ermittlung der Auswirkungen der projektbedingten
Verkehrszunahme wurde =zunachst eine Verkehrsuntersuchung des Planungsraums
durchgefiihrt (vgl. Anlage 6 der Begrindung), diese bildeten die Grundlage fir die
schallgutachterliche Bewertung.

Im Ergebnis wird in der Schalltechnischen Untersuchung festgestellt, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen Immissionsorten der Umgebungsbebauung
eingehalten sind. Das sog. ,Irrelevanz-Kriterium® der TA Larm wird erflllt, da die ermittelten
Werte mindestens 6 db(A) unterhalb der zulassigen Schwelle liegen.
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e) Belange des Hochwasserschutzes

In den Geltungsbereich sind ndérdlich Flachen einbezogen, die im faktischen
Uberschwemmungsgebiet (HQ100-Linie) der Zaber liegen. Dies ist sinnvoll, da auf diese
Weise das Ausgleichskonzept durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
verbindlich abgesichert werden kann. Zudem kénnen im Zuge der Uberplanung bisher als
Feldwege festgesetzte Bereiche entwidmet und als Grin- bzw. MaRnahmenflache neu
festgesetzt werden. Die Uberplanung verursacht keinen Konflkt mit § 78
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), da das Planungsverbot des § 78 (1) WHG ausschlieRlich fir
die ,Ausweisung neuer Baugebiete* gilt. Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind
jedoch ausschlieRlich Grunflachen bzw. AusgleichsmalRnahmen und ein beschrankt
offentlicher Weg (Feldweg) vorgesehen. Die Belange der Hochwasservorsorge werden bei
der Ausflihrungsplanung beachtet, diese wird mit der Wasserbehdrde abgestimmt.

1.5 Topografie, momentane Nutzung

Das Uberplante Gebiet ist nur schwach geneigt. Es fallt insgesamt mit durchschnittlich 2 %
von ca. 199 m UNN im Sidwesten auf ca. 188 m UNN an der Zaber im Nordosten. Die
Gelandehdhen im Bereich der gewerblichen Bauflachen erstrecken sich von 199 m UNN bis
auf etwa 190 m UNN.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich zum Ackerbau genutzt. Des Weiteren sind mehrere
Feldwege, darunter der ROmerweg, in den Geltungsbereich einbezogen. Zur
planungsrechtlichen Absicherung von AusgleichsmaRnahmen sind Flachen beidseitig des
Firtlesbachs und an der Zaber in den Geltungsbereich einbezogen, dort sind
bachbegleitende Geholze, Wiesen und Griinland vorhanden.

1.6 Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

a) Festsetzungen des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung eines Baugrundstiickes fir die Ansiedlung
eines Industriebetriebs. Zur Zielerreichung wird das Instrument des ,vorhabenbezogenen
Bebauungsplans® gewahlt, bei dem auf Grundlage des § 12 BauGB das zulassige Vorhaben
exakt definiert und damit stadtebaulich gesteuert werden kann. Grundlage fir die
Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), in dem
das Projekt beschrieben und dargestellt wird (vgl. Anlage 1 der Begriundung). Der
Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich zur Durchfihrung des Vorhabens. Hinsichtlich
der zulassigen Art der baulichen Nutzungen wird auf den Vorhaben- und Erschlielungsplan
verwiesen und dieser gem. § 12 (3) BauGB zum Bestandteil des Bebauungsplans erklart.
Die weiteren Festsetzungen, z.B. zum Mall der baulichen Nutzung oder zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind als Rahmensetzung fir das
Bauvorhaben konzipiert. Die zulassigen Gebaudehdhen sind als hdchster Gebaudepunkt
(HGP) in absoluten Werten in Metern Uber Normalnull definiert. Es werden, basierend auf
einer festgelegten Erdgeschossfulbodenhdhe, zwei HOhenzonen mit 17 m bzw. 12 m
gebildet. Die zulassige Grundflachenzahl entspricht mit 0,8 den Vorgaben des Ubrigen
Industriegebiets, dies gilt auf fur die festgesetzte Bauweise (b). Trotz der gegebenen
guinstigen Topografie sind aufgrund der Abmessungen der baulichen Anlagen und der
Anforderungen des Gewerbebaus ausgleichende Erdarbeiten erforderlich. Sie flihren zu
Aufschittungen auf der ndrdlichen Bauflache, wahrend entlang der sudlichen und
stidwestlichen Gebietsgrenze ein Gelandeeinschnitt entsteht. Ein Teil der Héhenwirkung der
groRen Halle wird so durch den sudlichen Gelandeverlauf minimiert. Der Gelandeeinschnitt
im Siden ist zudem mit einer Pflanzflache belegt, was die Einbindung des Plangebiets in
diese Richtung unterstutzt.
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Zur weiteren Abschwachung der Wirkungen auf das Landschaftsbild sieht der
Bebauungsplan grundsatzlich umlaufend eine Eingriinung vor. Diese besteht zum einem aus
dem flachigen Pflanzzwang (PZ), der nach Vorgaben des Bepflanzungs- und
Begrinungskonzepts (vgl. Anlage 2 der Begrindung) auszugestalten ist, insbesondere
hinsichtlich der Pflanzenanzahl und der zu verwendenden Arten. Diese Festsetzungen
dienen der Minimierung des unmittelbar durch die Bebauung verursachten Eingriffs, indem
sie das Ortsbild und die Fernwirkung, das Mikroklima oder Lebensraume fir Kleinlebewesen
glnstig beeinflussen.

Zum anderen wird das Plangebiet in den Talraum der Zaber und des Furtlesbachs durch
MafRnahmenflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB eingebunden, die Uberlagernd auf der
privaten bzw. Ooffentlichen Grinflachen festgesetzt sind. Grundlage fir die dort
umzusetzenden Malnahmen ist das Konzept ,Gewasserentwicklung Zaberaue,
Renaturierung Furtlesbach®, angefertigt durch das Buro Jatho Umweltplanungen (siehe
Kapitel 1.7 bzw. Anlage 3 der Begriindung).

Je nach den gegebenen Eigentumsverhaltnissen befinden sich die Ausgleichsmalinahmen
auf privaten oder auf 6ffentlichen Grinflachen. MalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs
werden durch einen 6ffentlichen-rechtlichen Vertrag mit der Naturschutzbehérde
abgesichert.

b) Verkehrliche Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch das bestehende Industriegebiet
,Langwiesen 1l und schlieBt im weiteren Verlauf Uber die Zaberbricke an die
Langwiesenstral®e/Am Weihergraben bzw. an die L 1103 an.

Die Funktion der Hauptzufahrt auf das Baugrundstick Ubernimmt die verlangerte
Boschstralde, die vom Querschnitt her bereits entsprechend ausgelegt ist. Die Fahrbahn wird
im Zufahrtsbereich so aufgeweitet, dass durch Aufstellméglichkeiten fir LKW ein Rickstau
auf die StralBen des Gebiets Langwiesen Ill vermieden wird. Eine zweite untergeordnete
Zufahrtsmdglichkeit wird durch eine Verlangerung der nérdlichen Daimlerstralle erdffnet,
Uber die das Mitarbeiterparkhaus angefahren werden kann. In beiden Fallen ist es
erforderlich, neue StralRenbriicken tber den Frtlesbach zu errichten.

Das Plangebiet verlegt durch seine Ausformung den geradlinigen Verlauf des Uberdrtlichen
Rad- und Wirtschaftswegs ,Rémerweg“. Dieser fihrt bisher aus dem angrenzenden Gebiet
,Langwiesen llI* geradlinig durch das Plangebiet in Richtung Glglingen, und hat als Teil des
Zabergau-Radwegs, aber auch als Hauptweg im landwirtschaftlichen Wegenetz, eine
ubergeordnete Funktion. Um diese wichtige Verbindung bei mdglichst kurzer Weglange zu
erhalten soll der Weg verlegt und stdlich um das Plangebiet herumgefiihrt werden. Er wird in
diesem Zuge befestigt und auf eine verkehrsgerechte Breite erweitert, was insbesondere den
Nutzungsansprichen des landwirtschaftlichen Verkehrs Rechnung tragt. Entlang des
Firtlesbachs verlauft der Weg dabei durch die freizuhaltende und als offene
Bachwiesenzone zu gestaltende Grinflache. Am sidlichen Rand wird der Weg auf dem
bestehenden und auszubauenden Wiesenweg (FIst.Nr. 1522) geflihrt und dann Uber eine im
Westen des Plangebiets neu zu bauende Verbindung wieder an den RoOmerweg
zurickgefihrt. Aufgrund der glinstigen Topografie ist der Weg fiir alle Verkehrsteilnehmer
komfortabel zu befahren, die resultierende Mehrlange betragt ca. 350m.
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Im nordlichen Plangebiet wird ein Feldweg neu festgesetzt, der eine Verbindung zwischen
den bestehenden Wegen Flst.Nr. 1494 (nordwestlich) und Flst.Nr. 7205 (6stlich, noérdlich
Langwiesen llll), und damit nérdlich um die Bauflachen herum, ermdéglicht. Diese Verbindung
dient zum einen der Pflege der anliegenden Flachen und Gewasser, er eroffnet aber auch
die Mdglichkeit, zusatzlich zur sldlichen Wegeflihrung, eine alternative und zabernahe
Route zur Umgehung der Bauflachen. Diese ist auf einem kurzen Streckenstiick steiler als
die sudliche Fihrung und daher weniger komfortabel, jedoch ist sie landschaftlich reizvoller.

1.7 MaBnahmen zum Schutz der Natur / stadtokologisch wirksame MaBRnahmen

Das grunordnerische Konzept des Bebauungsplans umfasst zwei wesentliche Komponenten.

Zum einen ist dies die umlaufende Eingrinung des Bauvorhabens durch ein flachiges
Pflanzgebot, die durchgangige Dachbegrinung der Hallen und die Eingrinung der
westlichen, d.h. zum Auenbereich weisenden, Fassaden. Diese Vorgaben sind Uber die
Festsetzungen Nr. 1.7 und Nr. 2.1 verpflichtend geregelt, die inhaltliche Ausgestaltung
verweist auf das Bepflanzungs- und Begriinungskonzept (vgl. Anlage 2 der Begriindung). Im
Sinne des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ersetzt dieses Konzept die sonst Ublichen
Flachenbeziige bei der Pflanzenanzahl sowie die pauschale Artenempfehlung, indem es
konkrete Pflanzungen, inkl. der Artenauswahl, festlegt.

Zum anderen werden Mallnahmen auf3erhalb der Bauflachen festgesetzt, die gewahrleisten,
dass das Plangebiet in den Talraum der Zaber und des Furtlesbachs eingebunden wird.
Dies erfolgt durch die Festsetzung von MaRnahmenflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB, die
Uberlagernd auf privaten bzw. offentlichen Grinflachen festgelegt sind. Grundlage fiir die
dort umzusetzenden MalRnahmen ist das Konzept ,Gewasserentwicklung Zaberaue,
Renaturierung Furtlesbach®, angefertigt durch das Blro Jatho Umweltplanungen (vgl. Anlage
3 der Begriindung).

Das Konzept umfasst zum einen eine Renaturierung des Furtlesbachs, der auf ca. 3,2 ha
eine neue Bachwiesenzone mit neuem Verlauf erhalten soll. Dabei wird die Lauflange des
Bachs verlangert, das Bachbett aufgeweitet sowie begleitende Uferrandstreifen und
Gelandesenken ausgebildet. Im Zuge der Verlegung der Einmindung in die Zaber wird die
Durchgangigkeit gewahrleistet, indem dort eine entsprechende Aufweitung erfolgt. Die alte
Bachrinne wird aufgegeben. Zur planungsrechtlichen Absicherung der Gesamtmaflnahme
werden sowohl die Flachen westlich als auch ostlich des Furtlesbachs in den
Geltungsbereich einbezogen und als MaRnahmenflache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzt.

Desweiteren soll die Zaber im Bereich des Industriegebiets auf einer Lange von ca. 500m
einen neuen Entwicklungskorridor erhalten. Auf einer Flache von ca. 5 ha sollen
standortspezifische Vegetationsstrukturen initiiert bzw. Lebensrdume einer Weichholzaue
geschaffen werden. Dabei sollen linksseitig Auwaldinseln und Gelandesenken entwickelt
werden, wahrend rechtsseitig Auewiesen angelegt und die Gelandeanbindung der
Bauflachen des Industriegebiets gewahrleistet werden soll. Die vorhandenen Uferbaume
werden in die Umgestaltung integriert, das alte Gewasserbett wird abschnittsweise als
Flutmulde erhalten. Diese Malnahme ist in dem Umfang in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans einbezogen, in dem sie nicht bereits durch den Bebauungsplan
Langwiesen Ill abgedeckt ist. Die Absicherung der auflerhalb des Geltungsbereichs
liegenden Malinahmenteile erfolgt Uber einen offentlich-rechtlichen Vertrag mit der
Naturschutzbehérde.
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Zuséatzlich zu den Minimierungsmafinahmen sind die MalRnahmen der Gewasserentwicklung
erforderlich, um den Eingriff in den Naturhaushalt auszugleichen. Eine weitere Komponente
im naturschutzrechtlichen Ausgleich ist ein sog. Oberbodenmanagement, bei dem der
hochwertige Oberboden des Plangebiets auf aufwertungsfahige landwirtschaftliche Flachen
aufgetragen wird.

Grundsatzlich wird angestrebt, das in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ermittelte Defizit so weit
als moglich gegen Null zu reduzieren. Ein ggf. noch verbleibendes Restdefizit ist auch vor
dem Hintergrund zu bewerten, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen ist. Die
planende Gemeinde bzw. hier der Zweckverband ist also nicht verpflichtet, planbedingte
Eingriffe vollstandig zu kompensieren. Der Plangeber kann die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vielmehr zugunsten entsprechend gewichtiger anderer Belange
im Rahmen der Abwagung zurlckzustellen und auf Kompensationsmalinahmen zumindest
teilweise verzichten. Gewichtige Belange sind hier die Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen und die Standortsicherung eines Unternehmens. Auf der anderen Seite ist die
Bedeutung der Gesamtmalnahme der Gewasserentwicklung und Renaturierung flr den
Uberortlichen Biotopverbund hervorzuheben, bei der unter Verzicht auf die weitere
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen (z.B. durch Umwandlung in
Streuobstwiesen), ein hoher Wert fir den Naturhaushalt erzielt werden kann.

1.8 Ver- und Entsorgung

Im Zuge der StralRenanbindung werden Anschliisse an die Ver- und Entsorgungsleitungen in
der Bosch- und der Daimlerstralle im Gebiet ,Langwiesen IlI* hergestellt.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird vorgereinigt und dem
Schmutzwasserkanal zugeflhrt. Dabei wird durch entsprechende Einrichtungen auf dem
Betriebsgelande sichergestellt, dass keine behandlungsbedurftigen Abwasser in die
offentliche Kanalisation abgegeben werden.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem, d.h. das unbelastete Niederschlagswasser der
Dachflachen wird Uber separate Sammelleitungen auf der Westseite und der Ostseite des
Vorhabengebiets dem im Norden geplanten Regenrlickhaltebecken zugefuhrt.

Das auf den Verkehrs- und Lagerflachen anfallende Oberflachenwasser wird gesondert tber
eine Sammelleitung einer Reinigungsanlage (Sedimentation, Abscheider) zugefuhrt und
danach in das Regenruckhaltebecken eingeleitet.

Fir das Uberschissige Regenwasser, das weder versickert noch verdunstet, erhalt das
Regenriickhaltebecken einen gedrosselten Uberlauf in die Zaber. Die Drosselung ist so
ausgelegt, dass die Abflussmenge aus dem Gebiet gegenliber der Ausgangssituation nicht
vergrofRert wird. Durch die fast vollstandige Begrinung der Dachflachen ergibt sich eine
zusatzliche Ruckhaltung von Regenwasser im Plangebiet und damit ein zeitverzogerte
Abgabe an den Vorfluter.

Das Regenrlckhaltebecken ist als technisches Bauwerk ausgelegt, da es im Brandfall auch
zur Rickhaltung des Léschwassers dient.
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1.9 Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes, davon ca. 1830 Ar
Bauflache ca. 1123 Ar
Offentliche Verkehrsflache (inkl. Verkehrsgriin) ca. 32 Ar
Rad- und Feldwege (inkl. Verkehrsgriin) ca. 68 Ar
Offentliche Griinflachen ca. 308 Ar
davon Flachen gem. § 9 (1) 20 BauGB ca. 308 Ar
Private Grunflachen ca. 241 Ar
davon Flachen gem. § 9 (1) 20 BauGB ca. 235 Ar
Regenriickhaltebecken (Flache flir Versorgungsanlagen) ca. 58 Ar

1.10 Auswirkungen der Bauleitplanung/Artenschutz

Die Umsetzung der Planung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt. Diese

werden im Teil 2 der Begriindung (Umweltbericht) dargestellt.

Die Betroffenheit von geschitzten Arten wurde im Rahmen einer faunistischen Untersuchung
unter Berlcksichtigung des speziellen Artenschutzes Uberprtft. Die Untersuchung ist Teil

des Umweltberichts.

Deweiteren wurden die schalltechnischen, lokalklimatologischen und verkehrlichen
Auswirkungen der Planung Uberprift. Die Untersuchungen sind in den Anlagen 4 -6 der

Begrundung enthalten.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 03.07.2018/04.04.2019

Kaser Ingenieure

Ingenieurbiro fur Vermessung und Stadtplanung
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Teil 2 der Begrundung: Umweltbericht

mit faunistischer Untersuchung unter Berlicksichtigung des speziellen Artenschutzes

angefertigt durch:

Umweltplanung Dr. Minzing Stauss & Turni
Neubrunnenstralle 18 Gutachterburo fiir faunistische
) Untersuchungen
74223 Flein Vor dem Kreuzberg 28
72020 Tubingen
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Anlagen der Begriindung

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
angefertigt durch:

Messmer Consult
Dahlienweg 2
71409 Schwaikheim

2. Bepflanzungs- und Begrinungskonzept
angefertigt durch:

Umweltplanung Dr. Minzing
Neubrunnenstralle 18
74223 Flein

3. Gewasserentwicklung Zaberaue, Renaturierung Flirtlesbach
angefertigt durch:

Jatho Umweltplanungen
70188 Stuttgart

4. Schalltechnische Untersuchung
angefertigt durch:

Heine + Jud Ingenieurbiro fir Umweltakustik
SchloRstrale 56
70176 Stuttgart

5. Auswirkungen auf lokalklimatische Verhaltnisse
angefertigt durch:

Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG
An der RoRweid 3
76229 Karlsruhe

6. Verkehrsuntersuchung
angefertigt durch:

Planungsgruppe Kdlz GmbH
Hoferstralle 9a
71636 Ludwigsburg
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1. Einleitung und Planungsvorgaben

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB ,Langwiesen IV* sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau eines Werkes eines im Zabergau ansassigen Gewerbebe-

triebs aus der Geriistbaubranche geschaffen werden.

Auf ca. 10 ha Flache sollen u.a. Gebaude fiir eine Verzinkerei und Produktionsanlagen sowie Lagerfl&-
chen fiir Rohmaterial, Endprodukte und den Versand entstehen. Notwendig sind zudem Mitarbeiterstell-

platze und innerbetriebliche ErschlieBungsstra3en.

Auch die notwendige Riickhaltung von Regenwasser und Ausgleichsflachen sollen planungsrechtlich ab-

gesichert werden.

Aufgrund des gegebenen Flachenbedarfs sind an den beiden vorhandenen Standorten der Firma vor

allem aufgrund regionalplanerische Restriktionen keine Erweiterungsmdéglichkeiten mehr gegeben,

Fir den Neubau besteht ein dringender Bedarf, da in den bestehenden Werken bereits eine maximale
Auslastung erreicht ist. Insbesondere das Verzinken der Gerlstbauteile muss aufgrund der begrenzten
Kapazitat in den vorhandenen Werken durch Fremdfirmen, verbunden mit den notwendigen Transporten,

durchgefiihrt werden.

Aus dieser Bedarfssituation heraus ergibt sich die Notwendigkeit fur die Ausweisung von geeigneten ge-

werblichen Bauflachen.

Der neue Standort soll im Bereich des interkommunalen Gewerbeschwerpunkts ,Langwiesen® entstehen,
da hier auf Ebene des Regional- und Flachennutzungsplans bereits Bauflachen dargestellt sind, die fir

diese Flachen- und Betriebsanspriiche geeignet sind.

Zugleich befindet sich der geplante Standort in verkehrsglinstiger Lage zu den bestehenden Werken der

Firma in Giglingen und Giglingen - Eibensbach.

Durch die geplante Gewerbeflachenentwicklung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen mit hoher
Eignung fir den Landbau in Anspruch genommen. Laut digitaler Flurbilanz handelt es sich dabei um Fl&-

chen der Vorrangstufe I.

GemaB § 1a (2) BauGB ist die Inanspruchnahme dieser Flachen zu begrinden, wobei auch Ermittlungen
zu den Mboglichkeiten der Innenentwicklung - zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baultiicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen - zu Grunde gelegt werden kon-

nen.

Durch die Eigenart des anzusiedelnden Betriebs mit seinem Flachenbedarf, Emissionsgrad und Ver-
kehrsaufkommen sind die Méglichkeiten der Innenentwicklung naturgeman stark eingeschrankt. Zudem
muss der Standort auch fir kinftige Entwicklungen geeignet sein, d.h. entsprechende Flachenreserven

bieten.
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Flachen mit dieser Eignung sind im Innenbereich nicht ersichtlich. Dartber hinaus sind auch geeignete
Brachflachen, wie z.B. ehemalige Militargelédnde, in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Abb. 1:
Abgrenzung des Plangebiets (ohne MafBstab)

TR y _j—LN 1k
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Grundsatzlich ist bei der Abwagung zu beachten, dass der Standortsicherung fiir diesen Betrieb im

Zabergau ein erhebliches Gewicht beigemessen wird, da er zahlreiche Arbeitsplatze und eine hohe Wert-
schépfung in der Raumschaft sichert.
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Nach Abwagung aller Belange wird der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen aus bauleit-

planerischer Sicht der Vorrang eingerdumt, um die Betriebsansiedlung in dieser Form zu ermdglichen.

Bei der Entscheidung werden die landwirtschaftlichen Belange jedoch mit entsprechendem Gewicht in die

Abwagung eingestellt.

Insbesondere bei der Auswahl der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen wird darauf geachtet,
dass eine weitere Flachenumwandlung vermieden wird. Zudem soll der fruchtbare Boden durch ein
Oberbodenmanagement einer Wiederverwendung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zugefihrt

werden.

Nicht zuletzt wird der Flachenzuschnitt so gewahlt, dass ausreichend groBe Bewirtschaftungseinheiten

verbleiben und das landwirtschaftliche Wegenetz erhalten bleibt bzw. bei Bedarf gleichwertig ersetzt wird.

1.1 Rechtliche Grundlagen

1.1.1 Umweltbericht

Zur Notwendigkeit und Durchfihrung des Umweltberichts heiBt es im BauGB (1. Kapitel - Allgemeines
Stadtebaurecht (§§ 1 - 135¢c) 1. Teil - Bauleitplanung (§§ 1 - 13) 1. Abschnitt - Aligemeine Vorschriften (§§
1 - 4c)) unter § 2a ,Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht* in der neugefassten Vorschrift
durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU - Richtlinien (Europarechtsanpassungsge-
setz Bau - EAG Bau) vom 24.6.2004:

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufiigen.

In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens
1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht

bildet einen gesonderten Teil der Begriindung

Aus den o.a. Ausflihrungen erschlieB3t sich, dass es sich beim Umweltbericht nicht um eine Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) handelt und die Aufgabe des Umweltberichts nicht die Verhinderung einer Pla-

nung ist.

1.1.2 Baugesetzbuch (BauGB)

In den Erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB heiB3t es u.a.:

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz

anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen die Méglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,

Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
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gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze

nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdgung zu berlicksichtigen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-

schutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen....

...Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren.

1.1.3  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Nach Bundesnaturschutzgesetz sind die, durch die Uberbauung derzeit noch offener Flachen zu erwar-

tenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden, zu minimieren bzw. auszugleichen.
§ 14 Abs. 1 BNatSchG stellt den Eingriffstatbestand wie folgt dar:

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts

oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.

Die Verpflichtung vermeidbare Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu unterlassen und unvermeidbare Ein-
griffe auszugleichen bzw. ErsatzmaBnahmen durchzufiihren ergibt sich aus § 15.

Im § 18 Abs. 1 BNatSchG ist das Verhaltnis von naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu den Bestim-
mungen der Bauleitplanung geregelt:

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder
von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist (ber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften

des Baugesetzbuches zu entscheiden.

1.2 Ubergeordnete Planungen

1.2.1 Regionalplan

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der regionalen Entwicklungsachse Zaberfeld - Lauffen a.N..

Es liegt groBtenteils innerhalb der als ,Schwerpunktbereich fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsein-
richtungen” (sog. IGD-Schwerpunkte) dargestellten Fldchen des Regionalplans (Kategorie Vorranggebiet,
Plansatz 2.4.3.1). Die Planung entspricht somit grundsétzlich den Zielen der Raumordnung. Im Norden
und Osten sind AusgleichsmaBnahmen in der Flussaue der Zaber und die Renaturierung des Frtles-

bachs geplant und in den Geltungsbereich einbezogen, um diese planungsrechtlich abzusichern.
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Die Vorranggebiete flr Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen werden gebietsscharf festge-
legt. Ausnahmsweise kénnen nach Abstimmung mit dem Regionalverband im Anschluss an die abge-
grenzten Schwerpunkte Abweichungen von der gebietsscharfen Abgrenzung als Ausformung durch die
kommunale Bauleitplanung zugelassen werden. Vorliegend erfolgt eine Inanspruchnahme durch bauliche
Anlagen bis etwa zur HQ100-Linie, wo ganz nérdlich zunachst das Regenwasserriickhaltebecken ange-
ordnet ist, welches landschaftsgerecht in den Talraum eingebunden wird.

Unmittelbar stdlich schlieBen sich die gewerblichen Bauflachen an, da das Geldnde aufgrund der gering
ausgepragten Topographie eine sehr gute Eignung fir die bauliche Nutzung hat. Es ergibt sich so eine
Uberschreitung der Gebietsabgrenzung des IGD-Schwerpunkts durch gewerbliche Bauflachen von etwa
1,6 ha. Da die Belange des Hochwasserschutzes nicht beeintrachtigt werden, aber gleichzeitig eine gute
Eignung fur den Gewerbebau vorliegt ist die Inanspruchnahme stadtebaulich sinnvoll. Durch sie kann eine

Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle reduziert werden.

Eine weitere Anforderung an einen neuen Werkstandort ist, ob er auch fir kiinftige Entwicklungen Spiel-
rdume bietet. Zwar sehen die betrieblichen Planungen und das Standortlayout momentan keine Erweite-
rung vor, jedoch ist eine entsprechende Option sinnvoll. In diesem Fall wéren Erweiterungen des Betriebs
in westliche oder sidwestliche Richtung mdglich, wo auch der giltige Flachennutzungsplan und der Regi-
onalplan gewerbliche Bauflachen fir die Erweiterung des Gebiets Langwiesen vorsehen.

Abb. 2:
Raumnutzungskarte (Regionalplan Region Franken 2020), ohne MaBstab und grobe Abgrenzung

= ——

.
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Der Regionalplan stellt im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs den Trassenverlauf einer ,L1103 neu®,
der sog. ZabertalstraBe dar. Diese Darstellung war auch in friheren Fassungen des Flachennutzungs-
plans des Verwaltungsraum Brackenheim - Cleebronn enthalten, ist jedoch aktuell nicht mehr Gegen-
stand des Flachennutzungsplans. Grund hierflr ist die fehlende naturschutzrechtliche Vertraglichkeit die-
ser Trasse in ihrem Verlauf zwischen Brackenheim und Botenheim, wo ein FFH-Gebiet bzw. ein Natur-
schutzgebiet durchquert wird.

Aus Sicht des Zweckverbands kann damit auch im Bereich Langwiesen auf die Freihaltung einer Trasse
verzichtet werden, da als Ersatz die HaupterschlieBungsstraBe des Industriegebiets ,Langwiesen I, die
LangwiesenstraBe, zur Verflgung steht. Diese wird bereits heute als LKW-Umfahrung genutzt. Durch die
Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen zur Renaturierung der Zaber im Zuge der vorliegenden Planung

wird diese Trassen - Darstellung auf der Ebene der Bebauungsplanung Uberplant.

1.2.2  Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Brackenheim-Cleebronn als Gewerbe-
flache dargestellt. Es handelt sich um die Erweiterungsflachen des interkommunalen Industriegebiets
.Langwiesen®, dessen Darstellung bis an die Zaber heran reicht. Der Bebauungsplan ist damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, er bleibt nérdlich hinter der Darstellung des Flachennutzungsplans zu-
rack.

Abb. 3:
Flachennutzungsplan des Verwaltungsraums Brackenheim - Cleebronn, ohne MaBstab und Abgrenzung
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1.2.3 Verbindliche Bauleitplanung
Das Plangebiet liegt innerhalb des Verbandsgebiets des Zweckverbands Wirtschaftsférderung Zabergau
(ZWZ), in dem sich die Gemeinden des Zabergaus auf Grundlage des Gesetzes fiir kommunale Zusam-

menarbeit zur Planung und ErschlieBung von gewerblichen Bauflachen zusammengeschlossen haben.
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Der Zweckverband ist als Planungsverband im Sinne des Baugesetzbuchs zusténdig fir die Aufstellung
von Bebauungsplanen. Das Plangebiet liegt ganz Uberwiegend auf der Gemarkung der Gemeinde Clee-
bronn, nérdlich ist die Zaber in den Geltungsbereich einbezogen, die teilweise auf Gemarkung Frauen-
zimmern verlauft. Im Osten des Plangebiets sind Teilfdchen einbezogen, die bereits durch den Bebau-
ungsplan ,Langwiesen IlI* Uberplant sind. Die dort glltigen Festsetzungen, Gberwiegend Ausgleichsmal3-
nahmen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB, werden inhaltlich aufgegriffen und modifiziert neu festgesetzt.

1.2.4  Naturschutz
Das Plangebiet sowie seine Umgebung sind weder Bestandteil eines Natura2000 Gebiets noch eines Na-
turschutz- oder Landschaftsschutzgebiets.

Besonders geschiitzte Biotope nach §33 NatSchG sind im Plangebiet und in der ndheren Umgebung vor-
handen.

Im Norden bildet das besonders geschitzte Biotop ,Auwaldstreifen an der Zaber zwischen Frauenzim-
mern und Brackenheim (Biotop-Nr. 169201250139)“ mit die Plangebietsgrenze.

Im Siden grenzt das geschutzte Biotop ,Feldgehdlz dstlich Firtlesbach® (Biotop-Nr. 169201250142) direkt
an das Plangebiet an.

Abb. 4:
Nach §33 NatSchG besonders geschiitzte Biotope (blau) im Plangebiet und Umgebung (ohne MaBstab)

12



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

Der Forderung von BauGB und BNatSchG zum Ausgleich erheblicher Eingriffe in Natur und Haushalt wird
durch eine in den Umweltbericht integrierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsprochen.

Auf die Belange des européischen Artenschutzrechtes wird ebenfalls in einem gesonderten Kapitel ein-
gegangen.

1.25 Wasserschutz
Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutz- oder Quellschutzgebiet.

In den Geltungsbereich sind nérdlich Flachen einbezogen, die im faktischen Uberschwemmungsgebiet
(HQ100-Linie) der Zaber liegen. Dies ist sinnvoll, da auf diese Weise das Ausgleichskonzept durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan verbindlich abgesichert werden kann.

Zudem kénnen im Zuge der Uberplanung bisher als Feldwege festgesetzte Bereiche entwidmet und als
Griin- bzw. MaBnahmenflache neu festgesetzt werden. Die Uberplanung verursacht keinen Konflikt mit §
78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), da das Planungsverbot des § 78 (1) WHG ausschlieBlich fir die
,Ausweisung neuer Baugebiete® gilt. Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind jedoch ausschlieB-
lich Grinflachen bzw. AusgleichsmaBnahmen und ein beschrankt éffentlicher Weg (Feldweg) vorgese-
hen.

Abb. 5:
Geltungsbereich und Uberschwemmungsgebiet der Zaber (blau schraffiert); (ochne MaBstab)
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1.2.6 Bodenschutz
Altlastenverdachtsflachen oder Bodendenkmalflachen sowie Hinweise auf Kampfmittel sind aktuell nicht

bekannt.

1.2.7 Immissionsschutzrechtliche Situation
Nach Abstimmung mit der zustdndigen Genehmigungsbehdrde beim Regierungsprasidium Stuttgart han-

delt es sich beim vorliegenden Betrieb nicht um einen Anwendungsfall der Stérfallverordnung.

In der ndheren Umgebung, westlich des Plangebiets, befinden sich zwei Aussiedlerhéfe mit Wohnnutzung
durch die Betriebsinhaber. Hier stellt sich die Frage der Schutzbediirftigkeit bzw. Schutzwiirdigkeit dieser

Nutzungen.

Zur Beurteilung der Zumutbarkeit der L&rmimmissionen der geplanten Verzinkerei ist nach der einschlagi-
gen ,Technischen Anleitung L&rm®“ (TA L&arm) zunachst zu beachten, dass sich die Einstufung der
Schutzwirdigkeit der Nachbarschaft an den Baugebietskategorien der Baunutzungsverordnung (Bau-
NVO) orientiert. Da der AuBenbereich kein Baugebiet ist, enthalt die TA L&rm keine besonderen Richtwer-

te zur Losung von Immissionskonflikten im AuBenbereich.

Es gibt zwar keine generelle Zumutbarkeitsschwelle, d.h. einen generellen ,AufBBenbereichs-
Immissionsrichtwert®, zu beurteilen ist stets der Einzelfall. In der Rechtsprechung ist jedoch vielfach ent-
schieden worden, dass eine im AuBenbereich zuldssige Wohnnutzung nicht die Schutzmafstébe eines
allgemeinen oder reinen Wohngebiets in Anspruch nehmen kann. Das schlieBt allerdings nicht aus, dass
im Einzelfall dort, sei es aufgrund privilegierter Nutzung, sei es ohne Privilegierung bei fehlender Beein-
tréachtigung offentlicher Belange auch gewohnt werden darf, so dass Wohnnutzungen im AuBenbereich
nicht schutzlos sein durfen. Die dort zulassigerweise ausgeibten Wohnnutzungen missen jedoch damit
rechnen, dass sich in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft privilegierte Nutzungen ansiedeln, zu denen so-
wohl landwirtschaftliche oder forstwirtschaftliche als auch gewerbliche Nutzungen z.B. gemaf § 35 Abs. 1
Nr. 4 BauGB zahlen kénnen. Angesichts dessen kann ein Bewohner des AuBenbereichs nach der Recht-
sprechung nur die Schutzmafstabe fir sich in Anspruch nehmen, die auch fir andere gemischt nutzbare

Bereiche einschlagig sind, mithin Werte fiir Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete.

An den maBgeblichen Immissionsorten der benachbarten Aussiedlerhdfe sind demnach die Immissions-
richtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete, d.h. 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, einzuhalten (Nr. 6.1
¢ TA Larm).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, bei
der die Schallimmissionen durch den geplanten Betrieb an der umliegenden Bebauung ermittelt wurden.
Zudem wurden die Verkehrslarmauswirkungen durch den Quell- und Zielverkehr fir die bestehende Be-
bauung ermittelt und die Pegeldifferenzen dargestellt. Auf die schalltechnische Untersuchung (vgl. Anlage

der Begriindung) wird verwiesen.
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Im Ergebnis wird in der Untersuchung festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen
Immissionsorten der Umgebungsbebauung eingehalten sind. Das sog. ,Irrelevanz-Kriterium® der TA Larm

wird erfillt, da die ermittelten Werte mindestens 6 db(A) unterhalb der zuldssigen Schwelle liegen.

1.3 Weitere Gutachten

Im weiteren Verlauf des Gutachtens ist eine Priifung nach Bundesimmissionsschutzgesetz durchzufiihren.

Auch wenn das Vorhaben nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG, Anlage 1
Liste "UVP-pflichtige Vorhaben") nicht UVP-pflichtig ist, wird der Vorhabenstrager auf freiwilliger Basis

eine UVP durchfiuhren lassen.
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2. Vorhaben und umweltrelevante Auswirkungen

2.1 Angaben zum Standort und zum Vorhaben

211 Lage

Das Plangebiet liegt westlich des bestehenden Industriegebiets ,Langwiesen Il im Erweiterungsgebiet
der interkommunalen Gewerbeflachen ,Langwiesen”. Im Osten sind Flachen entlang des Furtlesbachs
und sidlich der Zaber bis zur Maybachstral3e, sowie die Zufahrten in das Plangebiet einbezogen. West-
lich befinden sich landwirtschaftliche Flachen und das Betriebsgeldnde der ,Weingartner Cleebronn-
Guglingen eG" sowie zwei Hofstellen. Im Norden st63t das Plangebiet an die Zaber, wahrend sich stdlich
die freie Feldflur anschlieft.

Das Plangebiet umfasst auf der Gemarkung Cleebronn die Flurstliicke 1365, 1366, 1473 - 1476, 1479
(nordlicher Flrtlesweg), 1480 - 1486, 1487 (teilweise) 1494 (Weg, teilweise), 1500/1, 1501 - 1504, 1505
(Rémerweg, teilweise), 1506 - 1514, 1515 (teilweise), 1522(Weg, teilweise), 1539 (stdl. Firtlesweg, teil-
weise), 2191/1 (Zaber, teilweise), 7009 (Furtlesbach, teilweise), 7205 (Feldweg, teilweise), 7206, 7208,
7211, 7212, 7215 und 7217 (DaimlerstraBe, teilweise), sowie auf der Gemarkung Glglingen-
Frauenzimmern die Flursticke 229 (Weg, teilweise) und 230 (Zaber, teilweise).

In den Geltungsbereich sind auch Flachen einbezogen, die im faktischen Uberschwemmungsgebiet der
Zaber liegen. Dies dient der rechtlichen Absicherung des Ausgleichskonzepts (u.a. Verlegung und Rena-
turierung der Zaber) durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan. Bauliche Anlagen innerhalb
der HQuoo-Linie sind nicht geplant.

2.1.2 Vorhaben
Die Fa. Layher plant in Giglingen den Neubau des Werks lll. Dabei sind eine Wareneingangshalle, eine
Produktionshalle und eine Versandhalle geplant.

Nach dem Vorhaben & ErschlieBungsplan (MESSMER CONSULT; 2019) wird das Gesamtgelande far
den Produktionsstandort entsprechend modelliert, d.h. dass der Gelandeunterschied von Nord nach Sid
von bis zu 8 m durch einen Massenausgleich ohne Abfuhr von Aushub weitgehend ausgeglichen wird.
Dadurch entstehen im Siiden entsprechende H&henunterschiede, die durch eine entsprechende Stiitz-
mauer ausgeglichen werden. Dasselbe gilt fiir die Nordseite. Auch hier werden fiir die Uberbriickung der
Gelandeunterschiede Stitzmauern errichtet.

Die Fassaden des Produktions- und Versandgebaudes werden in dunkelgrau ausgefiihrt.
Auf der Westseite des Produktionsgeb&udes ist eine bodengebundene Fassadenbegriinung vorgesehen.

Samtliche Dachflachen mit Ausnahme des Parkhauses werden mit einer extensiven Dachbegriinung er-
richtet.

Die Gebaude werden zum Teil mit der Warmeriickgewinnung aus der Verzinkerei versorgt. Der fehlende
Energiebedarf wird Gber entsprechende Gasheizungen
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zugefuhrt.

In der Wareneingangshalle wird das Rohmaterial vollautomatisch eingelagert. In der Produktionshalle wird
das Rohmaterial zugeschnitten, verschweif3t, verzinkt und lackiert und in der Versandhalle werden Lkws
beladen.

Die Anlieferung des Rohmaterials, die Abfuhr der Fertigprodukte und die An- und Abfahrt der Mitarbeiter
erfolgt von Osten her aus dem Gebiet ,Langwiesen III*.

Die neue Verzinkerei im Werk Il ist auf einen Durchsatz von 25 t pro Stunde und maximal 120.000 t/Jahr
ausgelegt.

Das Bauvorhaben besteht aus insgesamt 3 Baukérpern und einem Nebengeb&ude. Diese Baukérper glie-
dern sich wie folgt:

- Produktionsgebaude, Verzinkerei, Kantinen- und Sozialtrakt, Wareneingangsgebaude
- Versandhalle mit angegliederten Verwaltungsbau

- Parkhaus (ca. 280 Stellplatze)

- Nebengebaude wie Staplerladehalle

Der Baukorper des Produktionsgebaudes ist 17 m hoch, die Versandhalle ist nur 12 m hoch. Das Park-

haus ist abgesetzt vom Gelandeversprung und dadurch deutlich niedriger.

Die Fassaden des Produktions- und Versandgebdudes werden in dunkelgrau ausgefihrt. Auf der West-

seite des Produktionsgebaudes ist eine bodengebundene Fassadenbegrinung vorgesehen.

Sémtliche Dachflachen mit Ausnahme des Parkhauses werden mit einer extensiven Dachbegriinung er-
richtet.

Die Gebaude werden zum Teil mit der Warmerlickgewinnung aus der Verzinkerei versorgt. Der fehlende

Energiebedarf wird Uber entsprechende Gasheizungen zugefuhrt.

Die gesamte Produktionslinie wird so gestaltet, dass Larm und sonstige Belastigungen bestméglich ver-
mieden und/oder reduziert werden. HierfUr wird die Einlagerung von Rohmaterial vollautomatisch in einer
Halle stattfinden, von welcher aus die Produktion startet, indem das Rohmaterial in die Produktionshalle
gebracht wird.

Alle Produktionsschritte finden in dieser Halle statt, im Anschluss wird das fertige Produkt in die Pufferhal-

le mit Elektrostapler gefahren.

Diese Pufferhalle dient zur Abkihlung des fertigen Produkts. Alle Arbeitsschritte die bei verschlossenen
Hallen ausgefiihrt werden, werden im 3-Schichtbetrieb 24/7 ausgefiihrt.

Jegliche Arbeiten die auBerhalb von Hallen stattfinden oder nur mit geéffneten Toren funktionieren finden
nur in der Zeit von 6 - 22 Uhr statt.
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Die Verkehrswege sind fir PKW und LKW raumlich getrennt geplant, um den Verkehrsfluss bestmdglich

zu optimieren.

Abb. 6:
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2.1.3  Stadtebauliche Zielsetzung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung eines Baugrundstiickes fir die Ansiedlung eines grof3fla-
chigen Industriebetriebs. Zur Zielerreichung wird das Instrument des ,vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans® gewahlt, bei dem auf Grundlage des § 12 BauGB das zuldssige Vorhaben exakt definiert und damit

stadtebaulich gesteuert werden kann.

Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Vorhabens- und ErschlieBungsplan (VEP),

in dem das Projekt beschrieben und dargestellt wird.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich zur Durchfihrung des Vorhabens, wodurch z.B. die Bau-

grenzen lediglich als Rahmen festgelegt werden kdnnen, innerhalb derer gebaut werden kann.

Die weiteren Vorgaben orientieren sich an den Regelungen des angrenzenden Gebiets ,Langwiesen IlI*
und gewdhrleisten eine schliissige bauliche Entwicklung innerhalb des gesamten Gewerbeschwerpunkis.
Das Maf der baulichen Nutzung wird dabei wie bisher Gber die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt,

jedoch nach den Erfordernissen des Bauvorhabens bemessen.

Trotz der gegebenen giinstigen Topografie sind aufgrund der Anforderungen des Gewerbebaus ausglei-
chende Erdarbeiten erforderlich, die zu einem Geléndeeinschnitt entlang der sldlichen Gebietsgrenze
fihren werden.

Die dort entstehende Bdschung ist mit einem flachigen Pflanzgebot belegt und dient der Eingriinung des
Plangebiets nach Stden hin.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch das bestehende Gewerbegebiet ,Langwie-
sen®. Die Funktion der Hauptzufahrt Gbernimmt hier die verldéngerte BoschstraBe, die vom Querschnitt her
bereits entsprechend ausgelegt ist, plangebietsseitig ist hier ein Zufahrtsbereich definiert. Eine zweite,
untergeordnete Zufahrtsmaoglichkeit wird durch eine Verldngerung der nérdlich davon verlaufenden Daim-
lerstraBBe erméglicht.

Das Plangebiet wird durch den Oberértlichen Rad- und Feldweg ,Rémerweg*“ durchschnitten. Dieser fuhrt
bisher aus dem angrenzenden Gebiet ,Langwiesen IlI“ geradeaus durch das Plangebiet Richtung Glglin-
gen.

Um die Funktion dieser wichtigen Verbindung zu erhalten, soll der Weg verlegt und sudlich um das Plan-
gebiet herum gefiihrt werden. Entlang des Furtlesbachs wird der Weg dabei durch eine freizuhaltende und
als offene Bachwiesenzone zu gestaltende Grinflache begleitet, die zugleich auch als Ausgleichsflache
dienen soll.

Am sldlichen Rand wird der Radweg auf dem bestehenden und auszubauenden Wiesenweg (Flst.Nr.
1522) gefuhrt und Uber eine im westlichen Bereich des Plangebiets neu zu bauende Verbindung wieder
an den Rdémerweg zuriickgefuhrt. Aufgrund der gunstigen Topografie ist der Weg komfortabel zu befah-
ren.
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214 Ver-und Entsorgung

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet im System des Baugebiets ,Langwiesen IlI* zu entwéssern.

Hierzu wird ein Anschluss an die Kanéle in der Bosch- und der DaimlerstraB3e im Altgebiet hergestellt. Zur
Einhaltung der Vorgaben werden die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,Langwiesen IlI* in die vor-

liegende Planung Gbernommen.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebiets ist ein Regenrickhaltebecken geplant, dessen endgultige GréBe

und Ausformung im weiteren Verfahren festgelegt wird.
Von dort erfolgt eine gedrosselte Ausleitung in die Zaber bzw. den Furtlesbach.

Die Behandlung der Abwaésser erfolgt durch entsprechende Einrichtungen auf dem Betriebsgelande, so-
dass keine behandlungsbediirftigen Abwésser in die 6ffentliche Kanalisation abgegeben werden.

2.2 Geprifte Varianten

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) des Verwaltungsraums Brackenheim - Cleebronn als

Gewerbeflache (Gl) dargestellt und somit aus dem FNP entwickelt.
Eine Alternativenprifung von Standortvarianten ist daher auf dieser Planungsebene nicht notwendig.

Nichtsdestotrotz hat der Zweckverband Wirtschaftsférderung Zabergau beim Regionalverband Heilbronn -
Franken v.a. unter dem Aspekt Schutzwirdigkeit der sehr guten Bléden und der Nachbarschaft zur Wein-
gartnergenossenschaft Cleebronn - Glglingen angefragt, ob nicht andere Standorte im Zabergau als Er-

weiterungsflache in Frage kdmen.

Durch die geplante Gewerbeflachenentwicklung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen mit hoher
Eignung fur den Landbau in Anspruch genommen. Laut digitaler Flurbilanz handelt es sich bei den Fl&-
chen um die héchste Eignungsstufe I. GemaB § 1a (2) BauGB ist die Inanspruchnahme dieser Flachen zu
begriinden, dabei sollen auch Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdich-

tungsmaglichkeiten zahlen kdnnen.

Die Eigenart des anzusiedelnden Betriebs mit seinem Flachenbedarf, Emissionsgrad und Verkehrsauf-
kommen bedingt, dass Mdglichkeiten der Innenentwicklung naturgemasn stark eingeschrankt sind. Zudem
sollte der Standort auch fir kinftige Entwicklungen geeignet sein, d.h. entsprechende Flachenreserven
bieten. Flachen mit dieser Eignung sind im Innenbereich nicht ersichtlich. Auch geeignete Brachflachen,
wie z.B. ehemalige Militargeldnde, sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Bei der Bewertung der
durch die geplante Ansiedlung betroffenen Belange ist in die Abwagung insbesondere einzustellen, dass
die Standortsicherung flir diesen Betrieb innerhalb des Zabergéus ein erhebliches Gewicht beigemessen
wird. Die ist unter anderem darin begriindet, dass zahlreiche Arbeitsplatze mit verschiedenen Qualifikatio-
nen angeboten werden und zusammen mit den Zulieferern eine hohe Wertschépfung in der Raumschaft

Zabergau gesichert wird.
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Nach Abwagung aller Belange wird der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache durch die ge-
werblichen Bauflachen der Vorrang eingerdumt, um die Betriebsansiedlung in dieser Form zu ermdgli-
chen. Bei der Entscheidung werden die landwirtschaftlichen Belange jedoch mit entsprechendem Gewicht

in die Abwagung eingestellt.

Insbesondere wird bei der Auswahl der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen darauf geachtet,
dass eine weitere Flachenumwandlung mdglichst vermieden wird, z.B. durch RenaturierungsmaBnahmen
an Gewassern. Zudem soll der fruchtbare Boden durch ein Oberbodenmanagement einer Wiederverwen-
dung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zugefihrt werden. Nicht zuletzt wird der Flachenzuschnitt
so gewahlt, dass ausreichend groBe Bewirtschaftungseinheiten verbleiben und das landwirtschaftliche

Wegenetz erhalten bleibt bzw. bei Bedarf gleichwertig ersetzt wird.

Zur Prifung von Alternativen bei der Standortwahl fiir den Werksneubau wurde in Abstimmung mit dem
Regionalverband Heilbronn-Franken eine regionalplanerische Uberpriifung durchgefiihrt. Demnach ist die
Erweiterung des interkommunalen Industriegebiets im Flachennutzungsplan Brackenheim - Cleebronn als
auch in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken vorgesehen. Dennoch wurde im
Vorfeld der bauleitplanerischen Entscheidung ein Suchlauf durchgeflhrt, ob stattdessen an einer anderen
Stelle im Zabergdu eine entsprechende gewerbliche Entwicklung vollzogen werden kénnte. Ebenso wur-

den Erweiterungsméglichkeiten bei den Werkstandorten 1 (Eibensbach) und 2 (Glglingen) gepruift.

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind 52 gewerbliche Schwerpunkte vorgesehen, in denen ge-
werbliche Entwicklungen in gréBerem Umfang vollzogen werden sollen. Bei dem Industrie- und Gewerbe-
gebiet Langwiesen handelt es sich um einen dieser Schwerpunkte, der Uber Erweiterungsreserven von

27,3 ha im Flachennutzungsplan und ca. 37,7 ha innerhalb unserer gebietsscharfen Abgrenzung verfligt.

Grundsétzlich ware es vorstellbar, eine Verlagerung des Schwerpunkts im Rahmen des derzeit in Aufstel-
lung befindlichen Gewerbeflachenentwicklungskonzepts vorzusehen. Eine Alternativilache, die sich
zwangslaufig innerhalb der Gemarkung einer oder mehrerer der Mitgliedsgemeinden des Zweckverbands
Wirtschaftsférderung Zabergdu befinden sollte, misste allerdings an ein bestehendes Gewerbegebiet
anschlieBen, eine vergleichbare oder bessere Eignungs- und Konfliktlage aufweisen und mindestens

ebenso gut angebunden sein wie die Langwiesen.

Ein eigenstandiger neuer gewerblicher Siedlungsansatz in der freien Landschaft scheidet in dem Zusam-
menhang aus, da solche neuen Siedlungsansatze sowohl im Beschluss der Verbandsversammlung des
Regionalverbands vom 09.12.2016 zum Gewerbeflachenkonzept als auch in Abstimmung mit der Ge-

nehmigungsbehdrde, dem Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau, nicht vorgesehen sind.

Betrachtet man die bestehenden Gewerbegebiete vor dem Hintergrund einer groB3flachigen Erweiterung,
so ist festzustellen, dass die in Frage kommenden Flachen im Regelfall vergleichbare Bodenguten auf-
weisen, dass aber die Topografie und die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz in der Regel
schlechter sind als bei den Langwiesen. Dariliber hinaus wéaren bei fast allen Flachen aufgrund der Nach-
barschaft zu bestehenden oder geplanten Wohnbauflachen ebenfalls erhebliche Immissionsschutzkonflik-

te zu erwarten, was der hohen Siedlungsdichte im Talbereich der Zaber geschuldet ist. An diesen Stand-
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orten werden daher lediglich kleinteilige Erweiterungsmaglichkeiten flir bereits ansassige Betriebe gese-
hen, aber keine Neuausweisung im Umfang von 20 bis 30 ha, die zudem dann kein zusétzliches Erweite-

rungspotenzial mehr bieten wirde.

Daher wird aus regionalplanerischer Sicht derzeit keine Mdglichkeit fir eine Verlagerung der Erweite-
rungsflachen des Industrie- und Gewerbegebiets Langwiesen gesehen.

Wenn auch keine Standortalternativen in Betracht zu ziehen waren, wurde im Verlauf des Planungspro-
zesses der Geltungsbereich mehrfach geéndert.

In der urspriinglichen Planung war die Erweiterungsflache sidlich der Weingéartnergenossenschaft vorge-
sehen.

Auf Anregung aus der Birgerbeteiligung heraus wurde die ganze Flache um 90°gedreht, nach Norden
verschoben und 6stlich der Weingartnergenossenschaft mit Ostgrenze Firtlesbach angesiedelt.

Abb. 7:
urspringlich geplanter Geltungsbereich (rot) und weiter verfolgter Geltungsbereich (grtin), ohne Darstel-
lungnachtraglich aufgenommener Flachen fir AusgleichsmaBnahmen
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2.3 Auswirkungen des Vorhabens
Im Rahmen der Umweltprifung ist nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Projektes
zu unterscheiden.

Es sind insbesondere die Emissionen, die Abfélle, das Abwasser/Niederschlagswasser, der Wasserver-
brauch, die Inanspruchnahme von Boden sowie die Nutzung und Gestaltung von Naturgltern zu behan-

deln.
2.3.1 Emissionen von Schadstoffen, Larm etc.
e Baubedingt

Wahrend der Bauphase kommt es durch Baumaschinen und die Bautatigkeit selbst zu einer temporéren
Erhdhung der Larm- und Schadstoffemissionen, wobei hier v.a. mit einer Zunahme der Schadstoffbelas-
tung durch Maschinen- und Fahrzeugabgase und -larm sowie mit Staubbelastungen bei entsprechender

Witterung zu rechnen ist.

. Anlagebedingt/Betriebsbedingt
Mit der Inbetriebnahme des neuen Werkes ist mit einer Zunahme der Belastungen bspw. durch Emissio-
nen aus dem Produktionsprozess und dem Kraftfahrzeugverkehr zum einen durch Mitarbeiter und zum

anderen durch An- und Abfuhr von Rohmaterial und Fertigprodukten zu rechnen.
Zu den relevanten Schallguellen auf dem Betriebsgrundstiick selbst gehéren bspw.
e Fahr- und Lieferverkehr,
e Parkplatze/Parkhaus,
e Produktionsgerausche,
e technische Aggregate etc..
Zu den Larmimmissionen wurde ein Schallgutachten erstellt, auf das im Weiteren eingegangen wird.
23.2 Abfille
e Baubedingt

Die bei BaumaBnahmen anfallenden Bauabfalle sind nach den giltigen Rechtsvorschriften zu behandeln

und schadensfrei zu entsorgen oder der Wiederverwertung zuzufihren.
e Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Es ist davon auszugehen, dass anfallende Abfélle gemal den gesetzlichen Bestimmungen entsorgt oder
der Wiederverwertung zugefiihrt werden. Angesichts der GrdBe des geplanten Baugebiets und geplanten

Nutzung ist mit einer Zunahme des - v.a. produktionsspezifischen - Abfallaufkommens zu rechnen.
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Da es sich bei den anfallenden Abféllen um gewerbliche Mengen handelt erfolgt dies nicht Uber die 6ffent-
liche Millentsorgung sondern Uber entsprechend zugelassene Entsorgungsbetriebe. Detaillierte Angaben

werden in einem emissionsrechtlichen Verfahren beschrieben.
Es fallen bspw. Riickstande an aus
e Entstaubungsanlage (Filterstaub aus Zinkbadabsaugung),
e Zinkbadabschdpfung (Zinkasche),
e Prozessbad, Zinkabbeize (Saure Beizlésung)
e Prozessbader, wassrige Spulflissigkeiten aus alkalischen Spulwéssern (Alkalische Spulwéasser)

e Kammerfilterpresse, Filterkuchen aus Abwasserbehandlungsanlage (Eisenhydroxidschlamm)

2.3.3 Abwasser/Niederschlagswasser
e Baubedingt

Bei BaumafBnahmen sind bei fachgerechter Ausfiihrung und entsprechenden SchutzmaBnahmen keine
wesentlichen Beeintréachtigungen zu erwarten. Es verbleibt jedoch ein potentielles Restrisiko beziglich

von Schadstoffeintrdgen in den Untergrund.

. Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Durch die Uberbauung kommt es zur Versiegelung bisher offener Flachen durch Gebaude und StraBen
auf denen die Versickerung von Niederschlagswasser und somit auch die Grundwasserneubildung unter-
bunden werden.

Anfallendes Dachwasser wird Uber separate Sammelleitungen auf der Westseite und der Ostseite des

Vorhabengebietes dem im Norden geplanten Regenriickhaltebecken zugefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser von den Verkehrs- und Lagerflachen wird gesondert (ber einen Ab-
wasserkanal einer Reinigungsanlage (Sedimentation, Abscheider) zugefihrt und danach in das geplante

Regenriickhaltebecken eingeleitet.

Fir das Uberschiissige Regenwasser, das weder versickert noch verdunstet, erhalt das Regenriickhalte-

becken einen Uberlauf in die Zaber.

Es ist zudem mit einer Zunahme des Abwasseraufkommens zu rechnen, das Uber einen Anschlu3 an
bestehende Kanéle der Klaranlage zugefuhrt wird.

2.3.4 Wasserverbrauch

e Baubedingt

ErschlieBung und Bautatigkeit erfordern die Bereitstellung von einem gewissen Wasservolumen als

Brauchwasser. Weiterer baubedingter Wasserbedarf ist nicht erkennbar.

24



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

e Anlagebedingt/Betriebsbedingt

Es ist mit einer Zunahme des Wasserverbrauchs sowohl als Trinkwasser wie auch als Brauch- und Pro-

zesswasser zu rechnen.

Der tagliche Bedarf an Trink- und Nutzwasser kann Uber die bestehende 6ffentliche Wasserversorgung

bereitgestellt werden.

Der Bedarf bzw. der Anfall an Wasser / Abwasser im Jahr liegt bei geschatzt ca 6.000 m3 (Mittl.
MESSMER CONSULT; 2019).

2.3.5 Inanspruchnahme von Boden

e Baubedingt/Anlagebedingt

Bei BaumaBnahme kann es zu temporaren Bodenverdichtungen im Verlauf des Baues bspw. durch Be-
fahren mit Baumaschinen und anderen Fahrzeugen und zur dauerhaften Versiegelung sowie zu Abgra-
bungen und Aufschittungen von bzw. auf bisher offenen Flachen kommen. Bei der Versiegelung der Fla-

chen durch Bebauung werden alle Bodenfunktionen dauerhaft stark geschadigt bzw. ganzlich zerstort.
e Betriebsbedingt

Es sind keine weiteren Beeintrdchtigungen zu erkennen.

2.3.6  Nutzung und Gestaltung von Naturgiitern

e Baubedingt

Mit der Uberplanung sind Beeintrachtigungen iberwiegend geringwertiger (Ackerflachen, Graswege) zu

erwarten.
e Anlagebedingt

Bei einer Uberbauung der Flache kommt es durch die massive Gebaudestruktur zu einer nachhaltigen

Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

e Betriebsbedingt

Es sind derzeit keine weiteren Beeintrachtigungen der Naturglter zu erwarten.
2.3.7 Energie

Far Baumaschinen und andere Fahrzeuge besteht notwendigerweise Kraftstoffbedarf. Desgleichen ist

z.B. die Herstellung der Baustoffe i.d.R. mit einem mehr oder weniger hohen Energieinput verbunden.

Hinzu kommt zukiinftig weiterer Energiebedarf fir Heizung, Warmwasserbereitung und Produktionspro-

zesse sowie flr die Stromversorgung.
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3. Bestandsbeschreibung und -bewertung der Umwelt

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Untereinheiten 123 ,Neckarbecken* und 124 ,Strom- und
Heuchelberg® der naturrdumlichen Haupteinheit 12 ,Neckar- und Taubergauplatten®.

3.1 Mensch

3.1.1 Bestand und Bewertung

Die Betroffenheit des Menschen stellt sich in der Regel durch

e die Betroffenheit der Gesundheit und des Wohlbefindens bezuglich der Funktion ,Wohnen* in den
umliegenden Quartieren und

e beziiglich der Erfordernisse der Freizeit- und Erholungsfirsorge
dar.

Eine Bedeutung des Plangebiets beziiglich der Funktion ,Wohnen* ist derzeit lediglich unmittelbar westlich
angrenzend durch die beiden Aussiedlerhéfe gegeben.

Von Bedeutung ist auch die ebenfalls westlich abgrenzende Weingéartnergenossenschaft Cleebronn -
Guglingen als Vermarktungsorgan der angeschlossenen Weingartner.

Auch wenn die Ackerlandschaft des Plangebiets selbst mit keiner herausragenden Attraktivitat und eher
geringem Erlebniswert aufwartet, hat das Plangebiet doch eine Bedeutung fir die Erholungsvorsorge.

Durch das Plangebiet fuhrt Gber den ,ROmerweg” - einem asphaltierten Wirtschaftsweg - ein ausgeschil-
derter Radweg. Hier verlaufen verschiedene Radwege wie z.B. der ,Zabergduweg®, der ,Wlrttemberger
Weinradweg", die ,Naturpark-Tour®, die ,Trimmer-Tour" oder die ,Deutsche FachwerkstraBe” (Fahrrad)
gebindelt.

Abb. 8:
Wegweiser fir Radfahrer am Rémerweg

" 7aberfeld
#B e ingen
Gugling
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Entlang der Zaber verlauft noch ein Grasweg, der augenscheinlich auch als Wanderweg genutzt wird.

Die betroffene landwirtschaftlich genutzte Flache bildet mit die Grundlage fir die Existenz der bewirtschaf-
tenden Betriebe, wobei hier gute bis sehr gute B6den mit hohem Ertragspotential und guter ErschlieBung

verloren gehen.

Durch die Konzentration auf wenige gréBere landwirtschaftliche Betriebe, die i.d.R. dem Zwang zu wach-
sen unterliegen, ist die Bereitstellung von Ersatzflachen v.a. in dieser Qualitat schwierig und bei Neupacht
durch steigende Pachtpreise als Folge des aktuellen Fldchenverbrauchs i.d.R. auch mit zusétzlichen Kos-
ten verbunden.

3.1.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit
Im Suden des Geltungsbereichs verlauft derzeit noch eine Hochspanungstrasse von Botenheim kom-

mend Richtung Pfaffenhofen.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine intensiv konventionell landwirtschaftlich genutzte Flache mit dem

Ublichen Einsatz von chemischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Die Empfindlichkeit gegentber Verdnderungen ist - bezogen auf das Schutzgut ,Mensch* - als mittel zu

bewerten.

3.2 Boden und Geologie

3.21 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist gepragt von den L&B- und LéBlehmablagerungen tber den jungquartéren Flusskiesen
und Sanden aus den Ablagerungen von Zaber und Firtlesbach sowie nach Sitiden hin dem anstehenden
Gipskeuper und Unterkeuper.

Abb. 9:
Hydrogeologie (ohne MafBstab), Plangebiet im lila Oval

Jungquartére Flusskiese und Sande
(GWL)

Gipskeuper und Unterkeuper
(GWLIGWG)

Frauenzimmern
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Die Flurbilanz weist fir das betroffene Gebiet ausschlieBlich Vorrangflachen der Stufe 1 aus.

Betroffen sind Bdéden mit Bodenzahlen der Werteklassen 60 bis tber 74 der Bodenschétzung. Dies sind
Bdden sehr hoher Qualitét flr die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln.

Die Bodenschéatzung gibt fir das Plangebiet

. LT4AIV 60 - 74

. L3VLA > 74

. L3AI60 - 74

. L2AILA/ L3LA > 74
. L3AlI > 74

an, also Uberwiegend Lehmbdden der Zustandsstufe (2)-3 bis 4 meist aus Aluvialbdden (Schwemmland-
bdden) mit Bodenzahlen zwischen 60 und Gber 74 an.

Abb. 10:
Bodenarten (ohne Maf3stab)
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Nach Heft 24 der LUBW (,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®) ist die
Leistungsfahigkeit der Bdden auf der Basis der Bodenwerte wie in Tabelle 1 und der folgenden Abbildung
dargestellt zu bewerten. Dort sind auch die Wertstufe sowie der mittlere Wert eines Quadratmeters Boden
in Okopunkten (OP) in der Wertspanne von 0 - 4 gemaB der Okokontoverordnung angegeben.

Abb. 11:
Gesamtbewertung Boden(ohne Maf3stab), Bau-/Versiegelungsbereich (rot)

Fiic
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Tab.1:

Gesamtbewertung der Béden im Plangebiet nach ihrer Funktionserfiillung (Klassen: 0 = keine, 4 = sehr hoch)

und Okopunkten (OP) pro m2)

Kriterium Bodenart und Bodenzahl
LT4AIV L3VLA L3AI L2AILA/ L3AI
60 -74 >74 60-74 L3LA >74
>74
1 . Standort fir natiirl. Vegetation 0 0 0 0 0
2. Standort fur Kulturpflanzen )* 3 4 3 4 4
3. Ausgleichskdrper Wasserkreislauf 2 2 4 3 4
4. Filter/Puffer fir Schadstoffe 3 3 3 4 4
Mittelwert aus 2 - 4 )** 2,67 3,0 3,67 3,67 4,0
Bilanzwert [OP/m2] )*** 10,68 12,0 14,68 14,68 16,0
Flachenanteil [%] 15,5 5,3 21,0 55,6 2,6
mittlerer Bilanzwert [OP/m?] 13,95

)* Fir die Bewertung werden die Bodenzahlen aus der amtlichen Bodenschatzung in 5 Klassen von IV (sehr hohe
Funktionserfullung) bis 0 (keine Funktionserfiillung) eingeteilt.

)** Fir die Bewertung des Standortes werden die Faktoren 2 bis 4 herangezogen. Beim Kriterium ,Standort fir natiir-
liche Vegetation“ sind lediglich Béden der Bewertungsklassen 4 zu beriicksichtigen - also ,Sonderstandorte”. Dieses
ist hier jedoch nicht der Fall.

)*** eine Wertstufe entspricht per Def. 4 OP

3.2.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit

Auch wenn die Bewirtschaftung der Flachen sachgerecht erfolgt, bestehen fir das Bodenpotential durch
die periodische Bodenbearbeitung auf den nicht mit Dauerkulturen bestandenen Flachen sowie die Be-
handlung mit Agrochemikalien und dem damit verbundenen Eintrag derselben Vorbelastungen zu Un-
gunsten der Naturlichkeit des Bodens.

Das Baugrundgutachten (VOIGTMANN; 2019) konstatiert in einem Bereich nérdlich des Rdmerwegs eine

kleine Auffiillung, die jedoch wohl schon aus der steinzeitlichen Besiedelung des Gebiets herrihrt.
Auch bei leicht geneigten Flachen besteht die Gefahr der Erosion durch Niederschlagswasser.

Die Empfindlichkeit der Flache gegeniiber Uberbauung und Versiegelung - mit der daraus resultierenden

Beeintrachtigung bzw. Zerstérung aller Bodenfunktionen - ist als hoch anzusehen.
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3.3 Wasser

3.3.1 Bestand und Bewertung
Im Plangebiet selbst sind Abschnitte der Zaber und des Firtlesbachs aber keine Quellen enthalten.

Es befindet sich auBerhalb bestehender oder geplanter Wasserschutzgebiete.
Im Norden ist das Uberschwemmungsgebiet Zaber Teil des Geltungsbereichs.

Die HQuioo - Linie ist im Bebauungsplan digitalisiert dargestellt und wird nicht durch bauliche MaBnahmen
Uberplant.

Abb. 12:
Uberschwemmungsgebiet Zaber (hellblau schraffiert),

1 '|Ii" 3

N )

Bestimmend fir die Beurteilung des Grundwassers ist der Gipskeuper. Hierbei handelt es sich um einen
Grundwassergeringleiter. Auch die LéBUberdeckung hat nur als Grundwasserlberdeckung eine gewisse
hydrogeologische Bedeutung. Sie hat eine mittlere Schutzfunktion als Schadstofffilter.

Entsprechend den Bewertungsempfehlungen fiir die Eingriffsregelung wird die Bedeutung des Plange-
biets mit mittel (geologische Formation: Gipskeuper) bis gering angegeben (méachtiger Grundwasserge-
ringleiter (L&B, L6Blehm) als Uberlagerung der Grundwasserschicht.
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3.3.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit
Gewisse Vorbelastungen fir das Grundwasser ergeben sich wie schon o.a. durch den potentiellen Eintrag
von Agrochemikalien aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Empfindlichkeit gegenitiber Versiegelung der offenen Flachen ist aufgrund der dann unterbundenen
Versickerungsmaéglichkeit sowie des dann erhéhten Oberflachenabflusses hoch.

Sowohl Zaber wie auch Firtlesbach sind als mehr oder weniger beeintrachtigte Gewasser - v.a. durch
Begradigung - zu betrachten.

3.4 Klima und Lufthygiene

3.4.1 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk ,Kraichgau und Neckarbecken® Mit einer Jahresmitteltemperatur von
ca. 9,6° C an der nachstgelegenen Wetterstation (Weinsberg) des Deutschen Wetterdienstes (DWD)
zahlt das Plangebiet zu den warmebeginstigten Gebieten Baden - Wiirttembergs. Die mittlere jahrliche
Niederschlagssumme liegt bei ca. 850 mm.

Es herrschen eindeutig Winde aus westlicher Richtung vor, womit sich die kanalisierende Wirkung des
Zabertals ausdriickt.

Abb. 13:
synthetische Windrose fiir das Plangebiet und seine Umgebung
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Vom Wuchsklima her ist der Untersuchungsraum als ,warm*“ zu bezeichnen und somit warmeklimatisch
sehr glnstig fir die Landwirtschaft und den Anbau anspruchsvoller Kulturen wie Winterweizen oder Zuc-
kerriben und Kérnermais. AuBBerdem ist Erwerbsobstbau und Weinbau mdéglich.

Das geléndeklimatologische Potential im Plangebiet ist hoch. Die Flache selbst fungiert als Kaltluftentste-
hungsflache und es bestehen lokale Windsysteme.

32



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

Die Kaltluftbildung und Entwicklung der Kaltluftstrdomung entsteht an wind- und wolkenarmen Tagen nach
Sonnenuntergang, indem vegetationsbestandene Flachen gegenlber versiegelten Flachen oder Wasser-
flachen intensiver und rascher abkihlen. Damit kiihlt auch die dariiber gelegene Luftschicht intensiver und
rascher ab.

Bei geneigtem Gelénde setzen sich diese kihlen Luftmassen der Geléndeneigung folgend in Bewegung
und bilden Hangabwinde.

In Einschnitten und Talern werden die Hangabwinde zusammengeflhrt und bilden intensive Kaltluftstrd-
mungen aus, die beispielsweise die nachtliche Beliftung von Siedlungsgebieten férdern kénnen. In Mul-
den und vor lang gestreckten Hindernissen quer zur Kaltluftstrdmung entstehen Kaltluftstagnationsberei-
che, die sehr stark ausklhlen kdnnen. In solchen Kaltluftstagnationsbereichen liegt die bodennahe Luft-
temperatur bei Kaltluftoedingungen um einige Kelvin unter der Lufttemperatur umliegender Bereiche. Da-
mit besteht dort eine héhere Frostgefahrdung.

Abb. 14:
Kaltluftschicht bei Inversionswetterlage bei Glglingen (Oberkante Nebel) (Foto: Dr. T. Miinzing)

Fir das Plangebiet wurde ein Klimagutachten (LOHMEYER; 2018) erstellt das die Kaltluftstromungen im
modelliert und das im Folgenden - auszugsweise - zitiert wird (auf das vollstandige Klimagutachten, das
den Planunterlagen beiliegt sei ausdriicklich verwiesen).

33



Umweltbericht zum
vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

Umweltplanung Dr. Miinzing
74223 Flein

Zu Beginn der Kaltluftbildungsphase dominieren demnach Hangabwinde mit Strémungsgeschwindigkeiten
bis ca. 2 m/s. In Bereichen mit geringer L&ngsneigung sind Strémungsgeschwindigkeiten um 0.5 m/s und
in Siedlungsbereichen auch unter 0.5 m/s berechnet.

Im Betrachtungsgebiet und sidlich davon stellen sich in der Anfangsphase der Kaltluftbildung Hangab-
winde ein, die aus sudlicher Richtung nach Norden in das Tal der Zaber orientiert sind, verstarkt durch die
Mulde entlang dem Furtlesbach.

Von Norden werden ebenfalls Hangabwinde dem Tal der Zaber zugefihrt.

Mit zunehmender N&he zum Talbereich der Zaber verringert sich die bodennahe Kaltluftstrdmungsge-
schwindigkeit und fihrt in dieser Phase zu einer Kaltluftansammlung.

Abb. 15:
Kaltluftstrdmungsgeschwindigkeit und -richtung zu Beginn der Kaltluftproduktion (LOHMEYER; 2018)
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Bei langer anhaltender Kaltluftproduktion im Laufe der Nacht, d.h. fiir Gber 3 Stunden andauernde Kalt-
luftbildung, stellt sich im Bereich von Frauenzimmern mit dem Verlauf der Zaber Uberwiegend eine nach

Osten orientierte kréftige Kaltluftstrdmung mit maBiger Geschwindigkeit ein.

Die kréftige Kaltluftstrémung fordert im Tal der Zaber die nachtliche Beliftung der Siedlungsbereiche und
setzt sich auch im Bereich des Bebauungsplangebietes durch.

D.h., die nach Norden orientierten Hangwinde werden mit der kraftigen talparallelen Kaltluftstrdmung in
Ostliche Richtung umgelenkt. Dabei ist nicht auszuschlieBen, dass in der Mulde des Firtlesbachs boden-

nah weiterhin Hangabwinde mit Orientierung nach Norden zur Zaber zeitweise wirksam sind.

Bei andauernden Kaltluftbedingungen ist eine deutliche Zunahme der Kaltluftméchtigkeiten in den Tal-,

Mulden- und Senkenbereichen zu erwarten. Diese erreichen auch in den Siedlungsbereichen im erweiter-
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ten Tal der Zaber Machtigkeiten bis ca. 80 m. Damit werden auch die bestehenden Siedlungsbereiche
von Frauenzimmern und die gewerblichen Nutzungen um-, durch- und Uberstrémt.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes stellt sich ebenfalls ein kraftiger Kaltluftvolumenstrom ein, der

durch die Strdomung entlang dem Tal der Zaber in 6stliche Richtung praktisch quer zur Hangneigung um-

gelenkt wird.
Abb. 16:
Kaltluftstrdmungsgeschwindigkeit und -richtung nach langerer Kaltluftproduktion (LOHMEYER; 2018)
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3.4.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit

Klimatologische und lufthygienische Vorbelastungen ergeben sich durch die versiegelten Flachen im Um-
feld des Plangebiets (angrenzende Gewerbegebiete im Osten und Norden).

Die klimatologische Empfindlichkeit des Plangebiets ist als mittel - hoch einzuschéatzen.

3.5 Arten und Biotope

3.5.1 Bestand und Bewertung

Die potentielle natirrliche Vegetation (pnV) im Plangebiet ist im Bereich der Zaber und des Firtlesbachs
der Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald mit flussbegleitenden Auenwaldern. Nach Siden schlief3t
sich der Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Flattergras-Hainsimsen-
Buchenwald; vielfach Ausbildungen mit Frische- und Feuchtezeigern an.

Diese pnV ist im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung jedoch nicht mehr vorhanden. Hier dominie-
ren anthropogen geschaffene oder Uberformte Biotoptypen. Die im Folgenden verwendeten Biotoptypen-
nummern beziehen sich auf die Klassifizierung der LUBW Baden - Wrttemberg.
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Abb. 17:
Potentielle natlirliche Vegetation an Zaber und Flrtlesbach (gelb = Eichen-Eschen-Hainbuchen-
Feuchtwald mit flussbegleitenden Auenwéldern), nach Stiden griin (Waldmeister-Buchenwald im Uber-
gang zu und/oder Wechsel mit Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald)

—' — ]

_____

Der groBte Teil der Planflache wird als Acker (37.10) genutzt, und durch asphaltierte Wirtschaftswege
oder Graswege durchquert bzw. begrenzt.

Abb. 18:
Ackerflache im Plangebiet (Foto: Dr. T. Munzing)
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Den Firtlesbach begleitet eine Feldhecke aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen und die Zaber ein typi-
scher Auwaldstreifen,

Dieser gewésserbegleitender Auwaldstreifen an der Zaber ist als schmaler, galeriewaldartiger Baumbe-
stand aus Gemeiner Esche, Schwarz-Erle und Kopfweiden ausgebildet. In der Strauchschicht findet man
z.B. Brombeere, Wei3dorn, Feld-Ahorn und Schwarzen Holunder.

In der Krautschicht hat sind u.a. GroBe Brennnessel, Giersch und Echte Nelkenwurz angesiedelt. Hopfen
windet sich an den Gehdélzen empor.

Der Auwald ist nach § 33 NatSchG als Auwald geschitzt.

Abb. 19:
Dem gewasserbegleitenden Gehdlzbestand der Zaber schlieBt sich ein von Nitrophyten und Griinland-
arten dominierter Gewéasserrandstreifen/Grasweg an (Foto: C. Leba-Whrl)

Die Zaber wird in der Offenlandbiotopkartierung abschnittsweise als naturfern und naturnah beschrieben.

Zur Fauna im Plangebiet wurde u.a. ein avifaunistisches Gutachten erstellt, auf das im Kapitel Artenschutz
ausfuhrlicher eingegangen wird.

Im Rahmen der Eingriffs/Ausgleichsbilanz erfolgt eine ausfuhrliche Bewertung.

3.5.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit
Die Vorbelastung ist durch die landwirtschaftliche Nutzung als mittel bis hoch einzuschatzen.

Die Empfindlichkeit ist auf den Ackerflachen als eher gering einzustufen.
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3.5.3 Biotopverbund
Das Plangebiet hat keine Bedeutung flr den Biotopverbund trockener, mittlerer oder feuchter Standorte.

3.6 Landschaftsbild und Erholungseignung

3.6.1 Bestand und Bewertung
Das Plangebiet selbst liegt in einer weitgehend ausgerdumten Feldflur, die intensiv ackerbaulich genutzt
wird. Diese wird aber durch die linienhaften bachbegleitenden Gehdlze an Zaber und Firtlesbach struktu-

riert.

Bei groBraumigerer Betrachtung wird der Blick durch die Randhéhen Heuchelberg im Norden und Strom-
berg mit dem markanten Michaelsberg im Siden eingerahmt.

Fir fuBlaufige, wohnortnahe Erholung besteht wenig Potential. Durch das Plangebiet fihrt jedoch Uber
den Rémerweg ein ausgeschilderter und gut benutzter Uberértlicher Radweg. der auch als Wanderweg
nutzbar ist.

Abb. 20:
Landschaftsbild, Blick Richtung Norden, im Hintergrund der Heuchelberg (Foto: Dr. T. Miinzing)
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Abb. 21:
Landschaftsbild, Blick Richtung Stiden, im Hintergrund Stromberg und Michaelsberg (Foto: Dr. T. Miinzing)

- ‘ —
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3.6.2 Vorbelastung und Empfindlichkeit

Uber das Plangebiet bzw. seine weitere Umgebung filhren zwei Hochspannungsfreileitungen, die das
Landschaftsbild als Leitungen selbst und durch die notwendigen Masten beeintrachtigen.

Eine weitere erhebliche Vorbelastung stellen die benachbarten massiven Gewerbebauten von der unmit-
telbar benachbarten Weingéartnergenossenschaft bis zu den Gewerbebauten im Gebiet ,Langwiesen Il
dar.

3.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Das Zabergau ist jahrtausendealtes Siedlungsgebiet. Die arch&ologische Freilichtanlage ,Rémischer Vi-
cus und Mithraen von Glglingen“, das Romermuseum Guiglingen, der Rémerweg (oder auch Heerstrafle)
im Plangebiet und die benachbarte Schauanlage zur Wiistung Niederramsbach und Kirche St. Dionysius
sind einige der Zeugen dieser uralten Besiedlung in N&he des Plangebiets.

Im Plangebiet selbst haben vorgezogene Sondierungsgrabungen ebenfalls Hinweise auf alte Besiedelung
ergeben.

Kulturgiter sind von der Planung nicht direkt betroffen. Im Plangebiet kénnen jedoch Funde im Sinne von
§ 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2
DSchG handelt.

Sachgiter sind insoweit betroffen als Produktionsflache fir landwirtschaftliche Betriebe langfristig umge-
wandelt wird und fiir die landwirtschaftliche Produktion verloren geht.
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3.8 Schutzgebiete

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiets bzw. eines FFH-
oder Vogelschutzgebiets.

Im Norden bildet das besonders geschiitzte Biotop ,Auwaldstreifen an der Zaber zwischen Frauenzim-
mern und Brackenheim (Biotop-Nr. 169201250139)“ die Plangebietsgrenze.

Im Siidwesten grenzt das geschitzte Biotop ,Feldgehdlz 6stlich Firtlesbach® (Biotop-Nr. 169201250142)
direkt an das Plangebiet an.

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Wasserschutzgebietes.

3.9 Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben (Status - Quo - Prognose)

Das Plangebiet wirde weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Eventuell notwendige Aus-
gleichsmaBnahmen wirden entfallen, genauso wie Auswirkungen auf Verkehr, Emissionen und Lokal-

klima.
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4. Umweltauswirkungen und Erheblichkeit

4.1 Mensch

411 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plangebiet und seiner
Umgebung wird durch die mit der Uberbauung einhergehenden Emissionen von Schadstoffen und Larm

sowie die Verkehrsbelastung potentiell beeintrachtigt.

a) Larm

Die mit der Bebauung und v.a. mit der zukinftigen Produktion zu erwartenden Schallemissionen wurden
durch eine Schalltechnische Untersuchung (HEINE & JUD; 2019) untersucht, die als Anlage bei den Un-

terlagen enthalten ist und auf die hier v.a. bei Detailfragen verwiesen wird.

Aufgabe des Gutachtens war alle relevanten Schallquellen auf dem Betriebsgrundstlck (Fahr- und Liefer-
verkehr, Parkplatze/Parkhaus, Produktionsgerausche, technische Aggregate etc.) zu erfassen und in die
Beurteilung einflieBen zu lassen. AuBBerdem werden die Veranderungen durch den zusétzlichen Fahrver-

kehr im 6ffentlichen StraBenraum aufgezeigt.
Zur Beurteilung der Situation werden folgende Regelwerke angewendet:

e Die DIN 18005 wird in der Regel im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens angewendet, die

darin genannten Orientierungswerte gelten fir alle Larmarten.

e Fir Gewerbebetriebe mit allen dazugehtérenden Schallimmissionen ist die TA Larm heranzuzie-
hen. Die TA Larm gilt fir Anlagen im Sinne des BIm-SchG. Die TA Larm ist im Bebauungsplan-
verfahren zwar nicht bindend, es sollte jedoch im Rahmen der Abwagung geprift werden, ob de-

ren Anforderungen eingehalten werden kénnen.

Bei beiden Regelwerken stimmen die Immissionsricht- bzw. Orientierungswerte weitestgehend Uberein.

Gewisse Abweichungen gibt es im Beurteilungsverfahren.
Eine Betrachtung nach der TA Larm fuhrt im vorliegenden Fall zu einer strengeren Beurteilung.
Der Zu- und Abfahrtverkehr auf éffentlichen Verkehrsflachen wird gemas der TA Larm ebenfalls erfasst.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Verkehrslarmauswirkungen durch den Quell- und

Zielverkehr fiir die bestehende Bebauung darzustellen.

Es gelten folgende Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte:
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Tab. 2:
Orientierungswerte der DIN 18005

Gebietsnutzung

Orientierungswert in dB(A)

tags (6-22 Uhr)

nachts (22-6 Uhr)

Kern-/Gewerbegebiet (MK / GE)
Dorf-/Mischgebiete (MD / Ml)
Besondere Wohngebiete (WB)
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Reine Wohngebiete (WR)

65
60
60
55
50

55/50
50 /45
45 /40
45 /40
40/ 35

Der jeweils niedrigere Nachtwert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm, der héhere fir Verkehrs-

larm.

Tab. 3:

Immissionsrichtwerte der TA Larm, auBerhalb von Geb&duden

Gebietsnutzung

Immissionsrichtwert in dB(A)

tags (6-22 Uhr)

lauteste Nachtstunde

a) Industriegebiete

b) Gewerbegebiete

c) Urbane Gebiete

d) Kern-, Misch-, Dorfgebiete

e) Allgemeine Wohngebiete
und Kleinsiedlungsgebiete

f) Reine Wohngebiete

g) Kurgebiete, Krankenhau-
ser, Pflegeanstalten

70
65
63
60
55

50
45

70
50
45
45
40

35
35
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Tab. 4:
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrsgerdusche)
Gebietsnutzung Immissionsgrenzwert in dB(A)
tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)

Krankenh&user, Schulen, Kurheime und 57 47

Altenheime

Wohngebiete 59 49

Kern-, Dorf- und Mischgebiete 64 54

Gewerbegebiete 69 59

Die Schutzbedirftigkeit eines Gebietes ergibt sich in der Regel aus den Festsetzungen in den Bebau-

ungsplanen.

Ostlich des Bebauungsplangebietes ,Langwiesen’ IV befindet sich ein eingeschranktes Industriegebiet
(,Langwiesen 111y Nérdlich der LangwiesenstraB3e befindet sich im dstlichen Teil ebenfalls ein Industriege-

biet (,Industriegebiet | Langwiesen®).

Im westlichen Teil nérdlich der LangwiesenstraB3e ist ein eingeschranktes Industriegebiet und ein einge-

schranktes Gewerbegebiet ausgewiesen (,Industriegebiet Langwiesen®).

Westlich des Bebauungsplangebiets befinden sich zwei Aussiedlerhéfe im AuBBenbereich. Hier wird die

Schutzbediirftigkeit eines Mischgebiets angesetzt.

Die Randbedingungen fiir die Simulation (Technik, Lieferverkehr Lkw, interner Verkehr/Sonstige, Gabel-

stapler, Tétigkeiten im Innern der Hallen, Parkhaus) sind dem Originalgutachten zu entnehmen.

Die Ausbreitungsberechnungen erfolgten mit dem EDV-Programm SoundPlan auf der Basis der DIN ISO
9613-21 (Gewerbe) und den RLS-902 (StraB3e).

e Schallimmissionen durch den geplanten Betrieb

An der umliegenden Bebauung im Mischgebiet werden Beurteilungspegel tags bis 54 dB(A) und in der
lautesten Nachtstunde bis 39 dB(A) erreicht.

Im Gewerbegebiet treten Beurteilungspegel bis 55 dB(A) tags und bis 37 dB(A) in der lautesten Nacht-
stunde, im Industriegebiet bis 62 dB(A) tags und bis 47 dB(A) in der lautesten Nachtstunde auf.

Unter Bericksichtigung der geplanten SchallschutzmaBnahmen werden die Immissionsrichtwerte der TA

Larm tags und nachts an allen Immissionsorten eingehalten.
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e Spitzenpegel

An der umliegenden Bebauung werden im unglnstigsten Fall Pegelspitzen bis 66 dB(A) tags und 43
dB(A) nachts im Mischgebiet sowie bis 66 dB(A) tags und bis 64 dB(A) nachts im Gewerbe-
/Industriegebiet erreicht.

Die Forderung der TA L&arm, dass Maximalpegel die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als
30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten sollen (Mischgebiete 90 dB(A) tags,
65 dB(A) nachts; Gewerbegebiete 95 dB(A) tags, 70 dB(A) nachts), wird eingehalten.

e Beriicksichtigung der Vorbelastung

Die Immissionsrichtwerte gelten flir die Gesamtbelastung aller Anlagen/Gewerbebetriebe, die in den Gel-
tungsbereich der TA Larm fallen, gemeinsam. Die Gesamtbelastung setzt sich aus Vor- und Zusatzbelas-

tung zusammen und muss den Anforderungen der TA Larm gentgen.

Die Vorbelastung im Sinne der TA Larm stellt die Immissionen durch die bereits anséssigen Betriebe dar.

Die Zusatzbelastung geht von den zu beurteilenden Anlagen im Plangebiet aus.

Nach TA Larm braucht die Vorbelastung nicht (detailliert) bertcksichtigt werden, wenn die Zusatzbelas-

tung mindestens 6 dB(A) unter dem zuldssigen Immissionsrichtwert liegt (sog. Irrelevanz-Kriterium).

Die Beurteilungspegel durch den Betrieb liegen mindestens 6 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten, so

dass die Vorbelastung geméan dem Irrelevanz-Kriterium der TA Larm nicht detailliert zu betrachten ist.
e Fahrverkehr im éffentlichen StraBenraum

Die Immissionen durch den Fahrverkehr im 6ffentlichen StraBenraum, bedingt durch den Betrieb, sind
ebenfalls zu betrachten und nach den Grenzwerten der 16. BImSchV1 zu beurteilen. MaBnahmen sind
nach der TA Larm vorzusehen, wenn die in Kapitel 3.2 dargestellten Bedingungen kumulativ erfillt wer-

den.

An der umliegenden Wohnbebauung (Einstufung als Mischgebiet) werden die Kriterien nicht kumulativ

erflllt.
Es sind keine MaBnahmen organisatorischer Art erforderlich.
e Anderung der verkehrsbedingten Schallimmissionen

Fir die Abwagung im Bebauungsplanverfahren wurden die Pegeldifferenzen ermittelt, die sich beim direk-

ten Vergleich der beiden akustischen Situationen Nullfall und Planfall ergeben.

Im 6stlich des Plangebiets gelegenen Industriegebiet ergeben sich Pegelerhéhungen bis 1,9 dB(A) tags
und bis 2,1 dB(A) nachts. Im Gewerbe-/Industriegebiet nérdlich der LangwiesenstraBe sind Pegelerho-
hungen bis 0,5 dB(A) tags und bis 0,4 dB(A) nachts zu erwarten.
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An der Bebauung an der Cleebronner StraBBe, Brackenheimer StraBe und Stockheimer Steige, fir die die
Schutzwirdigkeit eines Dorf-/Mischgebietes angesetzt wurde, ist mit Pegelerh6hungen bis 0,1 dB(A) tags
und 0,2 dB(A) nachts zu rechnen.

An den Aussiedlerhéfen (Steindcker 1 und 3) sind Pegelerhéhungen bis 3,1 dB(A) tags und 2,6 dB(A)

nachts zu erwarten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im Prognose-Planfall | an der Bebauung in den Ge-

werbe- und Industriegebieten sowie an den Aussiedlerhéfen (Steinacker 1 und 3) eingehalten.

An der Bebauung an der Cleebronner StraBe, Brackenheimer StraBe und Stockheimer Steige treten
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete bis 8 dB(A) tags und bis 9 dB(A) nachts

auf.

An den bestehenden Gebauden entlang der Cleebronner StraBBe, Brackenheimer StraBe und Stockheimer
Steige ergeben sich bereits im Prognose-Nullfall (ohne den zusétzlichen Verkehr durch das Plangebiet
,Langwiesen IV*) Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV und z.T. auch Pegel von
Uber 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts (Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung).

b) Luftschadstoffe

Das Emissionsgutachten liegt noch nicht vor, jedoch wird sich noch ein Verfahren nach Bundesimissions-

schutzgesetz anschlieBen.

Vorab wurde jedoch vom Regierungsprésidium Stuttgart (AuBenstelle Heilbronn) geprift, ob das Werk

unter die Storfallverordnung (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) fallt.

Das Ergebnis dieser Priifung sagt demnach aus, dass es sich um keinen Storfallbetrieb handelt (mundl.
Mitteilung MESSMER).

c) Verkehr
Zur Abschatzung der Verkehrsentwicklung liegt ein Gutachten (PLANUNGSGRUPPE KOLZ; 2019) vor.

Dazu wurde als Grundlagenerhebung 2018 eine Verkehrserhebung an ausgewahlten Knotenpunkten und

Querschnitten durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Grundlagenerhebung - die im Originalgutachten nachgelesen werden kdnnen - ver-
deutlichen, dass das Ziel- und Quellverkehrsaufkommen der bestehenden Nutzungsstrukturen des Ge-
werbegebiets ,Langwiesen IlI* ein durchschnittliches werktagliches Verkehrsaufkommen von rund 1.600
Kfz/24h generiert.

Hinsichtlich der Orientierung der Ziel- und Quellverkehre des Gewerbegebiets kann festgehalten werden,
dass ca. 70 % der Gebietsverkehre den Bezug Richtung L 1103 - Brackenheimer StraBe haben und sich

ca. 30 % in Richtung K 2150 - Cleebronner StraBBe orientieren.
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Im weiteren Verlauf orientieren sich etwa 80 % der Verkehre von/in Richtung L 1103 - Brackenheimer
StraBe in Richtung L 1103 bzw. Brackenheim (£ ca. 60 % des gesamten Ziel-/Quellverkehrs des Gewer-
begebiets). Die restlichen ca. 20 % orientieren sich auf der L 1103 - Brackenheimer StraBe in Richtung

Ortskern Glglingen-Frauenzimmern (2 ca. 10 % des gesamten Ziel-/Quellverkehrs des Gewerbegebiets).

Der weitere Bezug der ca. 30 % der Verkehre in Richtung K 2150 - Cleebronner StrafBe sind ca. 60 % in
Richtung K 2150 bzw. Cleebronn (2 ca. 15 % des gesamten Ziel-/Quellverkehrs) und ca. 40 % in Rich-
tung Ortskern Glglingen-Frauenzimmern (2 ca. 10 % des gesamten Ziel-/Quellverkehrs des Gewerbege-

biets ,Langwiesen l1%).

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass das Gewerbegebiet ,Langwiesen 1lI“ noch nicht
vollstandig aufgesiedelt ist und das Verkehrsautkommen in den betreffenden Knoten bei Vollaufsiedelung

hoéher ware, als es heute ist.

Damit die verkehrlichen Auswirkungen der ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets ,Langwiesen IV*
sowie der Vollaufsiedlung des bestehenden Gewerbegebiets ,Langwiesen III* beurteilt und abgewogen
werden kénnen, wurden die Leistungsféhigkeiten von relevanten Knotenpunkten unter Analysebedingun-

gen Uberprift.

Die Berechnungen wurden fiir die beiden relevanten Spitzenstundenzeitbereiche morgens und abends mit

dem Programm KNOSIMO unter Berlicksichtigung des Schwerverkehrs in Pkw-Einheiten durchgefiihrt.

In der Berechnung zeigt sich, dass die verkehrlich untergeordneten Verkehrsstréme an drei der vier be-
trachteten Knoten, die in die Ubergeordnete StraBe einbiegen mdchten, in der Abendspitze erhebliche

srechnerische” Wartezeiten in Kauf nehmen missen.
Einige Knotenzufahrten erreichen bereits heute die rechnerische Kapazitatsgrenze.
Im Weiteren wurde der Planfall 2035 prognostiziert wobei sich folgende Schlussfolgerungen ergeben:

Fir die Prognose 2035 wurde die Abschatzung der Verkehrsmengen sowohl OHNE als auch MIT Reali-

sierung des Vorhabens ,Langwiesen IV* vorgenommen.

Dabei hat sich gezeigt, dass die Verkehrszunahme durch das geplante Werk im Rahmen der Gesamt-
prognose eher von untergeordneter Bedeutung ist. Da bereits unter Analysebedingungen und mit Eintre-
ten einer weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung (Motorisierung - Mobilitdt / Einwohnerentwicklung /
etc.) Handlungsbedarf besteht, sind die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Gewerbeentwicklung

zu relativieren.
41.2 Minderung und Ausgleich

a) Larm

Bereits im Vorfeld der Planungen und Untersuchungen wurden SchallschutzmaBnahmen zur Einhaltung

der geltenden Immissionsrichtwerte konzipiert, die im Folgenden aufgefihrt sind.
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e Errichtung einer Uberdachung mit Seitenwand (Ladehalle Stapler) nordwestlich der geplanten
Produktionshalle.

e Keine Tatigkeiten nachts (22% — 6% Uhr) mit Staplern im Freien.
o Die Offnungen (Hallen-Tore etc.) werden nachts (22% — 6% Uhr) geschlossen gehalten.
e Ander Westfassade der Produktionshalle befinden sich keine Offnungen (Tore, Fenster, etc.).

e Die Westfassade und das Dach der Produktions-/Wareneingangshalle missen ein bewertetes
Schallddmmmal von mindestens R'w = 42 dB und die Tore von R'w = 12 dB aufweisen. Die (bri-
gen Fassaden / Dacher missen ein bewertetes Schallddmmmafi von mindestens R'w = 35 dB

aufweisen.

e Esist darauf zu achten, dass der Innenpegel einen Wert von 85 dB(A) einschlieBlich der Zuschla-
ge fur die Ton-/Impulshaltigkeit nicht Uberschreitet.
Ggf. ist durch geeignete MaBnahmen im Halleninnern (z.B. absorbierende Auskleidung der In-
nenwande und Decke, Kapselung/Einhausung der maBgeblichen Schallquellen) die Einhaltung
des Werts sicherzustellen. Werden Bauteile mit geringeren SchallddmmmaBen verbaut, ist der

Innenpegel entsprechend zu reduzieren.

Als LarmschutzmaBnahmen fir die bestehenden Geb&aude entlang der Cleebronner StraBBe, Brackenhei-
mer StraBe und Stockheimer Steige kommen nur eine Geschwindigkeitsreduzierung oder verkehrslen-

kende MaBnahmen (Lkw-Fahrverbot, Ortsumgehung) in Betracht.

Aktive MaBnahmen, wie Schallschutzwande oder -wélle kénnen stadtebaulich aufgrund der Nahe der

Gebaude zur StraBe nicht umgesetzt werden.

b) Verkehr

Damit eine auch unter prognostischer Berlcksichtigung des Gewerbegebiets ,Langwiesen IV* ausrei-
chende Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte erzielt werden kann, missten diese zum Teil ertiichtigt wer-
den. Insbesondere beim zentralen Knotenpunkt Brackenheimer StraBe / Cleebronner StraBBe in der Orts-
mitte von Frauenzimmern ist dies durch die rdumliche Enge nur mit Eingriffen in die bestehende Bebau-
ung maoglich. Sollte dies jedoch denkbar sein, wéare die Realisierung eines Kreisverkehrs (Minikreisel) zu

empfehlen.

Eine Umfahrung entsprechend trégt zu einer wesentlichen Entlastung der Ortsdurchfahrt L 1103-
Brackenheimer StraBBe in Glglingen-Frauenzimmern bei. Eine Optimierung der Knotenpunkte im Bereich
der Ortsmitte ware aufgrund signifikant niedrigerer Verkehrsmengen in diesem Szenario nicht erforderlich.

Jedoch ist die Realisierung dieser MaBnahme kurz- bis mittelfristig derzeit nicht absehbar.

Unabhéngig von den Planfallszenarien ist eine Umgestaltung des Knotenpunktes L 1103-Brackenheimer
StraBe / Am Weihergraben zu einem Kreisverkehr zu empfehlen, da dadurch das Bestandsgebiet und die

gewerbliche Entwicklung ,Langwiesen IlI* (Vollaufsiedlung) sowie ,Langwiesen IV* eine sichere und at-

47



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

traktive Verkehrsanbindung an die L 1103-Brackenheimer StraBe erhalten wirde. Gleichzeitig kann die
MaBnahme dazu beitragen, dass die bereits bestehende Verbindungsfunktion der LangwiesenstraBe zwi-

schen der L 1103-Brackenheimer Straf3e und der K 2150 — Cleebronner StraBe gestarkt werden kann.

4.2 Boden

4.21 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Die geplante groBflachige Uberbauung des Plangebiets mit Gewerbebauten sowie die Anlage von Lager-
und Fahrflachen ist mit erheblicher groBflachiger Bodenversiegelung, Aufschittungen und Abgrabungen
verbunden, die zu einer erheblichen Beeintrédchtigung des Bodenpotentials bzw. zur vollstdndigen Zersto-
rung aller Bodenfunktionen fihren.

4.2.2 Minderung und Ausgleich
Die Versiegelung mufB3 auf das unbedingt Nétige beschréankt werden. Nicht Gberbaute aber durch den

Baustellenbetrieb verdichtete Bereiche sind tief zu lockern, um die Bodenfunktionen wieder zu sanieren.
Der anfallende Oberbodenaushub kann zur Verbesserung schlechter Ackerstandorte verwendet werden.

Die geplante groBflachige Dachbegriinung kann den Eingriff in das Schutzgut Boden zwar nicht voll-

standig ausgleichen aber bis zu einem gewissen Maf3 minimieren.

4.3 Wasser

4.3.1 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Durch die Bebauung kommt es zur groB3flachigen Versiegelung von Flachen, was zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Wasserpotentials (Unterbindung der Versickerung, Beeintrédchtigung der Grundwas-
serneubildung) fuhrt.

Dazu kommt verstérkter Anfall von mehr oder weniger belastetem Abwasser, das dem Vorfluter Zaber
bzw. Gber die Kanalisation der Klaranlage zugefiihrt wird.

4.3.2 Minderung und Ausgleich

Die Versiegelung sollte auch im Hinblick auf das Schutzgut ,Wasser" auf das unbedingt Notwendige be-
schrankt werden. Die Befestigung von Stellplatzen, Arbeits- und Lagerflachen darf nur wasserdurchlassig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches) soweit deren Funktion dadurch nicht

unzumutbar beeintrachtigt wird und eine Gefédhrdung des Grundwassers nicht zu beflirchten ist.

Im B - Plan ist festgesetzt, dass der Abfluss des Oberflachenwassers auf dem Baugrundstiick durch ge-
eignete MaBBnahmen wie z.B. Dachbegriinung und Zisternen zu puffern ist.

48



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

4.4 Klima und Lufthygiene

441 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen
Im Klimagutachten (LOHMEYER; 2018) wurden auch die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das
lokale Klima simuliert.

Im Ergebnis wurden auch wieder die Verhaltnisse zu Beginn der Kaltluftproduktion und bei langerem An-

dauern dargestellt.

Mit der Anderung der Landnutzung wird einerseits die Kaltluftbildung im Plangebiet verringert, anderer-
seits werden die Kaltluftstrémungen durch die kiinstlichen Oberflachen und Baukd&rper beeinflusst. Damit
sind entsprechend den Berechnungen ndrdlich der geplanten baulichen Nutzung bis zum nérdlich be-
nachbarten Gewerbegebiet Verringerungen der Hangabwinde prognostiziert, die vor allem auf die verrin-
gerte bodennahe Strdomungsgeschwindigkeit aufgrund zusétzlicher Bebauung und ein gewisses Aufzeh-

ren der zustromenden Kaltluft zurlickzufiihren ist.

Der Bereich verringerter Wirkung der Hangabwinde betrifft Gberwiegend die ndrdlich benachbarten Frei-
flachen an der Zaber und Bereiche des nérdlich benachbarten bestehenden Gewerbegebietes von Frau-
enzimmern und sind als Verzégerungen des Eintreffens der Hangabwinde um wenige Minuten aufzufas-

sen.

Vor den geplanten bodennahen Strémungshindernissen, d.h. stdlich der geplanten Bebauung bilden sich

kleinrdumig Bereiche mit Kaltluftstagnationen aus.

Diese bleiben entsprechend den Berechnungen weitgehend auf die Umgrenzung des Bebauungsplange-
bietes beschréankt; allerdings ist nicht auszuschlieBen, dass einige Dekameter stdlich der geplanten Ge-
b&ude bodennah Kaltluftstagnationen erfolgen und die weiterhin zugefihrten Luftmassen daran aufgleiten

und darUberstreichen. In solch einem Bereich ist eine erhdhte Frostgefédhrdung nicht auszuschlief3en.

Bei ausgepragten Kaltluftbildungen mit méchtiger Kaltluftschicht sind durch das Umschwenken der Kalt-
luftstrbmung entlang dem Tal der Zaber durch die Planungen vor allem &stlich des Bebauungsplangebie-

tes einschréankende Auswirkungen auf die Kaltluftstrémung berechnet.

Durch das zusatzliche Strémungshindernis verringert sich &stlich der Planung der Kaltluftvolumenstrom
bis in einen Abstand von ca. zweihundert Metern, indem bodennah die Strdmungsgeschwindigkeit verrin-

gert wird.
Das betrifft das 6stlich benachbarte Gewerbegebiet und den Bereich entlang des Firtlesbachs.

Vor dem geplanten Strémungshindernis, d.h. westlich der geplanten Bebauung entstehen kleinrdumig

Bereiche mit Kaltluftstagnation.

Der méchtige Kaltluftstrom bleibt jedoch Uber dem Dachniveau erhalten. Die Einschrankung des machti-
gen Kaltluftstroms umfasst in dem Gewerbegebiet weniger als ca. 10 %, lberwiegend jedoch weniger als
5 %. Trotz dieser Einschréankung bleibt aufgrund der verbleibenden Machtigkeit des Kaltluftstroms die

Beliftungsfunktion des anschlieBenden Gewerbegebietes erhalten.
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Insgesamt ist fir den Bereich nérdlich von Cleebronn festzuhalten, dass die bestehende Kaltluftstrémung
langs des Tals der Zaber die n&chtliche Bellftung der Siedlungsbereiche férdert. Die Hangabwinde aus
benachbarten Gelandeanstiegen werden im Tal der Zaber rasch in Talldngsrichtung zur gesammelten

Kaltluftstromung umgelenkt.

Die baulichen Planungen mit dem Bebauungsplan ,Langwiesen IV* fuhren zu gewissen Einschrankungen
des méchtigen Kaltluftstroms; die nachtliche Bellftung des benachbarten Gewerbegebietes und weiterer

Siedlungsgebiete entlang der Zaber mittels Kaltluftstromung bleibt jedoch erhalten.

In dem Bebauungsplangebiet ,Langwiesen IV* sind ein flachenhaft groBes Geb&ude sowie mehrere klei-
nere Gebaude vorgesehen. Die geplante Halle soll eine Erstreckung von ca. 205 m in west-0stlicher Rich-
tung und mit einem weiteren Gebaude eine Ausdehnung von ca. 240 m in nord-sidlicher Richtung bei

einer Hohe bis ca. 17 m Uber Grund aufweisen.

Die VDI-Richtlinie 3783, Blatt 10 (Diagnostische mikroskalige Windfeldmodelle (2010)) ermdglicht die

Ableitung der Ausdehnung von Auswirkungsbereichen von Hindernisumstrémungen.
Diese Auswirkungen beziehen sich auf eine Anstrémrichtung quer zur Ausdehnung eines Hindernisses.

Nach der VDI-Richtlinie 3783, Blatt 10 (Diagnostische mikroskalige Windfeldmodelle (2010)) Iasst sich
damit ableiten, dass bei einer Ladnge des Gebaudes von ca. 240 m quer zur Strémungsrichtung bis in
einen Abstand von ca. 95 m im Lee des Gebaudes Anderungen der bodennahen Strémungsrichtung und
Stromungsgeschwindigkeit zu erwarten sind und bis in einen Abstand von ca. 470 m etwas verringerte
Windgeschwindigkeiten hinter dem geplanten Gebaude erwartet werden. Das betrifft bei westlicher An-
stromung das bestehende Gewerbegebiet 6stlich der Planung mit verringerter bodennaher Windge-

schwindigkeit.

Der Bereich der Rezirkulation reicht bis an den Rand des benachbarten Gewerbegebietes. Bei Regional-
windanstrémungen aus sldlicher Richtung, die an dem Standort nicht haufig vorkommen, reicht der Be-
reich mit verringerter bodennaher Windgeschwindigkeit bis in das nérdlich benachbarte Gewerbegebiet.

Bezlglich der Regionalwindanstromungen und den beschriebenen Reichweiten der bodennahen Wind-
feldstérungen durch die Planung ist festzuhalten, dass in umliegenden Siedlungsbereichen auch mit Um-

setzung der Planung ortsiibliche Durchllftungsverhaltnisse gegeben sind.

Durch die geplante Nutzungsanderung im Bereich des Bebauungsplans ,Langwiesen IV* mit der Uberfiih-
rung bisher vegetationsbestandener Flachen in bauliche Nutzungen und befestigte Verkehrsflachen an-
dern sich kleinrAumig auch die bodennahen Lufttemperaturen.

Uber den kiinstlichen Oberflachen ist in den Tagstunden eine intensivere Erwarmung zu erwarten.

Die Auswirkungen der Erhdhungen der Lufttemperatur Gber kiinstlichen Oberflachen bleiben (iberwiegend

auf das Plangebiet beschrankt.
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Damit sind in den direkt ndchstgelegenen Nutzungen zum Bebauungsplan ,Langwiesen IV* leichte Tem-
peraturerhdhungen an windschwachen Sommertagen durch die geplante Bebauung zu erwarten. Davon

sind bestehende Freiflachen, gewerbliche Nutzungen und landwirtschaftliche Betriebe betroffen.

In umliegenden Wohngebieten sind aufgrund der Absténde keine messbaren Anderungen der Lufttempe-

raturen bedingt durch die Planungen zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Umsetzung des Bebauungsplan ,Langwiesen IV* zu gewis-

sen Einschrédnkungen des méchtigen Kaltluftstroms fihren kann.

Die nachtliche Bellftung des benachbarten Gewerbegebietes und weiterer Siedlungsgebiete entlang der

Zaber mittels Kaltluftstrémung bleibt jedoch erhalten.

Die vorgesehene Begriinung ausgedehnter Dachflachen mildert das Aufzehren der Kaltluft und tragt dazu
bei, dass bei ausgepragten Kaltluftbedingungen die Bellftungsverhéltnisse im Tal der Zaber auch mit der

umgesetzten Planung erhalten bleiben.

Bezogen auf die Auswirkungen der Planung auf die Durchliftungsverhaltnisse bei Regionalwindanstré-
mungen und mdgliche Anderungen der bodennahen Lufttemperatur an der benachbarten néchstgelege-

nen Wohnbebauung sind keine wesentlichen Einschrankungen zu erwarten.

44.2 Minderung und Ausgleich
Die Versiegelung sollte auch unter klimatologischen Aspekten auf das unbedingt Notwendige beschrankt
werden. Die geplanten Grunflachen und die Baumpflanzungen wirken sich minimierend auf den Eingriff

aus.
Zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas wird eine Dachflache von ca 4,5 ha begrlnt.

Diese Begriinung ausgedehnter Dachflachen mildert das Aufzehren der Kaltluft und tragt dazu bei, dass
bei ausgepragten Kaltluftbedingungen die BelUftungsverhaltnisse im Tal der Zaber auch mit der umge-

setzten Planung erhalten bleiben.

Thermische Auswirkungen auf die ndhere Umgebung kdnnen durch vorgesehene Vegetationsanpflan-
zungen am Rand des Bebauungsplangebietes gemildert werden, insbesondere mit der Ausstattung der
Vegetationsbereiche mit dichten Buschpflanzungen und Schatten werfenden Baumen.

4.5 Arten und Biotope

451 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen

Mit der Uberbauung sind Beeintrachtigungen des Arten- und Biotoppotentials verbunden. Es werden
Uberwiegend Ackerflachen als weniger wertvoller Biotoptyp beeintréchtigt. Zudem kommt es zu Be-
eintrachtigungen der Avifauna, da durch das Vorhaben jeweils ein Brutpaar der Feldlerche und der Wie-

senschafstelze sowie die Goldammer betroffen ist.
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452 Minderung und Ausgleich
Die Planung sieht eine groBflachige Dachbegrinung und PflanzmaBnahmen auf den nicht Uberbauten

Flachen vor.

Bei einer derartig groBen begriinten Flache ist auch von positiven Effekten auf die Insektenfauna auszu-

gehen.

Auf den Flachen nach §9(1)20 BauGB sollen groBflachige RenaturierungsmaBnahmen an Zaber und

Furtlesbach erfolgen, die als planinterne Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen dienen.

4.6 Landschaftsbild und Erholung

4.6.1 Beschreibung und Bewertung potentiell erheblicher Auswirkungen
Die Planung hat aufgrund der zuklinftig gednderten Flachennutzung sowie der zu erwartenden Gebaude-

kubatur erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Alleine die Wareneingangs- und Produktionshalle stellt mit einer Gberbauten Fladche von ca. 5 ha eine

massive Stérung des Landschaftsbildes dar.

Dazu kommen in geringerem Umfang der Warenausgang und das Parkhaus.

Abb. 22:
3D-Simulationsansicht von Stidwesten (MESSMER CONSULT; 2019), im Vordergrund Warenein-
gang und Produktion

Messmer Consulf
U SMaL LONSLI
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Abb. 23:
3D-Simulationsansicht von Osten (MESSMER CONSULT; 2019) ), im Hintergrund Wareneingang und
Produktion, vorne Mitte Warenausgang

4.6.2 Minderung und Ausgleich

Es liegt auf der Hand, dass ein derartig massiver Eingriff in das Landschaftsbild allenfalls zu minimieren
ist, jedoch nicht vollstédndig ausgeglichen werden kann.

Folgende MaBnahmen zur Minimierung sind geplant:

e Im Westen wird die Fassade des Produktionsgeb&udes zum einen durch eine Fassadenbegri-
nung gegliedert und zum anderen durch Pflanzungen von hochstdmmigen Laubbdumen ka-
schiert, so dass sich v.a. auch fir Kunden der WG Cleebronn - Glglingen ein weniger monumen-
taler Anblick ergibt.

e Im Siiden wird sich das ansonsten ca. 17 m hohe Produktionsgeb&ude der Topografie und den
dadurch notwendigen Gelandemodellierungen geschuldet in der Ansicht etwas niederer darstel-
len. Zudem sind auch hier Anpflanzungen von hochstdmmigen Laubb&umen vorgesehen, so dass
auch hier der massive Eindruck des Baus minimiert wird.

e Im Osten und Norden erfolgt durch die geplante Renaturierung von Zaber und Firtlesbach in
Form von ErsatzmaBnahmen ebenfalls eine Aufwertung des Landschaftsbildes.

e Die groBflachige Dachbegrinung wird sich auch in der Fernwirkung minimierend auf den Eingriff

auswirken.
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Der vorhandene Radweg Uber den Rémerweg soll verlegt und slidlich um das Plangebiet herum geflihrt

werden.

Entlang des Furtlesbachs wird der Weg dabei durch eine freizuhaltende und als offene Bachwiesenzone
zu gestaltende Grinflache begleitet, die zugleich auch als ékologische Ausgleichsflache dienen soll.

Am sldlichen Rand wird der Radweg auf dem bestehenden und auszubauenden Wiesenweg (Flst.Nr.
1522) geflihrt und Uber eine im westlichen Bereich des Plangebiets neu zu bauende Verbindung wieder
an den Rdémerweg zuriickgefuhrt. Aufgrund der gunstigen Topografie ist der Weg komfortabel zu befah-
ren.

Zusatzlich soll im nérdlichen Plangebiet eine weitere Fu3- und Radwegeverbindung entlang der Auwiesen
der Zaber gefihrt werden. Diese umfasst auch eine Furt durch den Firtlesbach. So wird die Mdglichkeit
geschaffen, zusatzlich zur stdlichen Wegefiihrung entlang der Felder auch eine alternative Route zu nut-
zen. Diese ist auf einem kurzen Streckenstlck steiler als die stdliche Fihrung, jedoch ist sie landschaftli-

che reizvoller.

4.7 Kultur- und Sachgiter
Durch die Uberplanung mit darauf erfolgender Umnutzung gehen fiir die bewirtschaftenden landwirt-
schaftlichen Betriebe Produktionsflachen verloren. Ersatz ist angesichts des allgemein hohen Flachenbe-

darfs schwierig.

Im Plangebiet ist damit zu rechnen, dass Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten,
bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt.

Probesondierungen im Vorfeld haben dies schon bestétigt.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden daher entsprechende archaologische Grabungen unter Aufsicht bzw.

in Absprache mit der Denkmalschutzbehérde durchgefuhrt

4.8 Biodiversitat

Die biologische Artenvielfalt ist durch das geplante Vorhaben nicht erheblich betroffen.

4.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen v.a. iiber die Uberformung von Flachen, durch die sowohl die Bodenfunk-
tionen wie auch das Wasserpotential beeintrachtigt werden kdnnen. Gleichzeitig hat dies unter dem
Sammelbegriff ,Verédnderung der Standortfaktoren” EinfluB auf das Arten- und Biotoppotential bzw. die
aktuelle Vegetation und Fauna, wobei die Vegetation derzeit angesichts der intensiven landwirtschaftli-

chen Nutzung derzeit schon deutlich anthropogen tberformt ist.
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5. Zusatzliche Angaben

Der Umweltbericht wurde in erster Linie auf der Basis vorhandener Unterlagen erstellt. Hierzu z&hlen:
¢ Regionalplan Region Franken 2020

e Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung (KASER INGENIEURE, 2019)

e Geowissenschaftliche Ubersichtskarten von Baden - Wiirttemberg

e Avifaunistische Untersuchung (STAUSS & TURNI; 2019)

e Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Langwiesen IV* — Fa. Layher Werk Il in Giglingen*
(HEINE & JUD; 2019)

e Bebauungsplan ,Langwiesen IV* in Cleebronn, Auswirkungen auf lokalklimatische Verhéltnisse
(LOHMEYER,; 2018)

e Planungen zur Renaturierung von Abschnitten der Zaber und des Furtlesbach (JATHO
UMWELTPLANUNGEN; 2019)

e Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Langwiesen A
(PLANUNGSGRUPPE KOLZ GMBH; 2019)

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman § 12 BauGB und
oOrtlichen Bauvorschriften ,Langwiesen IV* Gemarkung Cleebronn (MESSMER CONSULT; 2019)

e Baugrundgutachten (VOIGTMANN; 2019)

Zusatzlich erfolgten Ortsbesichtigungen und Nutzungskartierung des Plangebiets und der angrenzenden

Flachen.

6. Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Durch wechselseitige Abhangigkeiten, aber auch durch fehlende Unterlagen konnte der Umweltbericht

nur mii eingeschranktem Hintergrundmaterial erstellt werden.
Es fehlen in erster Linie noch
e Emissionsgutachten
e endglltige Bilanzierung der Ausgleichsflachen/9(1)20 BauGB-Flachen an Zaber und Firtlesbach

Das Verfahren nach Bundesimmissionschutzgesetz wird erst im weiteren Verlauf des Verfahrens erstellt,

genauso eine UVP.
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7. Artenschutzrecht

71 Vorbemerkung
Das Artenschutzgutachten wurde 2018 auf der Basis der damaligen Plangebietsabgrenzung beauftragt

und durchgefihrt.
Es umfasst somit v.a. den Eingriffsbereich und dessen nédhere Umgebung.

Spater erfolgte Erweiterungen nach Osten (6stlich des Furtlesbach), um AusgleichsmaBnahmen darzu-

stellen, sind durch das Gutachten nicht abgedeckt.

7.2 Relevanzanalyse

Die Erweiterungsplanung fir das Werk Il der Fa. Layher GmbH findet auf einer reinen Ackerflache statt.
Gehdlze befinden sich lediglich als Auwald an der Zaber und als Feldgehélz am Firtlesbach.

Angesichts der Habitatstruktur kann eine Untersuchungsrelevanz fiir alle Artengruppen die auf Grinland

jedwelcher Auspragung angewiesen sind von vornherein ausgeschlossen werden.

Fir Fledermause und Totholzkafer kann der Auwald an der Zaber sowie in geringerem Umfang auch die

Feldhecke am Flirtlesbach interessant sein.

In diese Gehdlze wird im Rahmen der Erweiterungsplanung jedoch nicht bzw. nur geringfiigig (Zufahrten

Uber den Furtlesbach) eingegriffen.

Artenschutzrechtliche Belange der geplanten AusgleichsmaBnahmen sind gesondert zu untersuchen.
Far Reptilien und Amphibien fehlt auf den betroffenen Ackerflachen die notwendige Habitatausstattung.
Das Plangebiet kann als Teil eines Jagdhabitats von Fledermausarten dienen.

Als artenschutzrechtlich relevante Artengruppe wurden daher Brutvégel angesehen, fir die dann auch

eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt wurde.

7.3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung Brutvigel (siehe auch separat
beiliegende saP von STAUSS & TURNI (2018/2019)

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung dient der artspezifischen Uberpriifung, ob ein Vorhaben ge-
eignet ist, die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG in Zusammenhang mit Abs. 5 zu erfillen.

Die Verbote beinhalten im Einzelnen:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen

oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
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eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten

aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Einschrénkung dieser Verbote finden sich in § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG. Sind in Anhang IVa der FFH-
Richtlinie aufgefiihrte Tierarten oder europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild le-
bender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Soweit erforderlich, kénnen hierfiir auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

festgesetzt werden.

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG. Allerdings ist
von einer artenschutzrechtlichen Relevanz von Nahrungsstétten auszugehen, ,wenn die geschitzte Le-
bensstétte infolge der Vernichtung einer mit ihr in einem direkten funktionalen Zusammenhang stehenden
Nahrungsstatten an Wert verlieren.” (Gellermann 2003). Sind Nahrungs- und Jagdhabitate also essen-
zielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte, sind auf sie auch die Verbote
des § 44 (1) 3 BNatSchG anzuwenden.

7.4 Ergebnisse der avifaunistischen Untersuchungen (STAUSS & TURNI; 2018)

Fiar 2 Vogelarten liegen ausreichende Hinweise auf ein Brutvorkommen im Plangebiet vor. Die landes-
und bundesweit gefédhrdete Feldlerche (RL 3) ist mit einem Revier im Plangebiet vertreten.

Die Ackerflachen des angrenzenden Kontaktlebensraums werden von weiteren Brutpaaren der Feldler-

che besiedelt.

Die Wiesenschafstelze ist ebenfalls Brutvogel des Plangebiets. Die Art wird auf der landesweiten Vor-

warnliste gefiihrt, die Besténde blieben aber im Zeitraum von 1985 bis 2009 konstant.

Als Art der landesweiten Vorwarnliste ist die Goldammer mit zwei Brutpaaren in den angrenzenden Kon-
taktlebensrdumen vertreten (Feldhecke am Furtlesbach). Die Bestédnde dieser Art sind landesweit im Zeit-

raum von 1985 bis 2009 um mehr als 20 % zurlickgegangen, aber aktuell noch nicht gefahrdet.

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Dorngrasmicke, Fasan, Heckenbraunelle, Kohl-meise, Ménchsgrasmiicke,
Rabenkrahe, Stieglitz, Sumpfrohrsanger und Zilpzalp sind ubiquitdre Brutvogelarten der angrenzenden

Kontaktlebensraume. Die Rabenkrahe britet auf einem Strommast.

Mausebussard, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Rotmilan und Turmfalke nutzten das Plangebiet aus-

schlieBlich zur Nahrungssuche.
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Tab. 5:

Liste der nachgewiesenen Vogelarten im Plangebiet (PG) und Kontaktlebensraum.

Artenschutzrechtlich hervorgehobene Brutvogelarten sind grau hinterlegt

Art Abk | Status | Status | Gilde | Trend Rote Liste | Rechtlicher Schutz
PG | Kontakt in B.-W. | B.-W. | D | EU-VSR | BNatSchG
Amsel A B ZW +1 — — — b
Blaumeise Bm B h
Buchfink B B ZW -1 — — — b
Dorngrasmiicke Dg B Zw 0 — — — b
Fasan Fa BV b — nb nb — b
Feldlerche Fl B B b -2 3 3 — b
Goldammer G B b/zw -1 Vv Vv — b
Heckenbraunelle He B ZW 0 — — — b
Kohlmeise K B h
Mausebussard Mb N Zw 0 — — — S
Ménchsgrasmiicke | Mg B Zw +1 — — — b
Rabenkrahe Rk B ZW 0 — — — b
Rauchschwalbe Rs N g -2 3 3 — b
Ringeltaube Rt N Zw +2 — — — b
Rotmilan Rm N Zw +1 — \ I S
Stieglitz Sti B
Sumpfrohrsanger Su B r/s -1 — — — b
Turmfalke Tf N f,g,zw 0 Vv — — S
Wiesenschafstelze | St B b 0 Vv — Z b
Zilpzalp Zi B b 0 — | — — b
Erlduterungen: Status: B Brutvogel
Abk. Abkirzungen der Artnamen BV Brutverdacht
Rote Liste D Gefahrdungsstatus Deutschland (Griineberg et al. 2015) N Nahrungsgast
Rote Liste B.-W. Gefahrdungsstatus Baden-Wdrttemberg (Bauer et al. 2016)
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet Gilde: b Bodenbriiter
Vv Vorwarnliste f Felsbriiter
- nicht gefahrdet g Gebéaudebriter
nb nicht bewertet h/n Halbhohlen-/
EU-VSR EU-Vogelschutzrichtlinie Nischenbriter
I in Anhang | gelistet h Héhlenbriter
- nicht in Anhang | gelistet r's Rohricht-/ -
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz Staudenbrditer
b besonders geschiitzt zw Zweigbruter
S streng geschitzt
Trend in B.-W. Bestandsentwicklung 1985-2009 (Bauer et al. 2016)

+2 Bestandszunahme > 50 %
+1 Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %
0 Bestandsveranderung nicht erkennbar oder < 20 %
-1 Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %
-2 Bestandsabnahme > 50 %
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Abb. 24:
Revierzentren artenschutzrechtlich hervorgehobener Brutvogelarten im Plangebiet (gelb umrandet) und
Kontaktlebensraum. FI - Feldlerche, G - Goldammer, St - Wiesenschafstelze

Abb. 25:
Revierzentren ubiquitarer Brutvogelarten an den Randbereichen des Plangebiets (gelb umrandet). A -
Amsel, B - Buchfink, Dg - Dorngrasmiicke, Fa - Jagdfasan, He - Heckenbraunelle, Mg - Mdnchsgrasmiicke,
Rk - Rabenkrahe, Su - Sumpfrohrsénger, Zi - Zilpzalp
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7.5 Prifung des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sowie Vermeidungs-, Minder-
ungs- und KompensationsmaBnahmen

Alle europaischen Vogelarten sind europarechtlich geschitzt und unterliegen den Regelungen des § 44
BNatSchG. Die Ermittlung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) in Verbindung mit Abs. 5 erfolgt unter
Berlcksichtigung von Vermeidungs- oder AusgleichmaBnahmen. Nahrungshabitate unterliegen nicht den
Bestimmungen des § 44 BNatSchG, unter der Voraussetzung, dass sie keinen essenziellen Habitatbe-

standteil darstellen.

7.5.1 Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG
Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder

Zu zerstoren.

Durch Abschieben von Oberboden auf den offenen Flachen des Plangebiets sowie durch Gehdlzrodun-
gen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der vorgefundenen Vogelarten, kdnnen unbeabsichtigt auch Vé-
gel und ihre Entwicklungsstadien (Eier, Nestlinge) getdtet oder zerstért werden. Damit wére der Verbots-
tatbestand nach § 44 (1) 1 BNatSchG erfuillt.

Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG wird nicht erflllt, wenn Gehdélzrodungen sowie, im
Rahmen der Baufeldberdumung, das Abschieben von Oberboden auBBerhalb der Brutzeit erfolgen (Zeit-
raum Anfang Oktober bis Ende Februar). Bis zum Beginn der Bauarbeiten missen die Acker- und Wie-
senflachen vegetationsfrei bleiben oder mit Folie abgedeckt werden, um eine Brutansiedlung durch Bo-
denbriter (z. B. Feldlerche, Wiesenschafstelze) auszuschlieBen. Unter Berlcksichtigung dieser MaB-
nahme kann eine vermeidbare Tétung oder Verletzung von Individuen oder Entwicklungsstadien ausge-

schlossen wer-den. Adulte Tiere kénnen aufgrund ihrer Mobilitat flichten.

Die Verbotstatbestéande des § 44 (1) 1 BNatSchG werden unter Berlcksichtigung der im Folgenden vor-

geschlagenen MaBnahmen nicht erfllt.

7.5.2 Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert.

Far die im Plangebiet und Kontaktlebensraum nachgewiesenen Brutvigel ergeben sich sowohl wéhrend
der Bauausfuhrung als auch nach Fertigstellung der Gewerbegeb&ude dauerhafte Stérungen durch Larm
und visuelle Effekte (z. B. Baustellenverkehr, Bautétigkeiten, Verkehrslarm, anthropogene Nutzung), die

den Reproduktionserfolg mindern bzw. Vergrdmungseffekte entfalten kénnen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist dann zu prognostizieren, wenn sich als Folge der

Stérung die PopulationsgréBe oder der Reproduktionserfolg entscheidend und nachhaltig verringert.
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a) Arten der Vorwarnliste sowie ubiquitare Arten

Fir die im Plangebiet und Kontaktlebensraum vorkommenden haufigen Arten ist von einer relativ gro3en
Toleranz gegenuber solchen Stérungen auszugehen (z. B. Amsel, Blaumeise, Buchfink, Heckenbraunelle,
Kohimeise, Mdnchsgrasmicke, Rabenkrahe, Stieglitz, Zilpzalp). Stérungen stellen fir in ihren Bestanden

nicht gefahrdete Arten regelhaft keinen relevanten Wirkfaktor dar (Trautner & Jooss 2008).
Dies gilt entsprechend flr die Goldammer als Art der landesweiten Vorwarnliste.

In ihrer Dimension sind die Stérungen nicht geeignet, die Erhaltungszustande der lokalen Populationen

der nachgewiesenen Brutvogelarten zu verschlechtern.

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Verschlechterung der Erhaltungszustédnde bewirken,
fihren sie nicht zu einer erheblichen Stérung im Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbotstat-

bestand nicht erfullt wird.

b) Feldlerche (RL 3)

Durch die Flacheninanspruchnahme wird ein Revier der Feldlerche Uberplant. Die Zerstérung der Fort-

pflanzungs- und Ruhestatten wird im Kapitel 6.5.3 berlcksichtigt.

Als charakteristische Art des Offenlandes reagiert die Feldlerche empfindlich gegenliber Kulissen und
meidet Siedlungsrander in einem Abstand von etwa 100 m. Das néchst gelegene Revier der Feldlerche
befindet sich in einer Entfernung von etwa 160 m zum sidlichen Rand des Plangebiets und liegt damit
auBerhalb der prognostizierten Kulissenwirkung von etwa 100 m zu héheren Gebauden bzw. Siedlungs-

randern.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund ausreichend groBer Entfernungen des nachst gelegenen Feldlerchenre-
viers zum Plangebiet zu prognostizieren, dass das Vorhaben nicht zu einer stérungsbedingten Aufgabe
dieses Reviers fuhrt. Eine erhebliche Stdrung fur die lokale Population ist daher nicht zu erwarten.

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Verschlechterung der Erhaltungszustédnde bewirken,
fihren sie nicht zu einer erheblichen Stérung im Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbotstat-

bestand nicht erfillt wird.

7.5.3 Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG
Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren.

In den Ausnahmebestimmungen geman § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene Einschrénkungen ent-
halten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)
nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerst6érung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten), wenn sie un-
vermeidbar sind und die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Zur
Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG kdnnen grundsatzlich CEF-MaBnahmen
im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefiihrt werden.
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a) Feldlerche (RL 3)

Durch die Flacheninanspruchnahme geht 1 Revier der Feldlerche dauerhaft verloren. Fir die Feldlerche
ist zu prognostizieren, dass im rdumlichen Kontext keine geeigneten und unbesetzten Ersatzhabitate fir
eine Besiedlung zur Verfligung stehen. Es ist davon auszugehen, dass adaquate Reviere bereits durch
Artgenossen besiedelt sind. Die kontinuierliche 6kologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungs-

und Ruhestatte ist daher im rAumlichen Zusammenhang nicht weiter gewéhrleistet.

Da die Feldlerche eine artenschutzrechtlich hervorgehobene, landesweit gefahrdete Vogelart mit stark
abnehmendem Bestandstrend ist, sind funktionserhaltende MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zur Erhal-

tung der lokalen Population erforderlich.
Die Verbotstatbestéinde des § 44 (1) 3 BNatSchG werden fiir die Feldlerche erfiilit.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44(1) 3 BNatSchG kénnen grundsatzlich CEF-

MaBnahmen im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefiihrt werden.

Die Verbotstatbestéande des § 44 (1) 3 BNatSchG werden nach erfolgreicher Umsetzung der im Folgen-

den aufgefiihrten CEF-MaBnahmen nicht erfullt.

b) Wiesenschafstelze (Vorwarnliste)
Durch das Vorhaben wird 1 Revier der Wiesenschafstelze beansprucht.

Als Bodenbr(ter ist die Schafstelze bei der Wahl ihrer Nistplatze sehr flexibel, das Nest wird jéhrlich neu
errichtet. Es befindet sich meist direkt am Boden, versteckt in einer dichten Kraut- und Grasvegetation.
Heute ist die Art Gberwiegend in Kulturlebensrdumen, extensiv genutzten Weiden, Ackergebieten (Hack-
friichte, Getreide, Klee, Raps), gelegentlich Ruderal- und Brachflachen zu finden. Gulnstig ist kurzrasige

Vegetation mit einzelnen horstbildenden Pflanzen, offenen Bodenstellen sowie Ansitzwarten.

Da davon auszugehen ist, dass geeignete Ersatzhabitate in der ndheren Umgebung schon durch artglei-
che Konkurrenz besetzt sind, muss damit gerechnet werden, dass die ékologische Funktion dieser Fort-
pflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang bei der Realisierung des Vorhabens nicht mehr erfillt
sein kann. Das durch das Vorhaben verloren gehende Revier muss in den benachbarten Lebensrdumen
ausgeglichen werden. Dies kann durch die Umsetzung der CEF- AusgleichsmaBnahmen fur die Feldler-
che erreicht werden, da die Ausweichflachen nach Optimierung eine héhere Bestandsdichte auf-nehmen
kénnen. Damit bleibt die 6kologische Funktionalitdt der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammen-

hang insgesamt gewahrt.

Die Verbotstatbestdande des § 44 (1) 3 BNatSchG werden nach erfolgreicher Umsetzung der CEF-
MaBnahmen nicht erflllt.
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c) Goldammer (Vorwarnliste)

Durch Flacheninanspruchnahme v.a. fiir die Verkehrsanbindungen am &stlichen Plangebietsrand bzw.
durch Gehdlzrodungen im Rahmen der Renaturierung des Flirtlesbachs kann nicht ausgeschlossen wer-

den, dass ein Revier der Goldammer beansprucht wird.

Da davon auszugehen ist, dass geeignete Ersatzhabitate in der ndheren Umgebung schon durch artglei-
che Konkurrenz besetzt sind, muss damit gerechnet werden, dass die ékologische Funktion dieser Fort-
pflanzungsstatte im rdumlichen Zusammenhang bei der Realisierung des Vorhabens nicht mehr erfillt
sein kann. Das durch das Vorhaben verloren gehende Revier muss in den benachbarten Lebensrdumen

ausgeglichen werden.

Die Goldammer bewohnt offene bis halboffene, abwechslungsreiche Landschaften mit Feldhecken, B-
schen und Gehdlzen. Wichtige Habitatkomponenten sind Blische als Singwarten sowie Grenzbereiche
zwischen Kraut- bzw. Staudenfluren und Strauch- bzw. Baumvegetation. Das Nest befindet sich am Bo-
den unter Gras- oder Krautvegetation oder in kleinen Blschen. W&hrend der Brutzeit besteht die Nahrung
vorwiegend aus Arthropoden, im Winterhalbjahr aus S&mereien. Die Brutzeit dauert von April bis Mitte

September.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG kénnen grundsatzlich CEF-
MaBnahmen im Vorgriff auf die Baufeldbereinigung (Gehdélz-rodungen) durchgefiihrt werden. Da die Be-
stdnde dieser Art landesweit abnehmen, sind funktionserhaltende MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zur

Erhaltung der lokalen Population erforderlich.

Durch die Entwicklung von standorttypischen Feldhecken und angrenzendem mageren Grunland, Ru-
deralfluren oder staudenreichen Buntbrachen kénnen geeignete Brut- und Nahrungshabitate im raumli-
chen Kontext bereitgestellt werden, um die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und

Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten.

Die Verbotstatbestdande des § 44 (1) 3 BNatSchG werden nach erfolgreicher Umsetzung der CEF-
MaBnahmen (Kap. 3.4.2) nicht erfullt.

d) Ubiquitare Geholzfreibriiter und am Boden briitende Arten

Durch Flacheninanspruchnahme fir die Verkehrsanbindungen am &stlichen Plangebietsrand kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Einzelreviere der vor-kommenden ubiquitdren Vogelarten dieser Gilde
betroffen sind (z. B. Amsel, Buchfink, Ménchsgrasmucke, Zilpzalp). Diese Arten sind hinsichtlich ihrer
Habitatanspriiche wenig spezialisiert, derzeit noch weit verbreitet und nicht geféhrdet. Auf Grund der Be-
troffenheit von nur Einzelrevieren der nachgewiesenen Arten kann davon ausgegangen werden, dass
diese in der ndheren Umgebung ausreichend addquate und unbesetzte Ersatzhabitate finden kénnen. Die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang fir diese
Arten gewahrt.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) 3 BNatSchG werden somit nicht erf(llt.
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e) Brutvogelarten des Kontaktlebensraums

Die Kontaktlebensrdume werden von ubiquitdren Gehdlzfreibriitern und Hohlenbritern besiedelt (z. B.
Amsel, Blaumeise, Buchfink, Kohimeise, Ménchsgrasmiicke, Rabenkrédhe, Stieglitz, Sumpfrohrsénger,
Zilpzalp). Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Vogelarten werden durch das Vorhaben nicht beein-

trachtigt und kénnen weiterhin genutzt werden.

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt im rdumlichen Zusammenhang fiir

diese Arten gewahrt.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) 3 BNatSchG werden somit nicht erf(llt.

7.6 MaBnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich

7.6.1 Feldlerche
Um fir die betroffene Feldlerche eine Erfillung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG zu

vermeiden, bedarf es geeigneter CEF-MaBnahmen.

Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitt (vorgezogene Aus-
gleichmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind fur das geplante Vorhaben erforderlich und vor
Baubeginn durchzufihren, um eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen

Zu vermeiden.

Die angefiihrten CEF-MaBnahmen orientieren sich an den MaBnahmenempfehlungen des Leitfadens
~Wirksamkeit von ArtenschutzmaBnahmen® (MKULNV 2013):

a) Brachen

In intensiv genutzten Ackerkulturen werden Feldlerchen beeintrachtigt durch zu hoch und dicht aufwach-
sende Vegetation mit geringem Nahrungsangebot. Durch Nutzungsextensivierung und Anlage von Acker-
brachen werden fir die Feldlerche glinstige Ackerkulturen geschaffen. Geeignete MaBnahmen zur funkti-
onalen Aufwertung von Ackergebieten ist die Einrichtung von Rotationsbrachen oder Brachestreifen, die
sporadisch gepfllgt, ansonsten aber nicht landwirtschaftlich genutzt werden (MKULNV 2013):

Hierbei gibt es verschiedene Varianten, die Brachen anzulegen:
e Schwarzbrache - Anlage von Ackerstreifen oder Parzellen durch Selbstbegriinung.

Bei der Schwarzbrache ist nach der Ernte keine Bearbeitung der Flache durchzufihren. Im Folgejahr ist
eine Selbstbegriinung bis Mitte November des Jahres zu dulden. Bis zu diesem Zeitpunkt sind keine Be-
wirtschaftungs- oder PflegmaBnahmen durchzufuhren. Beim Aufkommen von Problemkrautern ist ein

Schropfschnitt vor der Bliite zuldssig.

e Bluhstreifen - Anlage von Ackerstreifen oder -flichen durch diinne Einsaat mit geeignetem Saat-

gut
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Auf mageren Bdden sind selbstbegriinende Brachen Einsaaten vorzuziehen. Bei letzteren besteht die
Gefahr, eine fur Bodenbriter wie die Feldlerche zu dichte Vegetationsdecke auszubilden. Dichtwiichsige

Bestande (z. B. dichte Brachen mit Luzerne) sind fiir die Feldlerche auch zur Nahrungssuche ungeeignet.

Zur Schaffung einer standorttypischen Ackerbegleitflora sind fir die Ansaat entsprechende Saat-
mischungen zu verwenden. Um llckige Besténde zu erzielen, sollen héchstens 50 - 70 Prozent der regu-
laren Saatgutmenge ausgebracht werden. Die Ansaat muss bis spétestens 31.03. erfolgen. Die Blihstrei-
fen missen mindestens 10 m breit sein und dirfen in den ersten zwei Jahren weder gemé&ht noch ander-
weitig bearbeitet werden. Erst danach ist eine Bodenbearbeitung oder Neuansaat sinnvoll. Dann ist bei
dieser MaBBnahme aber auch ein Flachenwechsel mdglich. Die MaBnahmen zu Blihstreifen und Brachen
sollen nur in Kombination mit der Anlage offener Bodenstellen (z. B. Lerchenfenster) durchgefihrt wer-

den, sofern diese nicht anderweitig vorhanden sind.

Fir den Verlust eines Brutreviers muss eine Schwarz- bzw. Buntbrache von 0,15 ha (1.500 m?3) in Form

von etwa 5-10 m breiten Streifen angelegt werden.
Anforderungen an die Standorte:

- Mindestabstande zu Vertikalstrukturen: 50 m (gréBere Hecken, Baumreihen, Feldgehdlze), 100 m

(Hochspannungsleitungen, Siedlungen, Straf3en).
- nicht entlang von haufig frequentierten (Feld-) Wegen.

- glnstig ist die Anlage zwischen zwei Ackerschlagen, die nicht durch einen Graben oder Weg

getrennt werden.

b) Lerchenfenster

Durch zu hoch und dicht aufwachsende Vegetation auf intensiv genutzten Ackerkulturen wird die Nutzung
dieser Flachen durch Feldlerchen stark beeintréchtigt. Die Anlage von Lerchenfenstern als kunstliche

Stérstellen soll die Nutzung solcher Ackerflachen verbessern.
Im Untersuchungsraum betragt die durchschnittliche ReviergréBe etwa 3 ha.

Far den Verlust eines Brutreviers sind 6 Lerchenfenster mit einer Fldche von jeweils mindestens 20 m?
erforderlich.

Die Fenster sollen bevorzugt in Wintergetreide, Soja, Zuckerriiben angelegt werden. Im Sommergetreide
ist die Anlage von Lerchenfenstern nicht zielfihrend. Es sollten mdglichst viele Fenster auf méglichst gro-
Ben Ackerschlagen angelegt werden, idealerweise angrenzend an die BlUhstreifen bzw. Brachflachen
(bspw. haben 1-2 Fenster auf einem groBen Ackerschlag ohne Anbindung zu einem Blihstreifen nicht
den gewinschten Erfolg). Anlage durch Aussetzen der Sdmaschine. Eine Anlage der Fenster durch Her-
bizideinsatz ist unzuldssig. Bei der anschlieBenden Bewirtschaftung bestehen fir die Fenster keine Ein-

schrankungen hinsichtlich Diingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz.

Anforderungen an die Standorte:
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- Lage der Fenster zwischen den Fahrgassen, um den Pradationsdruck zu mindern.

- Mindestabsténde zu Vertikalstrukturen: 50 m (gréBere Hecken, Baumreihen, Feldgehdlze), 100 m

(Hochspannungsleitungen, Siedlungen, StraBBen).
- nicht entlang von haufig frequentierten (Feld-) Wegen.

- Abstande von mindestens 25 m zu Feldrandern (Feldwege).

7.6.2 Wiesenschafstelze
Um fir die betroffene Wiesenschafstelze eine Erfiillung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3
BNatSchG zu vermeiden, bedarf es geeigneter CEF-MaBnahmen.

Das durch das Vorhaben verloren gehende Revier muss in den benachbarten Lebensraumen ausgegli-
chen werden. Dies kann durch die Umsetzung der CEF- AusgleichsmaBnahmen fir die Feldlerche er-
reicht werden, da die Ausweichflaichen nach Optimierung eine héhere Bestandsdichte aufnehmen kén-
nen. Damit bleibt die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang
insgesamt gewahrt.

7.6.3 Goldammer
Um fiir diese Art eine Erflllung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG zu vermeiden, sind
geeignete CEF-MaBnahmen durchzufihren.

e Gehdlz- oder Heckenanpflanzungen

Als KompensationsmaBnahmen fiir die Goldammer sind Gehdlz- oder Heckenanpflanzungen im Ein-
zugsbereich des geplanten Vorhabens oder in der Umgebung entsprechend der Verluste vor Baubeginn
durchzufihren.

Die Gehdlze bzw. Hecken sollten in mehreren Gehdlzgruppen in rdumlicher N&-he mit dazwischen liegen-
dem Griinland angelegt werden. Die Goldammer ist eine Vogelart des Offenlandes bzw. des Feldrandes.
Sie braucht als KompensationsmaBnahme Kleinstrukturen (Gehdlz- oder Heckenanpflanzungen) im Ein-
zugsbereich, in Anschluss an die offene Feldflur. Es werden folgende standortheimische Gehdlze vorge-
schlagen (Wuchsgebiet 7 ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland®): Viburnum opulus, Cornus sanguinea, Ul-
mus minor, Prunus spinosa (Pflanzung als Ballenware notwendig), Acer campestre, Crataegus laevigata,

Crataegus monogyna, Salix caprea, Sambucus nigra.

Im Umfeld der Hecken sollen mageres Grinland oder staudenreiche Buntbrachen als Nahrungshabitate
zur Verfugung stehen.

Wiederkehrende MaBnahmen zur Funktionssicherung:

- Die Hecken miissen abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden (ca. alle 10 Jahre), um eine Entwick-
lung zu baumartigen Hecken zu verhindern.

- Jahrliche Mahd des Griinlands bzw. der Saumstreifen ab August.
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Diese vorgezogene MaBBnahme ist geeignet, die 6kologische Funktionalitat der vom Vorhaben betroffenen

Fortpflanzungs- und Ruhestétte fiir die Goldammer im rdumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten.
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8. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden im Folgenden lediglich die die eigentlichen Eingriffsfla-

che (Bauwerke, Park- und Hofflachen, Wege) westlich des Firtlesbachs und bis zu dem geplanten Rad-
weg im Norden berlcksichtigt.

Die gesamten Flachen nach §9(1)20 BauGB an Zaber und Furtlesbach werden vom Biro JATHO
UMWELTPLANUNGEN Uberplant und daher sinnvollerweise auch bilanziert.
Abb. 26:

Aufteilung des Plangebiets fir die Bilanzierung:

Gran: JATHO UMWELTPLANUNGEN (Ausgleichsfléchen)
Gelb: UMWELTPLANUNG DR. MUNZING (Eingriffsflache)

TSR
s | 1 3
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8.1 Geplante Nutzung

Das zu bilanzierende Gebiet (ohne Ausgleichsflachen) umfafBt ca. 123.765 m2.

Fir die Bilanz wird hinsichtlich der Versiegelung von der konkreten Planung der Geb&ude und Hof-/ La-

gerflachen ausgegangen.

Tab. 6:

Derzeitige und zukinftige Nutzungen

Nutzung Bestand [m?] Plan [m?]

Acker (37.10) 120.150
Grasweg (60.25) 1.955
Gebéude, StraBBe, Hof, Rad-/Gehweg, RRB 1.660 65.685
(60.20/60.21/60.22)
Dachbegriinung 45.200
Pflanzgebot 8.010
sonstige Griinflachen 4.870
Summe 123.765 123.765

8.2 Eingriffserheblichkeit und Minimierung
Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaftsbild als

Verdnderungen, die zu einer erheblichen Beeintrdchtigung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbildes fiihren

definiert.

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter sowie die Darstellung der Eingriffe erfolgte
bereits im Umweltbericht.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden sind durch die Versiegelung und Bebauung gegeben.
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8.3 Bilanzierung
Die Bilanzierung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-W iirttemberg (Okokonto-VO; 2012).

8.3.1 Schutzgut Boden

a) Bilanzierung
Die Bilanzierung des Eingriffes fir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Basis der Bodenschétzwerte (sie-
he Tabelle 1) nach dem Entwurf der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung® (UM Baden - Wiirttemberg, 2009) sowie der Okokonto - Verordnung (Ministeriums fir
Umwelt, Naturschutz und Verkehr Baden - Wirttemberg, 2012).

b) Berechnung des Kompensationsbedarfs
Der gravierende Eingriff in das Bodenpotential erfolgt in erster Linie durch die véllige Versiegelung von ca.
10,9 ha Boden:

Uberbaubare Flache, StraBen, Gehwege = ca. 110.885 m2
- bestehende Versiegelung = 1.660 m2
Neuversiegelung = ca. 109.225 m2.

Hierdurch reduziert sich fir alle 3 Kriterien die Bewertungsklasse in der 5-stufigen Werteskala (0 - 4) auf
den Wert 0, d.h. die Bewertung des Bodens ausgedriickt in Okopunkten gibt gleichzeitig den notwendigen

Ausgleichsbedarf an.

Bei einer zukinftig neu versiegelten Flache von ca. 110.245 m2 betragt der Ausgleichsbedarf fir das

Schutzgut Boden:
109.225 m2 x 13,95 OP/m2 =
1.523.688 OP

c) Bilanzierung von Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen fiir das
Schutzgut Boden

(1) Dachbegriinung
Bei einer Dachbegriinung kénnen bei einer Substratdicke von ca. 12 cm vereinbarungsgeman 2 OP/m?2

gutgeschrieben werden.
Es ist eine Dachbegrinung auf ca. 45.200 m2 vorgesehen, was einer Aufwertung um
45.200 m2 x 20P/m2 =
90.400 OP

entspricht.
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(2) Oberbodenmanagement
Die im Plangebiet vorhandenen guten bis sehr guten Béden mit Ackerzahlen > 60 kdnnen zur Verbesse-

rung schlechterer Ackerflachen (Ackerzahlen < 60) verwendet werden.

Dazu werden ca. 30 cm Oberboden abgetragen und auf den Zielflachen in einer ca. 20 cm mé&chtigen

Schicht aufgebracht.
Die Verbesserung von Ackerflachen fiihrt zu einer Aufwertung um 4 OP/m2.

Bei einer Abtragsflache von ca. 109.225 m? guten Bodens kénnen demnach 163.838 m? schlechtere Bo-

den verbessert werden, was einer Aufwertung um
163.838 m2 x 4 OP/m2 =
655.352 OP
entspricht.

(3) Verbesserung des Wasseraufnahmevermégens
Bei Umwandlung von Acker in Griinland oder Wald auf verschlammungsempfindlichen Béden kénnen

pauschal 3 OP/m2 angerechnet werden.

Im Plangebiet werden - ohne die Ausgleichsflachen - 12.880 m2 Acker in Fettwiese, Feldhecke oder

Streuobstwiese umgewandelt, was einer Aufwertung um
12.880 m2x 3 OP/m2 =
38.640 OP

entspricht.
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8.3.2  Schutzgut Arten und Biotope (ohne §9(1)20 BauGB-Flachen/ Ausgleichsflachen)

a) Bilanzierung Bestand
Das zu bilanzierende Plangebiet besteht Uberwiegend aus dem Biotoptyp ,Acker” (Biotoptypnummer
LUBW: 37.10). Hinzu kommen geringe Flachenanteile als Grasweg (60.25) bzw. asphaltiertem Wirt-

schaftsweg (60.21).

Tab. 7:
Bestandsbewertung Arten und Biotope
Biotoptyp (Nummer) Grundwert | Faktor |Biotopwert |Flache [m?] |Bilanzwert
Acker (37.10) 4 - 4 ca. 120.150 480.600
Grasweg (60.25) 6 - 6 ca. 1.955 11.730
versiegelte Flache, StraBBe (60.21) 1 - 1 ca. 1.660 1.660
Summe 123.765 493.990
b) Begriinungskonzept als Bilanzierungsgrundlage Planzustand

Der Bebauungsplan lasst mit seinen Pflanzgebotsflaichen und Grlnstreifen an den Réndern des Plange-
biets wenig Spielraum fur eine ausgekligelte Begriinung, die zum einen die Gebdude mdglichst in die
Landschaft einbindet, gleichzeitig aber auch den landwirtschaftlichen Verkehr auf dem Wirtschaftsweg im

Siden und Westen nicht behindert.

Die durchschnittlich 5 m Breite der Pflanzgebotsstreifen sind i.d.R. fir eine typische 3-reihige Hecke zu
schmal, da der vorgelagerte meist 3 m breite Grunstreifen aus o0.g. Grinden nicht mit Strduchern be-

pflanzt werden kann.

Dieser Grinstreifen soll stattdessen zu einer artenreichen Fettwiese entwickelt werden, um die Schmet-

terling- und Insektenfauna zu férdern.

Im Stden und soll auf dem Pflanzgebotsstreifen eine Baumreihe aus standortgerechten hochstdmmigen

Laubb&umen oder Obstbaumen gepflanzt werden.

Der vorgelagerte Grunstreifen dient auch hier zum einen zur Erweiterung des Standraums und zum ande-

ren als Abstandhalter zum Wirtschaftsweg.
Auch hier sollen der Grinstreifen und die Pflanzgebotsflache als artenreiche Fettwiese angelegt werden.

Gleiches gilt fur die Grin- und vorgelagerte Pflanzgebotsflache im Norden, sidlich des Léschwasser-/

Regenriickhaltebeckens.

Den flachenmaBig gréBten Anteil nimmt mit 45.200 m2 die Dachbegriinung ein.
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Auch hier ist von einem eindeutig positiven Effekt auf die Insektenfauna (v.a. Schmetterlinge, Wildbienen)

auszugehen.

Im Osten geht das Pflanzgebot in die Ausgleichsflache ,Firtlesbach” tber. Hier ist keine durchgehende
Hecke geplant, sondern als CEF-MaBnahme fur Goldammer sind die Straucher hier in Gruppen zu 10 -
12 Exemplaren zu pflanzen.

Abb. 27:
Griunordnerische Planungen

E34=

.

Ausgleichsflache
Flirtleshach
L | .
Feldhecke

Dachbegrinung I

o

| Dachbegriinung

Streuobstwiese

| Dachbegriinung
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c) Bilanzierung Planzustand

Fir den Planzustand wird unter Beachtung der unter Punkt b genannten Ausflhrungen von folgenden

Voraussetzungen fiur die Bilanzierung ausgegangen:

flachige Pflanzgebote und Grinflachen werden als Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) bzw.
Streuobstwiese, Baumreihe oder Feldhecke bilanziert, wobei aufgrund der beschrankten Verhalt-

nisse fur die Heckenabschnitte ein Abschlag erfolgt.
Es sind ca. 45.200 m? extensive Dachbegriinung vorgesehen.

Die Bewertung der Baumreihen erfolgt nach Okokonto-VO als Biotoptyp 45.20 nicht flachig, son-
dern durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum. Der baumbestandene Biotoptyp (z. B. Fett-
wiese) wird separat bewertet.

Der Punktwert pro Baum wird ermittelt durch Multiplikation des Planungswerts mit dem Stamm-
umfang [cm] nach 25 Jahren Entwicklungszeit.

Dieser errechnet sich aus dem Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt addiert mit dem prognostizier-
ten Zuwachs der je nach Wuchsstérke der Art mit 50 bis 80 cm veranschlagt wird.

Fir die Baumreihen werden Solitdirbdume (Hochstamm), 4-mal verpflanzt, aus extra weitem

Stand, mit Drahtballierung, Umfang ca. 20 - 25 cm vorgeschlagen, damit auch sofort eine sichtba-

re Wirkung eintritt.

Far die néchsten 25 Jahre wird ein mittlerer Zuwachs von 65 cm angesetzt.

e Die Dachbegriinung wird als ausdauernde Ruderalvegetation trocken-warmer Standorte mit ca.

55 % des Planwertes angesetzt.

Tab-8: Bewertung des Planzustands fiir das Schutzgut Arten und Biotope

Biotoptyp (LUBW - Nummerierung) | Grundwert | Faktor |Biotopwert |Flache [m?] |Bilanzwert
Gebéaude, StraBe (60.20, 60.10) 1 - 1 65.685 65.685
RRB (13.91b)

Dachbegriinung (35.62) 15 0,55 8 45.200 361.600
PG (Streuobstwiese auf 33.41) 13+4 - 17 1.380 23.460
PG (Baumreihe, Unterwuchs, 33.41) 13 - 13 1.600 20.800
Pflanzgebote Hecke (41.20) 14 - 12 5.030 24.360
Grunstreifen/-flache (33.41.) 13 - 13 4.870 63.310
Baume als Baumreihe (45.20b) (22 + 65) x 6 = 522 38 19.836
Summe 123.765 579.051
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Zwischen Planung und Bestand besteht ein Uberschuf3 in Héhe von 85.061 OP

d) Bilanzierung der Ausgleichsflachen - §9(1)20 - Flachen

Als planinterne AusgleichsmafBnahme sind auf den Flachen nach §9(1)20-BauBG Renaturierungsmaf-
nahmen im Bereich von Zaber und Firtlesbach vorgesehen.

Mit den Planungen ist das Planungsbiro JATHO UMWELTPLANUNGEN beauftragt.

Abb. 28:
Renaturierungsplanung Zaber und Firtlesbach (JATHO UMWELTPLANUNGEN; 2019 (Entwurf))
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Sinnvollerweise erfolgt auch die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir diese Bereiche durch das beauftrag-
te Biro (UMWELTPLANUNGEN JATHO).

Nach einer vorlaufigen Gberschlagigen Bilanzierung (UMWELTPLANUNGEN JATHO) ist fir die Renatu-
rierungsmaBnahmen im Geltungsbereich (§9(1)20-BauGB-Flachen) mit einem UberschuB von ca.
314.000 OP zu rechnen.

Dabei wird eine Aufwertung beim Schutzgut Biotope in Hdhe von rund + 255.000 OP ausgegangen, beim
Schutzgut Boden in Héhe von 59.000 OP (UMWELTPLANUNGEN JATHO).

8.3.3  Schutzgut Wasser
Punktuelle Eingriffe in den Flrtlesbach erfolgen durch die geplanten zwei Fahrzeugzufahrten und den

Feld- und Radweg, die den Bach queren.

Mit der Verwendung von bspw. HAMCO-Profilen oder weitgespannter Briicken wird die Beeintrachtigung

der dkologischen Durchgangigkeit des Gewassers minimiert.

Als AusgleichsmaBnahmen fiir das Ausgleichsdefizit beim Schutzgut ,Arten und Biotope® sind umfangrei-
che RenaturierungsmaBnahmen am Furtlesbach selbst und in noch gréBerem Stil an der Zaber geplant.

Mit diesen geplanten MaBnahmen erfolgt eine deutliche 6kologische Aufwertung der Oberflachengewas-
ser.

Mit der Versiegelung von ca. 11,2 ha bisher offenen Bodens kommt es dort zu einem erhéhten Oberfla-
chenabflu3 von Niederschlagswasser in den nachsten Vorfluter, hier v.a. die Zaber.

Dieser Effekt wird durch die Begriinung von ca. 4,52 ha Dachflache minimiert. Der AbfluBbeiwert begriin-

ter Dacher liegt bei ca. 0,3 im Vergleich zu 1,0 bei unbegrinten Dach- oder Hofflachen.

Zudem erfolgt der AbfluB3 des in der Vegetationsschicht gespeicherten und noch nicht verdunsteten Nie-
derschlagswasser zeitverzdgert, wodurch v.a. bei Starkregenereignissen die Abfu3spitze gebrochen und

Kanalisation und Vorfluter entlastet werden.

8.3.4  Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die Versiegelung von ca. 11,2 ha Flache zerstdrt das hier vorhandene Kaltluftentstehungspotential und
die massiven Bauten flhren zu einer gewissen Stérung der lokalen Beliiftung, die im Klimagutachten
(LOHMEYER; 2019) als weniger erheblich eingestuft wird.

Die Begriinung nicht bebauter Flachen und v.a. die groBflachige Dachbegrinung mildern das Aufzehren
der Kaltluft und tragen dazu bei, dass bei ausgepragten Kaltluftoedingungen die Bellftungsverhéltnisse im
Tal der Zaber auch mit der umgesetzten Planung erhalten bleiben (LOHMEYER; 2019).

8.3.5  Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Der massive Eingriff in das Landschaftsbild kann lediglich durch die groBflachige Dachbegriinung und die

Gehodlzpflanzungen in den Randbereichen minimiert werden.
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Die Renaturierung von Zaber und Furtlesbach stellen nach der Umsetzung auch eine Verbesserung flr

das Landschaftsbild und die Erholungseignung dar.
Der Radweg muf3 verlegt werden.

Angedacht ist derzeit eine Verlegung nach Stiden um das Werk herum oder aber auch nach Norden im

Bereich bzw. am Rand der Renaturierung der Zaber.

Eine entsprechende Studie zur Optimierung ist beauftragt.

8.4 Zusammenfassende und schutzgutiibergreifende Bilanz
Der Eingriff in das Arten- und Biotoppotential ist vollstandig ausgeglichen. Es verbleibt ein UberschuB in
Héhe von 85.061 OP, die schutzgutiibergreifen als Minimierungs- und ErastzmaBnahmen mit dem Bo-

dendefizit verrechnet werden kdénnen.

Durch den Eingriff in das Bodenpotential entsteht ein Defizit in H5he von 1.523.688 OP.

Somit sind insgesamt 1.529.027 OP auszugleichen

8.4.1 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme ,,Bliih-/Brachestreifen”

Zur Foérderung der lokalen Feldlerchenpopulation und als Ausgleich fir zukinftig beeintréchtigte Brutha-

bitate der Feldlerche soll ein Brach-/Blihstreifen/Buntbrache mit einer Flache von ca. 1.000 m2 angelegt

werden.

Diese Bluh-/Brachestreifen kénnen in Abstimmung mit der UNB als ,,Ausdauernde Ruderalvegetation tro-

ckenwarmer Standorte” mit dem Biotoptyp 35.62 mit 15 OP anerkannt werden.

Abziiglich des Bestandswertes von 4 OP/m2 fiir die Ausgangsflache Acker ergibt sich so eine Aufwertung
um 11 OP/m2.

Far eine Flache von 1.500 m? betragt die Aufwertung dann
1.500 m2 x 11 OP/m?

= 16.500 OP.
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8.4.2 Kompensationsbedarf nach schutzgutiibergreifender Bilanzierung

Tab. 9:
Ausgleichsbedarf fir das Bodenpotential nach schutzgutiibergreifender Verrechnung

Bilanzierung UMWELTPLANUNG DR. MUNZING

Defizit Bodenpotential -1.523.688 OP
Dachbegriinung (Boden) +90.400 OP
Oberbodenmanagement +655.352 OP
Verbesserung Wasseraufnahmevermédgen +38.640 OP
UberschuB Arten- und Biotoppotential +85.061 OP
Brache-/Blihstreifen (CEF) +16.500 OP
Zwischenstand - 637.735

Bilanzierung JATHO UMWELTPLANUNGEN

RenaturierungsmaBnahmen Zaberaue (lberschlagig) +196.000 OP
RenaturierungsmaBnahmen Firtlesbach Uberschlagig) +18.800 OP
Restdefizit (OP) - 422.935 OP

Hinweis: Die Bilanzierung ist vorlaufig.

Fir die RenaturierungsmaBnahmen wurde bspw. die Verwertung des Oberbodens noch nicht berticksich-

tigt.

8.4.3  Ausgleich des Restdefizits
Nach schutzgutibergreifender Kompensation sowie Anrechnung der ArtenschutzmaBnahme Brache-/
Bliihstreifen verbleibt ein Restdefizit in Hohe von 422.935 OP, das Uber weitere - externe MaBnahmen -

ausgeglichen werden muf3.
Als weitere MaBnahmen sind angedacht:

weitere Renaturierung der Zaber in Richtung Osten (Absicherung durch 6&ffentlich-rechtlichen Vertrag) mit

einem voraussichtlichen UberschuB von bis zu ca. 318.000 OP zzgl. Oberbodenverwertung.

Grundsétzlich wird angestrebt, das in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ermittelte Defizit so weit als mdglich
gegen Null zu reduzieren. Ein ggf. noch verbleibendes Restdefizit ist auch vor dem Hintergrund zu bewer-
ten, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen ist.
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Die planende Gemeinde bzw. hier der Zweckverband ist also nicht verpflichtet, planbedingte Eingriffe

vollstdndig zu kompensieren.

Der Plangeber kann die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vielmehr zugunsten ent-
sprechend gewichtiger anderer Belange im Rahmen der Abwagung zuriickzustellen und auf Kompensati-
onsmaBnahmen zumindest teilweise verzichten. Gewichtige Belange sind hier die Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitspldtzen und die Standortsicherung eines Unternehmens. Auf der anderen Seite ist die
Bedeutung der GesamtmaBnahme der Gewasserentwicklung und Renaturierung fiir den Uberdértlichen
Biotopverbund hervorzuheben, bei der unter Verzicht auf die weitere Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen (z.B. durch Umwandlung in Streuobstwiesen), ein hoher Wert fiir den Naturhaushalt

erzielt werden kann.
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9. MaBnahmenvorschlage zum Schutz von Natur und Landschaft

9.1 MinderungsmaBBnahmen
Angesichts des Klimawandels sollte bei allen Pflanzungen die Méglichkeit der Bewéasserung von vornhe-
rein vorgesehen werden.

Es sind zwingend autochthone Gehdlze und Saatgut der Herkunftsregion 7 zu verwenden.

9.1.1 MinderungsmaBnahme M 1 (Dachbegriinung)
Die Dachflachen von Wareneingang/Produktionshalle und Versandhalle sind extensiv zu begrlinen.

Far extensive Dachflachen in der vollen Sonne wird eine Vegetationstragschicht mit einer Héhe ab 12 cm
empfohlen.

Wichtig ist auch im Hinblick auf wahrscheinlich sich hdufende trockene Sommermonate eine zusatzliche

Wasserung, damit die Pflanzen nicht vertrocknen.

Zur Ansaat wird eine Mischung autochthoner Krauter und Graser zu jeweils 50% empfohlen, wie sie von

einschlagigen Saatgutvermehrern angeboten werden.

Die glinstigsten Monate um eine Dachflache erfolgversprechend zu begriinen sind kiihlere Monate. Diese
sind im Regelfall Marz bis April und Ende August bis Oktober.

Die Aussaat sollte vor einer niederschlagsreichen Zeit erfolgen, um eine rasche Begriinung zu gewabhrleis-
ten. Bei trockener und auch windiger Witterung nach der Ausbringung ist wassern, evtl. auch schattieren
vorteilhaft.

Bei der Aussaat wir eine organisch-mineralische Startdiingung zur schnelleren Entwicklung der jungen
Dachbegriinungspflanzen empfohlen.

1 bis 2 Pflegegange pro Jahr sind fiir Dachflachen ausreichend. Bei diesen Pflegegéngen kann nach Be-
darf ein Rickschnitt erfolgen. das Schnittgut ist von der Flache abzurdumen. Unerwiinschte Beikrauter
und Gehdlzkeimlinge sollten entfernt werden.

9.1.2 MinderungsmaBnahme M 2 (Pflanzgebot flachig nach § 9(1) 25a BauGB)

Die mit Pflanzzwang (M 2) belegten Flachen sind entsprechend dem griinordnerischen Konzept als Feld-
hecken mit heimischen, standortgerechten, hochwachsenden Laubstrauchern zu bepflanzen.

Die Pflanzung kann flachig (im Westen und Norden) oder in Gruppen zu 10 - 15 Strduchern (im Osten als
CED MaBnahme fir die Goldammer) erfolgen.

Der Unterwuchs - besonders im Osten - ist als extensive Wiese anzulegen und zu pflegen. Die Wiese ist max. 2-mal
im Jahr (Ende Mai/Anfang Juni und ab Ende August) zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Chemischer Pflanzen-
schutz sowie Mineraldiingergaben sind nicht zuléssig.
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9.1.3 MinderungsmaBnahme M 3

Auf der Grinflache sidlich des RRB Fléache ist eine Baumreihe aus hochstdmmigen Laub-/Obstbdumen

zu pflanzen.
e Abstand der Baume ca. 12 m
e vorgeschlagen werden bspw. Walnuf3, StiBkirsche, Birne, Speierling, Edelkastanie, Spitzahorn

e Pflanzqualitat: Solitarbdume (Hochstamm), 4-mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Draht-

ballierung, Umfang ca. 20 - 25 cm

Der Unterwuchs ist als extensive Wiese anzulegen und zu pflegen. Die Wiese ist max. 2-mal im Jahr (En-
de Mai/Anfang Juni und ab Ende August) zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Chemischer Pflanzen-

schutz sowie Mineraldiingergaben sind nicht zulassig.

9.1.4 MinderungsmaBnahme M 4 (Pflanzgebot flachig nach § 9(1) 25a BauGB)

Auf der Pflanzgebotsflache am stdlichen Rand des Plangebiets ist eine Baumreihe aus hochstdmmigen

Obst- oder Laubbdumen zu pflanzen.
e Abstand der Baume ca. 12 m

e vorgeschlagen werden bspw. WalnuB3, StBkirsche, Edelkastanie, Speierling, Spitzahorn, Som-
mer-/ Winterlinde.

e Pflanzqualitat: Solitdrbdume (Hochstamm), 4-mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Draht-

ballierung, Umfang ca. 20 - 25 cm

Der Unterwuchs ist als extensive Wiese anzulegen und zu pflegen. Die Wiese ist max. 2 - 3 mal im Jahr
zu méhen (Ende Mai/Anfang Juni und ab Ende August), das M&hgut ist zu entfernen. Chemischer Pflan-

zenschutz sowie Mineraldiingergaben sind nicht zulassig.

9.1.5 MinderungsmaBnahme M 5 (Pflanzgebot flachig nach § 9(1) 25a BauGB)
Auf der Flache am westlichen Rand des Plangebiets ist eine Streuobstwiese aus hochstdmmigen Obst-

oder Laubb&umen zu pflanzen.
e Abstand der Bdume ca. 10-12m
e vorgeschlagen werden bspw. Walnuf3, StBkirsche, Edelkastanie, Speierling, Birne

Der Unterwuchs ist als extensive Wiese anzulegen und zu pflegen. Die Wiese ist max. 2-mal im Jahr (En-
de Mai/Anfang Juni und ab Ende August) zu méhen, das Mahgut ist zu entfernen. Chemischer Pflanzen-

schutz sowie Mineraldiingergaben sind nicht zul&ssig.
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9.1.6 MinderungsmaBnahme M 6 (Fassadenbegriinung)
Die Westfassade der Produktionshalle ist streifenférmig mit einer erdgebundenen Fassadenbegriinung an

Rankhilfen zu begrinen.

Geeignete Pflanzen sind z.B. bei den Rankpflanzen die Weinrebe (Vitis), die Waldrebe (Clematis vitalba),
oder die Passionsblume und bei den Schlingpflanzen der Blauregen (Wisteria), die Pfeifenwinde (Aristo-
lochia) und das GeiBblatt (Lonicera).

9.1.7 Artenschutzrechtliche MinderungsmaBnahmen

e Wahrend der Bauphase werden durch Baubetrieb (Menschen und Maschinen) sowie Baustellen-
einrichtung und -verkehr, vor allem durch Larm und Erschitterungen, Beeintrdchtigungen auch im
Bereich der angrenzenden Ackerflachen verursacht, die sich negativ auf die Avifauna auswirken
kénnen.
Anlage und Betrieb der Baustelleneinrichtungen sind deshalb auf ein méglichst kleines Areal zu
begrenzen, ohne weitere Inanspruchnahme von Bereichen auBBerhalb der Bauflache, um keine
erhebliche Stérung und auszuldsen.

e Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit zwischen 30. September und 1. Marz zulassig.

e Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche und ab-

strahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

e Bei Zaunen entlang offentlicher Verkehrsflachen und Feldwegen ist der Hohenbereich bis 20 cm
Uber dem offen zu halten um Kleinsaugetiere in lhrer Bewegungsféhigkeit nicht zu behindern
(Durchschlupf).

9.1.8 Allgemeine MinderungsmaBnahmen

e Unbelasteter Oberboden ist - sofern er nicht zum Ausgleich Uber ein Oberbodenmanagement heran-
gezogen wird - bei allen BaumaBBnahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der Wiederverwen-
dung zuzufiihren. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschluss der BaumaBnahmen gemanR DIN
18 915 ,Bodenarbeiten” wirkungsvoll zu lockern. Es sind geeignete SchutzmafBBnahmen gegen Schad-
stoffeintrdge in Boden und Grundwasser zu ergreifen.

e Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass je vier Stellplatze mindestens ein standortge-
rechter, hochstdmmiger Laubbaum gepflanzt wird

e Grundwasserableitungen - auch Uber das &ffentliche Abwassernetz - sind unzuldssig. Grundwasserer-
schlieBungen sind der Wasserbehérde unverziglich anzuzeigen (§ 37 (4) WGQG). Beabsichtigte MaB-
nahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Bau-
mafBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt
haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen
(§ 37 (4) WG).
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e Die nicht Uberbauten und fir den Betriebsablauf nicht notwendigerweise befestigten Flachen sind zur
Verbesserung des Kleinklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

9.2 AusgleichsmaBnahmen

9.2.1 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme A1
Auf der Bauflache ist der Oberboden in einer ca. 30 cm starken Schicht abzutragen und auf geeigneten

Ackerflachen mit Bodenzahlen < 60 zur Verbesserung in einer ca. 20 cm dicken Schicht aufzutragen.

AnschlieBend ist die Auftragsflache mit den ReiBzahnen der Planierraupe bzw. mit dem Grubber langs

und quer zu bearbeiten um eine Vermischung zu erreichen.
Anlieferung des Materials mit landw. Zugmaschinen und Tandem-/Tridemkippern, nicht mit LKW.

Nach der § 12 BBodSchV sowie unter Pkt. 5.2 der ,Hinweise zum Vollzug von § 12 BBodSchV* kommt es
bei einer Auftragsdicke von bis zu 20 cm bei fachgerechter Ausfihrung kaum zu Gefligeschaden.

Die Planung und Durchfiihrung des Oberbodenmanagements erfolgt durch MESSMER CONSULT.

9.2.2 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme A2 und A3
Die Flachen nach §9(1) 20 BauGB sind gemaB den Planungen des Biuros JATHO
UMWELTPLANUNGEN zur Renaturierung von Zaber und Firtlesbach zu gestalten.

9.2.3 CEF MaBnahme C 1 (Goldammer)

Als KompensationsmaBnahmen fir die Goldammer sind Gehdlz- oder Heckenanpflanzungen im Einzugs-
bereich des geplanten Vorhabens oder in der Umgebung entsprechend der Verluste vor Baubeginn
durchzufihren.

Die Gehdlze bzw. Hecken sollten nicht durchgehend, sondern in mehreren Gehdlzgruppen mit dazwi-
schen liegendem Grinland, angelegt werden. Es werden folgende standortheimische Gehdlze vorge-
schlagen (Wuchsgebiet ,Stddeutsches Hiigel- und Bergland“) vor: Viburnum opulus, Cornus sanguinea,
Ulmus minor, Prunus spinosa (Pflanzung als Ballenware notwendig), Acer campestre, Crataegus laeviga-
ta, Crataegus monogyna, Salix caprea, Sambucus nigra. Im Umfeld der Hecken sollen mageres Griinland
oder staudenreiche Buntbrachen als Nahrungshabitate zur Verfligung stehen.

Wiederkehrende MaBBnahmen zur Funktionssicherung:

- Die Hecken missen abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden (ca. alle 10 Jahre), um eine Entwick-

lung zu baumartigen Hecken zu verhindern.

- Jahrliche Mahd des Grunlands bzw. der Saumstreifen ab August.

9.24 CEF MaBnahme C 2 (Feldlerche)

Far die in Baden-Wurttemberg gefahrdete Feldlerche, deren Brutvorkommen im Bereich des geplanten

Baugebiets durch die Eingriffe tangiert wird, sind vorgezogene KompensationsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) notwendig.
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Dazu werden 6 Feldlerchenfenster und 1.500 m2 BlUhstreifen angelegt.

e Bluhstreifen - Anlage von Ackerstreifen oder -flichen durch diinne Einsaat mit geeignetem Saat-

gut

Auf mageren Bdden sind selbstbegriinende Brachen Einsaaten vorzuziehen. Bei letzteren besteht die
Gefahr, eine fir Bodenbriter wie die Feldlerche zu dichte Vegetationsdecke auszubilden. Dichtwiichsige

Bestande (z. B. dichte Brachen mit Luzerne) sind fiir die Feldlerche auch zur Nahrungssuche ungeeignet.

Zur Schaffung einer standorttypischen Ackerbegleitflora sind fir die Ansaat entsprechende Saat-
mischungen zu verwenden. Um luckige Besténde zu erzielen, sollen hdchstens 50 - 70 Prozent der regu-
laren Saatgutmenge ausgebracht werden. Die Ansaat muss bis spatestens bis 31.03. erfolgen. Die Bliih-
streifen missen mindestens 10 m breit sein und diirfen in den ersten zwei Jahren weder gemé&ht noch
anderweitig bearbeitet werden. Erst danach ist eine Bodenbearbeitung oder Neuansaat sinnvoll. Dann ist
bei dieser MaBnahme aber auch ein Flachenwechsel mdglich. Die MaBnahmen zu Blihstreifen und Bra-
chen sollen nur in Kombination mit der Anlage offener Bodenstellen (z. B. Lerchenfenster) durchgefihrt

werden, sofern diese nicht anderweitig vorhanden sind.

Fir den Verlust eines Brutreviers muss auf Wunsch der uNB eine Schwarz- bzw. Buntbrache von 0,15 ha

(1.500 m angelegt werden.
Anforderungen an die Standorte:

- Mindestabsténde zu Vertikalstrukturen: 50 m (gréBere Hecken, Baumreihen, Feldgehdlze), 100 m

(Hochspannungsleitungen, Siedlungen, StraBBen).
- nicht entlang von haufig frequentierten (Feld-) Wegen.

- glnstig ist die Anlage zwischen zwei Ackerschlagen, die nicht durch einen Graben oder Weg

getrennt werden.
e Lerchenfenster

Far den Verlust eines Brutreviers sind 6 Lerchenfenster mit einer Flache von jeweils mindestens 20 m?

erforderlich.

Die Fenster sollen bevorzugt in Wintergetreide, Soja, Zuckerriben angelegt werden. Im Sommergetreide
ist die Anlage von Lerchenfenstern nicht zielfihrend. Es sollten méglichst viele Fenster auf méglichst gro-
Ben Ackerschldgen angelegt werden, idealerweise angrenzend an die Bluhstreifen bzw. Brachflachen
(bspw. haben 1 - 2 Fenster auf einem groBen Ackerschlag ohne Anbindung zu einem Blihstreifen nicht
den gewilnschten Erfolg). Anlage durch Aussetzen der Sdmaschine. Eine Anlage der Fenster durch Her-
bizideinsatz ist unzuldssig. Bei der anschlieBenden Bewirtschaftung bestehen flr die Fenster keine Ein-

schrankungen hinsichtlich Diingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz.
Anforderungen an die Standorte:

- Lage der Fenster zwischen den Fahrgassen, um den Pradationsdruck zu mindern.
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- Mindestabstande zu Vertikalstrukturen: 50 m (gréBere Hecken, Baumreihen, Feldgehdlze), 100 m

(Hochspannungsleitungen, Siedlungen, Stra3en).
- nicht entlang von haufig frequentierten (Feld-) Wegen.
- Abstande von mindestens 25 m zu Feldrandern (Feldwege).

Die Anlage von Blihstreifen und Lerchenfenstern erfolgt in enger Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde beim LRA HN.

9.25 CEF MaBnahme C 3 (Wiesenschafstelze)

Das durch das Vorhaben verloren gehende Revier muss in den benachbarten Lebensrdumen ausgegli-
chen werden. Dies kann durch die Umsetzung der CEF- AusgleichsmaBnahmen fir die Feldlerche er-
reicht werden, da die Ausweichflaichen nach Optimierung eine hdhere Bestandsdichte aufnehmen kén-

nen.

9.2.6 Lage der CEF-MaBnahmen

Abb. 29:
Lage der CEF-MaBnahmen C 1 - C3
blau = Eingriffsgebiet
rot = Flache flir mit der Fruchtfolge wechselnde Lerchenfenster und fir Blihstreifen

e —

Frauenzimmern

C 1 (Goldammer)

C 2 (Feldlerche)
C 3 (Wiesenschafstelze)

85



Umweltplanung Dr. Miinzing Umweltbericht zum
74223 Flein vorhabenbez. B - Plan ,Langwiesen IV*
in Cleebronn

10. Uberwachung (Monitoring)
Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden

erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-

teln und in der Lage zu sein, geeignete MalBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ein konkreter Monitoringbedarf ist derzeit aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht ersichtlich. Es sollte je-

doch die Ausfihrung der Pflanzgebote berwacht werden.

Artenschutzrechtliches Monitoring ist mit der Unteren Naturschutzbehérde in Dauer und Umfang abzuklé-

ren und wird vertraglich gesichert.
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11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Zweckverband Wirtschaftsférderung Zabergdu plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Lang-
wiesen IV* die Mdglichkeit zur groBflachigen Erweiterung eines ansassigen Industriebetriebs zu ermégli-

chen.

Das Plangebiet liegt an der nérdlichen Gemarkungsgrenze von Cleebronn sidlich der Zaber und von

Guglingen Frauenzimmern. Es wird bisher Gberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Durch die geplante Uberbauung kommt es in erster Linie zu Beeintrachtigungen des Bodenpotentials
durch die dauerhafte Versiegelung von Flachen und der damit verbundenen Beeintrdchtigung aller Bo-

denfunktionen.

Durch die hohe Wertigkeit der beanspruchten Bdden besteht hier ein sehr hoher Ausgleichsbedarf, der zu

einem Teil mit dem Bilanziuberschu3 beim Arten- und Biotoppotential ausgeglichen werden kann.

Das Defizit wird planintern und extern durch Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen wie ein Oberbo-
denmanagement und umfangreiche RenaturierungsmaBnahmen an Zaber und Firtlesbach zum gréBten

Teil ausgeglichen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Wasser, das Gelédndeklima sowie das Landschaftsbild und die Erholungs-
eignung werden im Rahmen der geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ebenfalls ausreichend

minimiert und ausgeglichen.

Begleitende Gutachten zum Verkehr mit Prognose der Entwicklung bis 2035, zu Schallemissionen und

zum Klima liegen den Gesamtunterlagen bei.
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12. Pflanzenempfehlungen

Die Pflanzenempfehlungen beruhen auf der Verdffentlichung ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden -
Wirttemberg”“ der LfU (Landesanstalt fir Umweltschutz) jetzt LUBW sowie den Empfehlungen des LRA
Heilbronn.

Es sind autochthone Gehdlze und Saatgut der Herkunftsregion 7 zu verwenden.

12.1 Baume und Straucher

Feld-/Spitz-/Bergahorn
Hainbuche
Sommer-/Winterlinde

Rotbuche

Esche (Eschensterben!)

Trauben-/Stieleiche
Vogel-/Traubenkirsche
Roter Hartriegel
Haselnu3
Ein-/Zweigriffliger Weil3dorn
Liguster

Schlehe
Hunds-/Weinrose
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gewdhnlicher Schneeball

Wolliger Schneeball

Gewohnliches Pfaffenhiitchen

Vogelbeere

Pflanzqualitaten:

Acer campestre, platanoides, pseudoplatanus
Carpinus betulus

Tilia platyphyllos, cordata

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Quercus petraea / Q. robur
Prunus avium / P. padus
Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna / laevigata
Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

Rosa canina / R. rubiginosa
Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Viburnum opulus

Viburnum lantana

Euonymus europaeus

Sorbus aucuparia

Hochstdmme als Solitdrbdume, 4-mal verpflanzt, aus extra
weitem Stand, mit Drahtballierung, Umfang ca. 20 - 25 cm

Strducher als Ballenware, 2 - 3 Triebe, 70 - 90 cm
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12.2 Pflanzen fiir extensive Dachbegriinung (sonnig - halbschattig)

Beispiel:

Blumen 50%

Allium lusitanicum Berglauch

Alyssum alyssoides Kelch-Steinkraut

Anthemis tinctoria Farber-Hundskamille
Arenaria serphyllifolia Quendelblattriges Sandkraut
Armeria maritima ssp. elongata Gemeine Grasnelke
Biscutella laevigata Glattes Brillenschétchen
Calendula arvensis Acker-Ringelblume
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Clinopodium vulgare Gewdhnlicher Wirbeldost
Dianthus armeria Raue Nelke

Dianthus carthusianorum Kartdusernelke

Dianthus deltoides Heidenelke

Dianthus superbus Prachtnelke

Draba verna Frihlings-Hungerblimchen
Erodium cicutarium Gewdhnlicher Reiherschnabel
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Filipendula vulgaris Kleines Madesu3

Fragaria vesca Wald-Erdbeere

Galatella linosyris Goldhaaraster

Gentiana cruciata Kreuz-Enzian

Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel
Globularia bisnagarica Gewdhnliche Kugelblume
Helianthemum nummularium Gewdhnliches Sonnenrdschen
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Jasione montana Berg-Sandgléckchen
Legousia speculum-veneris Echter Frauenspiegel
Linum austriacum Osterreichischer Lein
Papaver argemone Sandmohn

Petrorhagia prolifera Sprossende Felsennelke
Petrorhagia saxifraga Steinbrech-Felsennelke
Potentilla verna Frihlings-Fingerkraut
Prunella grandiflora GroBblitige Braunelle
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenful3
Saxifraga granulata Knéllchen-Steinbrech
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album WeiBer Mauerpfeffer
Sedum rupestre/reflexum Felsen-Fetthenne

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

Silene nutans Nickendes Leimkraut
Silene vulgaris Gewdhnliches Leimkraut
Teucrium chamaedrys Edel-Gamander

Thymus praecox Fruhblihender Thymian
Thymus pulegioides Gewdhnlicher Thymian
Veronica teucrium GroBer Ehrenpreis
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Graser 50%

Briza media

Gewodhnliches Zittergras

Carex flacca

Blaugriine Segge

Festuca cinerea

Blauschwingel

Koeleria glauca

Blaugriines Schillergras

Melica ciliata

Wimper-Perlgras

Phleum phleoides

Steppen-Lieschgras

12.3 Obstsortenempfehlung des LRA Heilbronn

Sorten

neue Apfelsorten
Angold

Delia

Enterprise

Hilde

Rewena

Rubinola

Topaz

Traditionelle Apfelsorten
Bittenfelder

Bortlinger Weinapfel
Boskoop

Brettacher

Champagner Renette
Danziger Kant

Gehrers Rambur
Gewurzluiken

Goldrenette von Blenheim
Hauxapfel

Josef Musch

Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel
Rheinischer Winterrambur
Sonnenwirtsapfel
Welschisner

Zabergau Renette

Eigenschaften

schorfresist., wenig Mehltau, ertragr., guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, triploid
schorfresistent, feuerbrandresistent

schorfresistent, mehltauresistent

schorfresistent, robust, guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, guter Geschmack

schorfresistent, anfallig fir mehlige Apfellaus

unregelmaBiger Ertrag, hoher Sauregehalt
kleinfrchtig, regelmaBiger Massentrager

guter Kuchenapfel, triploid

lange haltbar, triploid, krebsanféallig auf nassen Béden
schorfresistent, krebsanfallig auf nassen Béden

fir héhere Lagen geeignet, etwas krebsanfallig

sehr ertragreich, triploid

starkwiichsig, gesund, Tafel- und Mostapfel

groBkronig, sehr guter Tafelapfel, frostanf., feuchte Béden

guter Stammbildner

groBfrichtig, triploid

groBfrichtig, triploid, krebsanfallig auf nassen Bdden
kleinfriichtig, sehr fosthart, mehltauanfallig
kleinfrchtig, bester Mostapfel, Alternanz

hohe, regelméaBige Ertrage

robust, starkwichsig, spate Bliite, feuchte Béden
groBfriichtig, sehr robust

fir héhere Lagen geeignet, triploid

Wirtschaftsapfel, fir hbhere Lagen geeignet
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Neue Birnensorten
Uta

Novemberbirne

Traditionelle Birnensorten

Petersbirne

Wahls Schnapsbirne
Nagelesbirne
Palmischbirne
Fésslesbirne
Karcherbirne

Wilde Eierbirne
Conference
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Schweizer Wasserbirne
Josephine von Mecheln
Bayerische Weinbirne
Paulsbirne

Geddelsb. Mostbirne
Stuttgarter

SuBkirschen
Regina
Hedelfinger
Buttners

Sam

Walniisse
Mars

Nr. 26

Nr. 139

lecker, saftig schmelzend, gesund

hoher Ertrag, gute Lagerfahigkeit

fir héhere Lagen geeignet
hervorragende Brennsorte
landschaftspragender Baum

gute Brennsorte, feuerbrandfest
wertvolle Dérr- und Brennsorte

zur Sektherstellung geeignet

sehr vital, schone Baumkrone
wenig schorfanféllig, sehr fruchtbar
landschaftspragender Baum

sehr gesund, hoher Zuckergehalt
gute Mostsorte, wenig Feuerbrand
wertvolle Winterbirne

sehr feuerbrandfest

groBe, schdéne Winterkochbirne
kleinfrichtig, sehr guter Saft
GeiBhirtle kleinfrichtig, Tafel- und Kochbirne

relativ platzfest
gesunder, groBkroniger Baum
Rote Knorpel groB3e, rotbunte Friichte

kraftiger Wuchs, relativ platzfest

robust, frosthart, fruchtbar
krankheitsresistent, spater Austrieb

regelmaBiger Ertrag, kompakt

Triploide Sorte: benétigt andere, nicht triploide Sorte zur Befruchtung
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Gebaude mit Dachbegriinung

Gebaude ohne Dachbegriinung

befestigte Lager-/Verkehrsflache

Flache nach §9(1)20 BauGB (Ausgleichsflache)
Pflanzgebot, flachig (§9(1)25a BauGB)
Grinstreifen, Grinflache

Verkehrsgriin, kleinflachig

Radweg

Regenriickhaltebecken

hochstdmmiger Obst-/Laubbaum

Minderungsmafnahme M 1 HQ100 - Linie
extensive Dachbegriinung auf
mind. 12 cm Substratschicht Geltungsbereich

Minderungsmalinahme M 2

Anlage einer dichten Feldhecke aus
standortgerechten, autochthonen Strauchern

Minderungsmaflinahme M 3

Pflanzung einer Baumreihe aus
hochstdmmigen Obstbdumen
bspw. Kirsche, Walnuf3, Speierling

!

Minderungsmalinahme M 4

Pflanzung einer Baumreihe aus
hochstdmmigen Obstbdumen
oder heimischen Laubbdumen

Ausgleichsmalinahme A 1

Minderungsmalinahme M 5

Oberbodenmanagement

Anlage einer Streuobstwiese
mit hochstdmmigen Obstbdumen

AL La e B BEEe | ETTTR

LA
Umweltplanung dﬁ Dr. Mlnzing

74223 Flein Neubrunnenstr, 18 Tel.; 07131/572600

gy

i e

Minderungsmalinahme M 6

4

- ) _ i e | e L Wk T e BN B o AR Zweckverband Wirtschaftsférderung Zabergau
assadenbegriinung der westlichen e bR pg ) : =~ s, 5 ek 4 o FF S
Gebaudefront e Ipis TR ’ ¢ . O ST ot ;

Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen B-Plan

"Langwiesen V"

Datum Unterschrift Planbezeichnung

| LSl 1 gezelchnet 12.4.2019 Karte 2:
CEF-MaRnahme C 1 e | Al SRS ] boarbetet Malnahmenplan
e ] s 5, el M: 1 : 2.000

gepruft

Pflanzung von Strauchgruppen
zu jeweils ca. 10 - 15 einheimischen

’ Brackenheim, den
Strauchern (Absprache Renaturierung)




B-Plan ,Langwiesen” in Cleebronn

Faunistische Untersuchung unter Berlcksichtigung
des speziellen Artenschutzes

\\\ i “"I I \

Teilaspekt des Plangebiets

N®STAUSS & TURNI  Tibingen, 08.04.2019

Gutachterbiiro fiir faunistische Untersuchungen

Auftraggeber Umweltplanung
Dr. Miunzing
Neubrunnenstral3e 18, 74223 Flein

Auftragnehmer Stauss & Turni
Gutachterburo flr faunistische Untersuchungen
Vor dem Kreuzberg 28, 72070 Tubingen
Dr. Michael Stauss




1 Rechtliche Grundlagen

Im nationalen deutschen Naturschutzrecht (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 [BGBI. IA. 2542], das seit 01. Marz 2010 in Kraft ist) ist der Artenschutz in den
Bestimmungen der 88 44 und 45 BNatSchG verankert. Entsprechend 8§ 44 Abs. 5
Satz 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten
sowie fUr die Europaischen Vogelarten (europarechtlich geschiitzte Arten).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird fur diese relevanten Arten zu-
nachst untersucht, ob nachfolgende Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
erfallt sind (vgl. auch Prifschema in Abbildung 1): Gemal § 44 ist es nach Absatz
1 verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
Zu zerstoren.

In den Ausnahmebestimmungen gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene
Einschrankungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6tungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr.
3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten), wenn sie unvermeidbar sind
und die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird.



Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben

nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG

Mafistab: Individuum

FFH-Anhang IV-Art,
Vogelart betroffen'
|
¥ ¥
erhebliche Storung nur T :
Zu bestimmten Zeiten
{= Verschlechierung des — : o
Erhaltungszustandes) - HOlet P
(5 24 Abs. 1 Nr. 2) bzw, (N
Maistab: lokale Populaticn Malistal: Objekt/Revier
ja nein l Jja nein
ja
..,
Verbotstatbestand nicht erfillt
\orhabenszulassung gaf. mit
Inhalts-/nebenbestimmungen

Monitoring (§ 44 Abs. 5 Satz 2-4)

Zur Ausnahmeprifung

Ggf. weiter auf der rechten Seite?

1 Arten, fir die eine nationale Verantwortung besteht konnen den
eurcparechtiich geschiizten Arten gleich gestellt werden (554 (1) 2

BNatSehG).

@ Kratsch, D., Matthaus, G, Frosch, M. (Januar 2018}

Abbildung 1

efasst sind (2B, Nal

2 Die Aspekte, die nicht von den Verbotstalbestanden des | 44 Abs, 1
habitate} sind ggf. ™ Rahmen der
Eingriffsregelung (s. rechbe Spaite) 2u prifen

andere Art: betroffen
Verbotstatbestand § 44 Aba. 1 nicht erfiint
(544 Abs, 5 Salz 5)

Inshesondere:
« Andere rs geschiitzte
(2B alle Wildhisnen, Blindschlsiche. ete |
* Andere sireng geschiltzie Arten

(zB. Aspisviper, Griine Strandschrecke, etc.)
* Andere werigebende Arten (Rote Liste)

Eingriffsregelung
(§ 15 BNatSehG)

nein

ung:

Projekt vorrangig?
(& 15 BNatSchG)

nein

3 Sonderfail FFH-

Vorhaben zuldssig ggr. mit
Nebenbestimmungen/Monitoring

Il-4rten: Soweit Erhaltungsziel eines FFH-Gebists

beiroffen ist, VP nach § 34 BNatSchG.

tm Obrigen, soweit auch FFH-Anhang IV-Art betroffen. nach imker Spalte,

ansonsten wie andere A (2.8, Bachneunauge. Hirschkafer, Heimagzur-

jungfer). Dabei 1§ 19 BNatSehG 2u bericksichtigen: bei Ashang II-Arten sinel
# heesill

zu emmitteln)

Ablaufschema einer artenschutzrechtlichen Prifung (Kratsch et al. 2018).



Einige zentrale Begriffe des BNatSchG sind vom Gesetzgeber nicht abschliel3end
definiert worden, so dass eine fachliche Interpretation und Definition der fraglichen
Begrifflichkeiten zur Bewertung der rechtlichen Konsequenzen erforderlich wird. Die
Verwendung dieser Begrifflichkeiten im vorliegenden Fachgutachten orientiert sich
an den in der Fachliteratur vorgeschlagenen und diskutierten Definitionen (z. B.
GUIDANCE DOCUMENT 2007, Kiel 2007, LANA 2009).



2 Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Gewann ,Rahnspacher Straf3e“, suidlich von Gug-
lingen-Frauenzimmern und 6stlich der K 2150. Die Zufahrt ist tber eine Flache im
Nordosten des Plangebiets vorgesehen. Die Planflache wird Uberwiegend acker-
baulich genutzt, Gehdlze sind nicht vorhanden. Ein Gehélzbestand entlang eines
asphaltierten Feldwegs schliel3t die Planflache nach Osten ab. Im Westen grenzen
Gewerbegebdude und ein landwirtschaftlicher Betrieb an das Plangebiet an. Die
umgebenden Kontaktlebensrdume sind ausgedehnte Ackerflachen.
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Abbildung 2 Geltungsbereich des Plangebiets

Stauss & Turni B-Plan ,Langwiesen” in Cleebronn — saP 5



3 Vaogel

3.1 Datenerhebung und Methoden

Fur die Erfassung der Vogelarten wurden 8 Begehungen im Zeitraum Marz bis Juni
2018 durchgefihrt (11.03., 24.03., 19.04., 27.04., 08.05., 26.05., 05.06. und 20.06.).
Die Kartierungen erfolgten wéahrend der frihen Morgen- und Vormittagsstunden
bzw. in den Abendstunden (Erfassung des Rebhuhns) bei glinstigen Witterungsbe-
dingungen. Fur schwer zu erfassende Arten (bspw. Rebhuhn) wurden Klangattrap-
pen eingesetzt. Alle visuell oder akustisch registrierten Végel wurden in eine Ge-
bietskarte eingetragen und der Status der Vogelarten durch die jeweiligen Aktivi-
tatsformen protokolliert (Sudbeck et al. 2005). Aus diesen Daten wurde fur jede Art
ein Gebietsstatus festgelegt.

3.2  Ergebnisse

Im Plangebiet und dem angrenzenden Kontaktlebensraum wurden insgesamt 20
Vogelarten nachgewiesen. Eine Gesamtartenliste der im Gebiet nachgewiesenen
Vogelarten mit Angaben zum Status, Bestandstrend in Baden-Wurttemberg, recht-
lichen Schutzstatus und zur Gilde (Neststandorte) ist in Tabelle 1 dargestellt. Alle
nachgewiesenen Vogelarten sind durch Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie euro-
parechtlich geschuitzt. Als Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Rele-
vanz gelten

e Arten der landes- oder bundesweiten Roten Liste (einschliel3lich Vorwarnliste)

e Arten, die nach Bundesnaturschutzgesetz bzw. Bundesartenschutzverordnung
als streng geschutzt eingestuft sind

e Arten eines Anhangs der EU-Vogelschutzrichtlinie

Fur 2 Vogelarten liegen ausreichende Hinweise auf ein Brutvorkommen im Plange-
biet vor. Die landes- und bundesweit gefahrdete Feldlerche (RL 3) ist mit einem
Revier im Plangebiet vertreten (Tab. 1, Abb. 3). Die Ackerflachen des angrenzenden
Kontaktlebensraums werden von weiteren Brutpaaren der Feldlerche besiedelt
(Abb. 3). Die Wiesenschafstelze ist ebenfalls Brutvogel des Plangebiets (Abb. 3).
Die Art wird auf der landesweiten Vorwarnliste gefuihrt, die Bestdnde blieben aber
Im Zeitraum von 1985 bis 2009 konstant (Tab. 1).

Als Art der landesweiten Vorwarnliste ist die Goldammer mit zwei Brutpaaren in
den angrenzenden Kontaktlebensraumen vertreten (Tab. 1, Abb. 3). Die Bestande
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dieser Art sind landesweit im Zeitraum von 1985 bis 2009 um mehr als 20 % zu-

rickgegangen, aber aktuell noch nicht geféahrdet (Bauer et al. 2016).

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Dorngrasmiicke, Fasan, Heckenbraunelle, Kohimeise,
Monchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Stieglitz, Sumpfrohrsdnger und Zilpzalp sind
ubiquitare Brutvogelarten der angrenzenden Kontaktlebensrdume (Tab. 1, Abb. 4).
Die Rabenkréahe britet auf einem Strommast.
Mausebussard, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Rotmilan und Turmfalke nutzten das

Plangebiet ausschlief3lich zur Nahrungssuche (Tab. 1).

Tabelle 1 Liste der nachgewiesenen Vogelarten im Plangebiet (PG) und Kontaktlebens-
raum. Artenschutzrechtlich hervorgehobene Brutvogelarten sind grau hinterlegt.

Art Abk | Status | Status | Gilde Trend Rote Liste Rechtlicher Schutz
PG | Kontakt inB.-W. | B.-W. | D | EU-VSR | BNatSchG
Amsel A B W +1 — — — b
Blaumeise Bm B h
Buchfink B B W -1 — — — b
Dorngrasmiicke Dg B Zw 0 — — — b
Fasan Fa BV b — nb nb — b
Feldlerche Fl B B b -2 3 3 — b
Goldammer G B b/zw -1 \ V — b
Heckenbraunelle He B Zw 0 — — — b
Kohlimeise K B h
Mausebussard Mb N Zw 0 — — — s
Monchsgrasmiicke | Mg B zw +1 — — — b
Rabenkrahe Rk B ZW 0 — — — b
Rauchschwalbe Rs N g -2 3 3 — b
Ringeltaube Rt N zw +2 — — — b
Rotmilan Rm N W +1 — \ | S
Stieglitz Sti B
Sumpfrohrsanger Su B r/'s -1 — — — b
Turmfalke Tf N f,0,zw 0 \Y — — S
Wiesenschafstelze St B b 0 V — z b
Zilpzalp Zi B b 0 — — — b
Erlauterungen:
Status: B Brutvogel
Abk. Abkirzungen der Arthamen BV Brutverdacht
Rote Liste D Gefahrdungsstatus Deutschland (Griineberg et al. 2015) N Nahrungsgast
Rote Liste B. -W. Gefahrdungsstatus Baden-Wirttemberg (Bauer et al. 2016)
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet Gilde: b Bodenbriiter
\% Vorwarnliste f Felsbriter
— nicht gefahrdet g Gebaudebriter
nb nicht bewertet h/n Halbhohlen-/
EU-VSR EU-Vogelschutzrichtlinie Nischenbriter
| in Anhang | gelistet h Hoéhlenbriter
- nicht in Anhang | gelistet r/s Rohricht-/
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz Staudenbruter
b besonders geschitzt zw Zweigbruter
s streng geschitzt
Trend in B. -W. Bestandsentwicklung 1985-2009 (Bauer et al. 2016)

Stauss & Turni

+2 Bestandszunahme > 50 %
+1 Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %

0 Bestandsveranderung nicht erkennbar oder < 20 %
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-1 Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %
-2 Bestandsabnahme > 50 %

Abbildung 3 Revierzentren artenschutzrechtlich hervorgehobener Brutvogelarten im
Plangebiet (gelb umrandet) und Kontaktlebensraum. Fl - Feldlerche, G - Goldammer, St -
Wiesenschafstelze.

Abbildung 4 Revierzentren ubiquitarer Brutvogelarten an den Randbereichen des Plan-
gebiets (gelb umrandet). A - Amsel, B - Buchfink, Dg - Dorngrasmiuicke, Fa - Jagdfasan, He
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- Heckenbraunelle, Mg - Monchsgrasmiicke, Rk - Rabenkrahe, Su - Sumpfrohrsanger, Zi -
Zilpzalp.

3.3  Artenschutzrechtliche Bewertung nach 8 44 (1) B NatSchG

Alle européaischen Vogelarten sind europarechtlich geschuitzt und unterliegen den
Regelungen des § 44 BNatSchG. Die Ermittlung der Verbotstatbestande nach § 44
(1) in Verbindung mit Abs. 5 erfolgt unter Berticksichtigung von Vermeidungs- oder
Ausgleichmal3nahmen. Nahrungshabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des
8 44 BNatSchG, unter der Voraussetzung, dass sie keinen essenziellen Habitatbe-
standteil darstellen.

3.3.1 Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Durch Abschub von Oberboden auf den offenen Flachen des Plangebiets sowie
durch Gehoélzrodungen wahrend der Brut- und Aufzuchtszeit der vorgefundenen Vo-
gelarten, kdnnen unbeabsichtigt auch Végel und ihre Entwicklungsstadien (Eier,
Nestlinge) getotet oder zerstort werden. Damit ware der Verbotstatbestand nach §
44 (1) 1 BNatSchG erfullt.

Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG  wird nicht erfullt , wenn
Geholzrodungen sowie, im Rahmen der Baufeldberdumung, der Abschub von
Oberboden aufRerhalb der Brutzeit erfolgen (Zeitraum Anfang Oktober bis Ende
Februar). Bis zum Beginn der Bauarbeiten mussen die Acker- und Wiesenflachen
vegetationsfrei bleiben oder mit Folie abgedeckt werden, um eine Brutansiedlung
durch Bodenbriiter (z. B. Feldlerche, Wiesenschafstelze) auszuschlieRen. Unter Be-
rucksichtigung dieser MaRnahme kann eine vermeidbare Totung oder Verletzung
von Individuen oder Entwicklungsstadien ausgeschlossen werden. Adulte Tiere
kénnen aufgrund ihrer Mobilitat flichten.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) 1 BNatSchG werd en unter Berlcksich-
tigung der vorgeschlagenen MalRnahmen nicht erfullt (siehe Kap. 3.4.1).
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3.3.2 Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Wirkungsprognose

Fir die im Plangebiet und Kontaktlebensraum nachgewiesenen Brutvdgel ergeben
sich sowohl wahrend der Bauausfiuihrung als auch nach Fertigstellung der Gewer-
begebaude dauerhafte Stérungen durch Larm und visuelle Effekte (z. B. Baustel-
lenverkehr, Bautétigkeiten, Verkehrslarm, anthropogene Nutzung), die den Repro-
duktionserfolg mindern bzw. Vergramungseffekte entfalten konnen.

Bewertung

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist dann zu prognostizieren, wenn
sich als Folge der Storung die Populationsgréf3e oder der Reproduktionserfolg ent-
scheidend und nachhaltig verringert.

Arten der Vorwarnliste sowie ubiquitdre Arten

Fur die im Plangebiet und Kontaktlebensraum vorkommenden héaufigen Arten ist
von einer relativ grol3en Toleranz gegentber solchen Stérungen auszugehen (z. B.
Amsel, Blaumeise, Buchfink, Heckenbraunelle, Kohlmeise, Monchsgrasmiicke, Ra-
benkrahe, Stieglitz, Zilpzalp). Stérungen stellen fir in ihren Bestanden nicht gefahr-
dete Arten regelhaft keinen relevanten Wirkfaktor dar (Trautner & Jooss 2008).

Dies gilt entsprechend fir die Goldammer als Art der landesweiten Vorwarnliste.

In ihrer Dimension sind die Stérungen nicht geeignet, die Erhaltungszustande der
lokalen Populationen der nachgewiesenen Brutvogelarten zu verschlechtern.

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Vers  chlechterung der Erhal-
tungszustande bewirken, fihren sie nicht zu einer e  rheblichen Stérung im
Sinne von 8 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbotst atbestand nicht erfullt
wird.
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Feldlerche (RL 3)

Durch die Flacheninanspruchnahme wird ein Revier der Feldlerche tberplant. Die
Zerstorung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird im Kapitel 3.3.3 bericksich-
tigt.

Als charakteristische Art des Offenlandes reagiert die Feldlerche empfindlich ge-
genuber Kulissen und meidet Siedlungsrander in einem Abstand von etwa 100 m.
Das nachst gelegene Revier der Feldlerche befindet sich in einer Entfernung von
etwa 160 m zum sudlichen Rand des Plangebiets (Abb. 3) und liegt damit aul3erhalb
der prognostizierten Kulissenwirkung von etwa 100 m zu héheren Gebauden bzw.
Siedlungsrandern.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund ausreichend groRer Entfernungen des néachst ge-
legenen Feldlerchenreviers zum Plangebiet zu prognostizieren, dass das Vorhaben
nicht zu einer stérungsbedingten Aufgabe dieses Reviers fiihrt. Eine erhebliche St6-
rung fur die lokale Population ist daher nicht zu erwarten.

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Vers  chlechterung der Erhal-
tungszustande bewirken, fihren sie nicht zu einer e rheblichen Stérung im
Sinne von 8 44 (1) 2 BNatSchG, so dass der Verbotst atbestand nicht erfullt
wird.

3.3.3 Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren.

Bewertung

In den Ausnahmebestimmungen gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene
Einschrankungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6tungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr.
3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten), wenn sie unvermeidbar sind
und die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 3 BNatSchG kdnnen grund-
satzlich CEF-MalRnahmen im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefuhrt werden.

Feldlerche (RL 3)
Durch die Flacheninanspruchnahme geht 1 Revier der Feldlerche dauerhaft verlo-
ren. Fur die Feldlerche ist zu prognostizieren, dass im raumlichen Kontext keine
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geeigneten und unbesetzten Ersatzhabitate fur eine Besiedlung zur Verfigung ste-
hen. Es ist davon auszugehen, dass adaquate Reviere bereits durch Artgenossen
besiedelt sind. Die kontinuierliche 6kologische Funktionalitat der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte ist daher im rGumlichen Zusammenhang nicht weiter
gewabhrleistet.

Da die Feldlerche eine artenschutzrechtlich hervorgehobene, landesweit gefahrdete
Vogelart mit stark abnehmendem Bestandstrend ist, sind funktionserhaltende Mal3-
nahmen (CEF-MalRnahmen) zur Erhaltung der lokalen Population erforderlich.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) 3 BNatSchG werd en fur die Feldlerche
erfallt.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44(1) 3 BNatSchG kénnen grund-
satzlich CEF-MalRBnahmen im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefuhrt werden.

Die Verbotstatbestande des 8§ 44 (1) 3 BNatSchG werd en nach erfolgreicher
Umsetzung der CEF-MalRnahmen (Kap. 3.4.2) nicht erfu It

Wiesenschafstelze (Vorwarnliste)

Durch das Vorhaben wird 1 Revier der Wiesenschafstelze beansprucht.

Als Bodenbrter ist die Schafstelze bei der Wahl ihrer Nistplatze sehr flexibel, das
Nest wird jahrlich neu errichtet. Es befindet sich meist direkt am Boden, versteckt in
einer dichten Kraut- und Grasvegetation. Heute ist die Art tUberwiegend in Kulturle-
bensrdumen, extensiv genutzten Weiden, Ackergebieten (Hackfriichte, Getreide,
Klee, Raps), gelegentlich Ruderal- und Brachflachen zu finden. Gunstig ist kurzra-
sige Vegetation mit einzelnen horstbildenden Pflanzen, offenen Bodenstellen sowie
Ansitzwarten.

Da davon auszugehen ist, dass geeignete Ersatzhabitate in der ndheren Umgebung
schon durch artgleiche Konkurrenz besetzt sind, muss damit gerechnet werden,
dass die 6kologische Funktion dieser Fortpflanzungsstétte im raumlichen Zusam-
menhang bei der Realisierung des Vorhabens nicht mehr erflllt sein kann. Das
durch das Vorhaben verloren gehende Revier muss in den benachbarten Lebens-
raumen ausgeglichen werden. Dies kann durch die Umsetzung der CEF- Aus-
gleichsmalRnahmen fir die Feldlerche (Kap. 3.4.2) erreicht werden, da die Aus-
weichflachen nach Optimierung eine hdhere Bestandsdichte aufnehmen kénnen.
Damit bleibt die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen
Zusammenhang insgesamt gewahrt.
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Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) 3 BNatSchG werd en nach erfolgreicher
Umsetzung der CEF-MalRnahmen (Kap. 3.4.2) nicht erfa It

Goldammer (Vorwarnliste)

Durch Flacheninanspruchnahme fir die Verkehrsanbindungen am o6stlichen Plan-
gebietsrand bzw. durch Gehdlzrodungen im Rahmen der Renaturierung des Frt-
lesbachs kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein Revier der Goldammer be-
ansprucht wird.

Da davon auszugehen ist, dass geeignete Ersatzhabitate in der ndheren Umgebung
schon durch artgleiche Konkurrenz besetzt sind, muss damit gerechnet werden,
dass die 6kologische Funktion dieser Fortpflanzungsstétte im raumlichen Zusam-
menhang bei der Realisierung des Vorhabens nicht mehr erfullt sein kann. Das
durch das Vorhaben verloren gehende Revier muss in den benachbarten Lebens-
raumen ausgeglichen werden.

Die Goldammer bewohnt offene bis halboffene, abwechslungsreiche Landschaften
mit Feldhecken, Buschen und Gehdlzen. Wichtige Habitatkomponenten sind Bi-
sche als Singwarten sowie Grenzbereiche zwischen Kraut- bzw. Staudenfluren und
Strauch- bzw. Baumvegetation. Das Nest befindet sich am Boden unter Gras- oder
Krautvegetation oder in kleinen Blischen. Wéahrend der Brutzeit besteht die Nahrung
vorwiegend aus Arthropoden, im Winterhalbjahr aus Sdmereien. Die Brutzeit dauert
von April bis Mitte September.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 3 BNatSchG kdnnen grund-
satzlich CEF-Malinahmen im Vorgriff auf die Baufeldbereinigung (Gehdlzrodungen)
durchgefuhrt werden. Da die Bestande dieser Art landesweit abnehmen, sind funk-
tionserhaltende MalRBhahmen (CEF-Malinahmen) zur Erhaltung der lokalen Popula-
tion erforderlich.

Durch die Entwicklung von standorttypischen Feldhecken und angrenzendem ma-
geren Grunland, Ruderalfluren oder staudenreichen Buntbrachen kdnnen geeignete
Brut- und Nahrungshabitate im rdumlichen Kontext bereitgestellt werden, um die
Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumli-
chen Zusammenhang zu gewahrleisten.

Die Verbotstatbestande des 8§ 44 (1) 3 BNatSchG werd en nach erfolgreicher
Umsetzung der CEF-MalRnahmen (Kap. 3.4.2) nicht erfa It
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Ubiquitare Gehdlzfreibriter und am Boden briitende A rten

Durch Flacheninanspruchnahme fir die Verkehrsanbindungen am 6stlichen Plan-
gebietsrand kann nicht ausgeschlossen werden, dass Einzelreviere der vorkom-
menden ubiquitdren Vogelarten dieser Gilde betroffen sind (z. B. Amsel, Buchfink,
Monchsgrasmucke, Zilpzalp). Diese Arten sind hinsichtlich ihrer Habitatanspriiche
wenig spezialisiert, derzeit noch weit verbreitet und nicht geféahrdet. Auf Grund der
Betroffenheit von nur Einzelrevieren der nachgewiesenen Arten kann davon ausge-
gangen werden, dass diese in der ndheren Umgebung ausreichend adaquate und
unbesetzte Ersatzhabitate finden konnen. Die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten bleibt im raumlichen Zusammenhang fur diese Arten ge-
wahrt.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) 3 BNatSchG werd en somit nicht erfullt.

Brutvogelarten des Kontaktlebensraums

Die Kontaktlebensraume werden von ubiquitaren Gehdlzfreibritern und Hohlenbri-
tern besiedelt (z. B. Amsel, Blaumeise, Buchfink, Kohlmeise, Monchsgrasmiicke,
Rabenkrahe, Stieglitz, Sumpfrohrsanger, Zilpzalp). Die Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten dieser Vogelarten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt und kon-
nen weiterhin genutzt werden.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) 3 BNatSchG werd en somit nicht erfullt.

3.4  Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen

3.4.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Der geeignete Zeitraum fur Gehdlzrodungen und die B aufeldbereinigung (Ab-
raumen des Oberbodens) zur Vermeidung einer unbeabs ichtigten Totung o-
der Stérung von Brutvdgeln ist Anfang Oktober bis E nde Februar. Bis zum
Beginn der Bauarbeiten missen die Acker- und Wiesen  flachen vegetations-
frei bleiben oder mit Folie abgedeckt werden, um ei  ne Brutansiedlung durch
Bodenbriter (z. B. Feldlerche, Wiesenschafstelze) a  uszuschliel3en.

3.4.2 Mal3nahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich

Feldlerche
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Um fur die betroffene Feldlerche eine Erfillung der Verbotstatbestdnde nach
§ 44 (1) 3 BNatSchG zu vermeiden, bedarf es geeigneter CEF-Malinahmen.
Folgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litat (vorgezogene AusgleichmalBhahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind fur
das geplante Vorhaben erforderlich und vor Baubeginn durchzufihren, um eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen zu vermeiden.
Die angefuhrten CEF-Malinahmen orientieren sich an den MalRnahmenempfehlun-
gen des Leitfadens ,Wirksamkeit von Artenschutzmaf3nahmen* (MKULNV 2013):

MaRnahme C 1: Brachen

In intensiv genutzten Ackerkulturen werden Feldlerchen beeintrachtigt durch zu
hoch und dicht aufwachsende Vegetation mit geringem Nahrungsangebot. Durch
Nutzungsextensivierung und Anlage von Ackerbrachen werden fiir die Feldlerche
gunstige Ackerkulturen geschaffen. Geeignete MalRnahmen zur funktionalen Auf-
wertung von Ackergebieten ist die Einrichtung von Rotationsbrachen oder Brache-
streifen, die sporadisch gepfliigt, ansonsten aber nicht landwirtschaftlich genutzt
werden (MKULNV 2013):

C 1 a oder b - Hierbei gibt es verschiedene Variant __en, die Brachen anzulegen:
C1 a) Schwarzbrache - Anlage von Ackerstreifen oder Parzellen durch Selbstbe-
grunung.

Bei der Schwarzbrache ist nach der Ernte keine Bearbeitung der Flache durchzu-
fuhren. Im Folgejahr ist eine Selbstbegriinung bis Mitte November des Jahres zu
dulden. Bis zu diesem Zeitpunkt sind keine Bewirtschaftungs- oder Pflegmal3nah-
men durchzufiihren. Beim Aufkommen von Problemkrautern ist ein Schropfschnitt
vor der Blute zuldssig.

C1 b) Bluhstreifen _ - Anlage von Ackerstreifen oder —flachen durch diinne Einsaat
mit geeignetem Saatgut (z. B. ,Lebensraum I, siehe beiliegende Broschtiren).

Auf mageren Bdden sind selbstbegrinende Brachen Einsaaten vorzuziehen. Bei
letzteren besteht die Gefahr, eine fir Bodenbriter wie die Feldlerche zu dichte Ve-
getationsdecke auszubilden. Dichtwichsige Bestande (z. B. dichte Brachen mit Lu-
zerne) sind fur die Feldlerche auch zur Nahrungssuche ungeeignet.

Zur Schaffung einer standorttypischen Ackerbegleitflora sind fur die Ansaat entspre-
chende Saatmischungen zu verwenden. Um llickige Bestande zu erzielen, sollen
hdchstens 50-70 Prozent der regularen Saatgutmenge ausgebracht werden. Die
Ansaat muss bis spéatestens 31.03. erfolgen. Die Bluhstreifen missen mindestens
10 m breit sein und durfen in den ersten zwei Jahren weder gemaht noch anderwei-
tig bearbeitet werden. Erst danach ist eine Bodenbearbeitung oder Neuansaat sinn-
voll. Dann ist bei dieser Malinhahme aber auch ein Flachenwechsel mdglich. Die
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Mafl3nahmen zu Bluhstreifen und Brachen sollen nur in Kombination mit der Anlage
offener Bodenstellen (z. B. Lerchenfenster) durchgefihrt werden, sofern diese nicht
anderweitig vorhanden sind.

Fir den Verlust eines Brutreviers muss eine Schwarz - bzw. Buntbrache von
0,15 ha (1.500 m?) in Form von etwa 5-10 m breiten Streifen angelegt  werden.

Anforderungen an die Standorte:
- Mindestabstande zu Vertikalstrukturen: 50 m (gré3ere Hecken, Baumreihen,
Feldgehdlze), 100 m (Hochspannungsleitungen, Siedlungen, Straf3en).
- nicht entlang von haufig frequentierten (Feld-) Wegen.
- gunstig ist die Anlage zwischen zwei Ackerschlagen, die nicht durch einen
Graben oder Weg getrennt werden.

MaRnahme C 2: Lerchenfenster

Durch zu hoch und dicht aufwachsende Vegetation auf intensiv genutzten Ackerkul-
turen wird die Nutzung dieser Flachen durch Feldlerchen stark beeintrachtigt. Die
Anlage von Lerchenfenstern als kinstliche Stoérstellen soll die Nutzung solcher
Ackerflachen verbessern.

Im Untersuchungsraum betragt die durchschnittliche Reviergrof3e etwa 3 ha.

Fur den Verlust eines Brutreviers sind 6 Lerchenfen ster mit einer Flache von
jeweils mindestens 20 m 2 erforderlich.

Die Fenster sollen bevorzugt in Wintergetreide, Soja, Zuckerriilben angelegt wer-
den. Im Sommergetreide ist die Anlage von Lerchenfenstern nicht zielfihrend. Es
sollten moglichst viele Fenster auf moglichst groRen Ackerschlagen angelegt wer-
den, idealerweise angrenzend an die Bluhstreifen bzw. Br  achflachen (bspw.
haben 1-2 Fenster auf einem grof3en Ackerschlag ohne Anbindung zu einem Bluh-
streifen nicht den gewiinschten Erfolg). Anlage durch Aussetzen der Sdmaschine.
Eine Anlage der Fenster durch Herbizideinsatz ist unzuléassig. Bei der anschliel3en-
den Bewirtschaftung bestehen fur die Fenster keine Einschréankungen hinsichtlich
Dungung und Pflanzenschutzmitteleinsatz.
Anforderungen an die Standorte:
- Lage der Fenster zwischen den Fahrgassen, um den Pradationsdruck zu
mindern.
- Mindestabstande zu Vertikalstrukturen: 50 m (gré3ere Hecken, Baumreihen,
Feldgehdlze), 100 m (Hochspannungsleitungen, Siedlungen, Straf3en).
- nicht entlang von haufig frequentierten (Feld-) Wegen.
- Abstadnde von mindestens 25 m zu Feldrandern (Feldwege).
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Hinweis:
Die MalRBnahmen sind zudem im zeitlichen Vorgriff des Vorhabens umzusetzen und
dauerhaft zu sichern.

Wiesenschafstelze

Um fur die betroffene Wiesenschafstelze eine Erfullung der Verbotstatbestande
nach 8 44 (1) 3 BNatSchG zu vermeiden, bedarf es geeigneter CEF-Mal3nahmen.
Das durch das Vorhaben verloren gehende Revier muss in den benachbarten Le-
bensrdumen ausgeglichen werden. Dies kann durch die Umsetzung der CEF- Aus-
gleichsmalBnahmen C1 und C2 fur die Feldlerche  (Kap. 3.4.2) erreicht werden,
da die Ausweichflachen nach Optimierung eine hthere Bestandsdichte aufnehmen
konnen. Damit bleibt die dkologische Funktionalitdt der Fortpflanzungsstatten im
raumlichen Zusammenhang insgesamt gewahrt.

Goldammer
Um fir diese Art eine Erfilllung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 3 BNatSchG
zu vermeiden, sind geeignete CEF-Mal3nahmen durchzufihren.

MaRnahme C3: Geholz- oder Heckenanpflanzungen

Als Kompensationsmaflinahmen fir die Goldammer sind Gehdlz- oder Heckenan-
pflanzungen im Einzugsbereich des geplanten Vorhabens oder in der Umgebung
entsprechend der Verluste vor Baubeginn durchzufthren.

Die Gehdlze bzw. Hecken sollten in mehreren Gehoélzgruppen in rAumlicher Nahe
mit dazwischen liegendem Griinland angelegt werden. Die Goldammer ist eine Vo-
gelart des Offenlandes bzw. des Feldrandes. Sie braucht als Kompensationsmal3-
nahme Kleinstrukturen (Gehdlz- oder Heckenanpflanzungen) im Einzugsbereich, in
Anschluss an die offene Feldflur. Es werden folgende standortheimische Gehdlze
vorgeschlagen (Wuchsgebiet ,Stiddeutsches Hugel- und Bergland®) vor: Viburnum
opulus, Cornus sanguinea, Ulmus minor, Prunus spinosa (Pflanzung als Ballenware
notwendig), Acer campestre, Crataegus laevigata, Crataegus monogyna, Salix cap-
rea, Sambucus nigra. Im Umfeld der Hecken sollen mageres Griunland oder stau-
denreiche Buntbrachen als Nahrungshabitate zur Verfligung stehen.
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Wiederkehrende Malinahmen zur Funktionssicherung:

- Die Hecken mussen abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden (ca. alle 10
Jahre), um eine Entwicklung zu baumartigen Hecken zu verhindern.

- Jahrliche Mahd des Grunlands bzw. der Saumstreifen ab August.

Diese vorgezogene Mal3nahme ist geeignet, die 6kologische Funktionalitdt der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir die Goldammer im r&um-
lichen Zusammenhang zu gewahrleisten.
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1 Projektbeschreibung

Die Firma Wilhelm Layher GmbH & Co. KG ist fur die innerhalb des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betroffene Flache als
Eigentimer mit dem Vorbehalt der Planreife eingetragen. Sie beabsichtigt die
Realisierung eines neuen Produktionsstandortes mit Verzinkerei sowie die da-
zu notwendigen Wareneingangs- und Warenausgangsflachen.

Das Gesamtgelande wird fur den Produktionsstandort entsprechend modelliert,
d.h. dass der Gelandeunterschied von Nord nach Sid von bis zu 8 m durch ei-
nen Massenausgleich ohne Abfuhr von Aushub weitgehend ausgeglichen wird.
Dadurch entstehen im Siden entsprechende Hohenunterschiede, die durch
entsprechende Stutzmauer ausgeglichen werden. Dasselbe gilt fir die Nordsei-
te. Auch hier werden fiir die Uberbriickung der Gelandeunterschiede Stiitzmau-
ern errichtet.

Das Bauvorhaben besteht aus insgesamt 3 Baukdrpern und ein Nebengeb&u-
de. Diese Baukdrper gliedern sich wie folgt:

- Produktionsgebaude, Verzinkerei, Kantinen- und Sozialtrakt, Warenein-
gangsgebaude

- Versandhalle mit angegliederten Verwaltungsbau

- Parkhaus (ca. 280 Stellplatze)

- Nebengebaude wie Staplerladehalle

Der Baukdrper des Produktionsgebaudes ist 17 m hoch, die Versandhalle ist
nur 12 m hoch. Das Parkhaus ist abgesetzt vom Gelandeversprung und
dadurch deutlich niedriger.

Die Fassaden des Produktions- und Versandgebaudes werden in dunkelgrau
ausgefuhrt. Auf der Westseite des Produktionsgeb&udes ist eine bodengebun-
dene Fassadenbegriinung vorgesehen.

Samtliche Dachflachen mit Ausnahme des Parkhauses werden mit einer exten-
siven Dachbegriinung errichtet.

Die Gebaude werden zum Teil mit der Warmertickgewinnung aus der Verzinke-
rei versorgt. Der fehlende Energiebedarf wird Uber entsprechende Gasheizun-
gen zugefihrt.

Dem Vorhaben schlie3t sich nach dem Vorliegen der Planreife ein Verfahren
nach Bundes-Immissionsschutzrecht (BImSchG) an sowie Umweltvertraglich-
keitsprifung.

Im neuen Werk werden ausschlie3lich Produkte der Produktfamilie Layher All-
roundGerist® Lightweight produziert. Der tberwiegende Teil der Rohmateria-

Messmer Consult Projekt 22534

Mgfsmel Cor)full



V+E — Plan ,Langwiesen IV* Cleebronn Seited von22

lien wird von Lieferanten geliefert, ein geringer Teil wird im Stammwerk in Ei-
bensbach hergestellt und in das neue Werk transportiert. Die wesentlichen
Fertigungsverfahren sind: Sagen, (MIG-/MAG-) Schwei3en, Umformen und
Feuerverzinken.

Alle Anlagen werden konform den geltenden und anwendbaren EU-
Produktrichtlinien und entsprechend dem Stand der Technik ausgefuhrt.

Die Zufahrt zum Werksgelande fur den LKW-Verkehr wird durch eine Zutritts-
kontrolle mittels Schranke geregelt. Zur Vermeidung von Verkehrsspitzen wer-
den die Zufahrtsgenehmigungen durch eine Voranmeldung Uber ein Zeitkorri-
dor-Management-System erteilt. Somit ist ein Zutritt nur mit deinem entspre-
chenden Code durch die Voranmeldung oder Uber eine Sprechanlage gere-
gelt. Auf dem Werksgelande werden LKW-Stellplatzen ausgewiesen. Durch
ein zu installierendes Leitsystem werden diese von den jeweiligen Abteilungen
(Wareneingang, Versand, Verzinkerei) abgerufen und tUber das Gelande an
den Zielort gefiihrt.

Im Wareneingang wird die angelieferte Ware auf die zugewiesenen Lagerbe-
reiche verteilt. Der massenmalfiig weitaus grof3te Anteil, die Rohrbunde, wer-
den vom Stapler in eine Aufgabestation gelegt, die das Material an das Auto-
matiklager Ubergibt.

Die Rohrware wird anschlieRend durch das automatisierte Lagersystem zu den
Produktionsmaschinen der ersten Fertigungsstufe gebracht. Die dartber hin-
aus erforderlichen Einzelkomponenten werden den Anlagen Uber durch Stap-
ler angelieferte Schittgutkisten zugefuhrt. Nach dem ersten Fertigungsschritt
werden die Halbzeuge typenabhangig dem nachsten Fertigungsschritt oder
direkt der Verzinkerei zugefihrt.

Bei der Verzinkerei durchlauft die Ware der Reihe nach die Vorbehandlung,
den Trockner und anschlieend das Zinkbad, bevor sie im Anschluss daran im
nachgelagerten Speicherbereich wieder auf Raumtemperatur abkihlt um dann
dem Endmontage-Prozess zugefuhrt werden zu kdénnen.

Bei den Endmontagemaschinen werden die weiteren Komponenten wie Keile
und Kopfe vernietet, sowie die Produkte auf Qualitat gepruft und etikettiert.

Nach der Endmontage wird die Ware mittels Stapler in eine Ubergabehalle
gefahren, von wo aus sie durch die Versandabteilung abgeholt und bis zum
Verkauf auf den entsprechend zugewiesenen Lagerflachen deponiert werden.
Hierbei ist zu beachten, dass die Ubergabehalle direkt an die Produktion an-
grenzt, sodass in den Nachtstunden (zwischen 22 — 6 Uhr) der Versandbetrieb
ruhen und die Produktion diesen Pufferbereich weiter befillen kann. Somit fin-
det zu der Zeit kein Betrieb auf3erhalb geschlossener Raume statt.

Im Versand lagern die Produkte auf einer offenen Lagerflache und werden je
nach Bestellung an der Versandhalle vorkommissioniert und beim Eintreffen
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des LKWs zligig verladen. Neben der Direktbeladung von LKWs ist auch eine
Ladeflache fur Container vorgesehen.
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2  Ziele und Zweck der Bauleitplanung

2.1 Anlass zur Planaufstellung

Die Firma Wilhelm Layher GmbH & Co. KG aus Guglingen ist ein Unternehmen
zur Herstellung von Stahl- und Aluminiumgeristen. Das Unternehmen ist am
Standort Eibensbach, welches ein Ortsteil von Guglingen ist, seit nunmehr 60
Jahren angesiedelt. In diesen vergangenen Jahren wurden die Produktionsstét-
ten immer wieder dem wachsenden Bedarf an Baugeriisten angepasst. In den
letzten 12 Jahren wurden an diesem Standort eine Verzinkerei (VZ 2) neu ge-
baut sowie die bestehende Verzinkerei (VZ 1) umfangreich saniert.

Ebenso wurden die verschiedenen Bereiche wie Wareneingang und Waren-
versand dem erhdhten Produktionsbedarf angepasst.

Weitere Erweiterungen sind am Standort nicht mehr moéglich. Durch die immer
mehr steigende weltweite Nachfrage nach diesen Spitzenprodukten von Layher
kann dieser mit den bestehenden Produktionskapazitaten nicht mehr Rechnung
getragen werden. Dadurch kommt es zu immer grof3eren Li